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Betreff:

Bebauungsplan Nr. 33 / Bedburg, 8. vereinfachte Anderung
— Teilgebiet an der Erftstral3e / Verschonerung -
hier: Offenlage der Planung gem. 8 13 Abs. 2 i.V.m. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag:

Fiur den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 33 / Bedburg, 8. vereinfachte Anderung wird der
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gemaf 8 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauGB i.V.m. 88 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), gefasst.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss vom 05.05.2015
bekanntzumachen und die Offenlage der Planung durchzufiihren.
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Beqgrundung:

Sachstand Sitzung am 05.05.2015:

Mit Schreiben vom 26.03.2015 wird ein Antrag auf Ausweisung einer Uberbaubaren
Grundstiicksflache auf der Parzelle Gemarkung Bedburg, Flur 46, Nr. 1091 gestellt. Das
Grundstick liegt im Gebiet des am 15.03.1984 in Kraft getretenen Bebauungsplanes Nr.
33 / Bedburg. Vorgesehen ist die Errichtung eines eingeschossigen freistehenden
Gebaudes (Atelier) mit einer Grundflache von ca. 60 m?, parallel zur Erftstral3e. Die
genauen Mal3e werden seitens des Antragstellers noch bestimmt.

Der Bebauungsplan weist auf dem Hausgrundsttick, welches insgesamt Uber eine Grol3e
von 1.306 m2 verfugt (Parzellen Nr. 351 und 353), WA (Allgemeines Wohngebiet) mit
einer zweigeschossigen Bauweise aus. Auf dem grof3ziigig bemessenen Hausgrundstiick
ist ferner eine Uberbaubare Grundsticksflache (,Baufenster”) von 14,00 x 17,00 m
festgesetzt. Fur den Bereich des geplanten Bauvorhabens setzt der Bebauungsplan keine
weiteren Uberbaubaren Grundstiicksflachen aus. Das Vorhaben kann somit nicht realisiert
werden.

Gegen die beantragte Ausweisung einer zuséatzlichen Utberbaubaren Grundsticksflache
mit der Festsetzung der eingeschossigen Bauweise fir einen baulich untergeordneten
Baukdrper (hier: Atelier) bestehen seitens der Verwaltung keinerlei Bedenken. Es handelt
sich um eine sinnvolle MalRnahme der Nachverdichtung. Dartber hinaus verfligt das
Hausgrundstiick Uber eine grof3zigig bemessene Gesamtflache, so dass auch die
proportionale Gesamtsituation unter Beachtung der GRZ (Grundflachenzahl) gewahrt
wird.

Die genaue Positionierung des Baukdrpers entlang der Erftstral3e ist im Detail noch mit
dem Antragsteller abzustimmen. Zur Bewahrung der stadtebaulichen Struktur ist jedoch
ein  Mindestabstand von der Stral3enbegrenzungslinie einzuhalten. Dieser soll in
FortfUhrung der Planung entlang der Erftstral3e mit einem Abstand von 3,00 m festgesetzt
werden. Die GRZ von 0,4 soll unverandert bleiben.

Die Kosten fir das Verfahren bzw. die Erstellung der Planung sollen durch den
Antragsteller ibernommen werden. Dies ist im Zuge der Kosteniibernahme durch einen
stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

Die Verwaltung empfiehlt dem Ausschuss daher, den Aufstellungsbeschluss gem.
Beschlussvorschlag fir die 8. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 33 / Bedburg zu fassen. Eine Aufhebung des Gesamtplans (siehe Vorlage Antrag der
SPD-Fraktion zum TOP WP 9-75/2015) ist hier nicht angezeigt, da das
Bebauungsplangebiet noch nicht vollstandig bebaut ist und daher eine Aufhebung
bestehende Bebauungsmoglichkeiten in anderen Bereichen des Bebauungsplans
(mdgliche Erweiterungen im Bereich der Seniorenresidenz Erftflora) im Falle einer
Aufhebung des Plans entfallen wirden.
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Zur Sitzung am 01.12.2015

Der Bebauungsplanentwurf wurde unter Bericksichtigung stadtebaulicher Erfordernisse
und dem Beschluss vom 05.05.2015 zwischenzeitlich erarbeitet. Er sieht eine homogene
und arrondierende WeiterfiUhrung der umliegenden Bebauung vor und bericksichtigt
dabei auch die Interessen des Antragstellers zur Verwirklichung des avisierten Vorhabens.
Eine entsprechende Kostenibernahmeerklarung wurde vereinbart und unterzeichnet.

Die Grundzuge der Planung werden durch dieses Bauleitplanverfahren nicht berihrt. Ein
Vorhaben, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegt wird durch dieses Verfahren nicht vorbereitet oder begriindet. Ferner liegt keine
Beeintrachtigung von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung, Natura 2000-Gebieten
(ehemals FFH-Gebiete [Flora- Fauna- Habitat- Gebiete]) oder —Europaischen-
Vogelschutzgebieten vor.

Auf ein frihzeitiges Beteiligungsverfahren nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB, eine
formliche Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, auf den Umweltbericht gemald § 2a
BauGB und auf die zusammenfassende Erklarung (vgl. 8 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB) wird
gem. 8 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wegen Entbehrlichkeit verzichtet.

Das Verfahren wird unter Berlcksichtigung des 8 233 Abs. 1 BauGB, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches in der vorstehend genannten —aktuellen- Fassung fortgefihrt.

Die externen Kosten fiur dieses Bebauungsplanverfahren werden vereinbarungsgemal
-Kostenuibernahmevertrag- durch den Antragsteller Gbernommen. Die Verwaltung
empfiehlt, gem. Beschlussvorschlag zu verfahren.

Mdgliche Auswirkungen im Zusammenhang mit dem demografischen Wandel:
keine

Finanzielle Auswirkungen:
Nein x

Ja ]

Bei gesamthaushaltsrechtlicher Relevanz im laufenden oder in spateren Haushaltsjahren
Mitzeichnung oder Stellungnahme des Kammerers:

Bedburg, 12.11.2015

Lukas Koster Solbach
Sachbearbeiter Fachdienstleiter Bilrgermeister

Beschlussvorlage WP9-76/2015 1. Erganzung Seite 3






