Satzung der Stadt Bedburg vom xx.xx.201x iiber die Erhebung von Erschlie-
Bungsbeitrigen (ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Art. 118 der Ver-
ordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S.1474), und der §§ 7 und 41 Abs.1 Buchstabe f)
der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW.S.666), zuletzt geéndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV.NRW. S. 496), hat der Rat der Stadt Be-
dburg in seiner Sitzung am xx.xx.201x folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Die Stadt Bedburg erhebt ErschlieBungsbeitrdge nach den Bestimmungen des Bau-
gesetzbuches (§§ 127 ff.) sowie nach Maf3gabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:

1. éffentliche Straen, Wege und Plétze, die der ErschlieBung von Grundstiicken
dienen,
ausgenommen soiche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groBflachige Handels-
betriebe, Messe-, Ausstellungs- und Kongressgebiete, an denen eine Bebau-
ung zulassig ist, ‘

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 156 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidsei-
tig und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. ¢ffentliche Stralen, Wege und Plitze, die der ErschlieBung von Grundstiicken
in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten dienen, sowie in Sondergebieten mit
der Nutzungsart: Einkaufszentren, groRfiichige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs- und Kongressgebiete mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine
Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zuléssig ist und mit einer Brei-
te bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zu-
lassig ist.

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare offentliche Verkehrsanlagen (z.B. FuRR-
wege, Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m,

4. Sammelstrafien mit einer Breite bis zu 18 m,
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b)

b)

(2)

3)

(4)

(1)

(1)

(1)

(2)

Parkflachen

die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaBt Nr. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von jeweils 6 m, '

die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nr. 1, 2 und 4, aber nach stad-
tebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung not-
wendig sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der erschios-
senen Grundstlicke,

Grananlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsit-
zen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstin-
dige Grananlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréRern sich die in Ab-

satz 1.Nr. 1, 2 und 4 angegebenen Malke um die Halfte, mindestens aber um 8
m.

Ergeben sich nach Absatz 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die ge-
samte Verkehrsanlage die gréRte Breite. ‘

Die in Absatz 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Ermittlung des beitragsfihigen Aufwands

Der beitragsféhige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsichlichen Kosten
ermittelt.

§4
Anteil der Stadt am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands.

§5

Verteilung des umlagefdhigen ErschlieRungsaufwands

Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gem&R § 4 reduzierte beitragsfahige Er-
schlieBungsaufwand (umlagefahiger Aufwand) wird auf die erschlossenen
Grundstlicke (Abrechnungsgebiet} nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die
unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und MaR be-
ricksichtigt.

Als Grundsticksfléche im Sinne des Absatzes 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb
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3)

b)

des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerb-
lich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

Als Grundstiicksfliche im Sinne des § 1 gilt bei Grundsticken auRerhalb des
Geltungsbereichs eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fur die ein Be-
bauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung nicht fest-
setzt,

soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer
im Abstand von 40 m dazu parallel verlaufenden Linie. Grundstiicksteile, die ie-
diglich die wegmaéBige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben
bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberticksichtigt,

soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze die der
ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 40 m parallel dazu
verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Absténde nach Satz 1, Buchstabe a) oder
Satz 2, Buchstabe b), so fillt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tat-
séchlichen Nutzung.

(4)

a)
b)
c)
d)
e)

f)

)

Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird die
Grundstcksflache (Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit

1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Voligeschossen,

1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder finf Vollgeschossen,

1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

0,5 bei Grundstlicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen, zum Beispiel Dauerkleingérten,
Freibader, Friedhéfe, Sportanlagen.

Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes
ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse.

Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Voligeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen aufgerun-
det werden.

Ist nur die zulissige Geb&udehthe festgesetzt, gilt als Zahl der Voilgeschosse
die hdchstzuléssige Hohe geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen
aufgerundet werden.

Ist tatsachlich eine hdhere als die festgesetzte Zahi der Vollgeschosse zugelassen
oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zulis-
sige Baumassenzah| oder die htchstzuladssige Gebaudehshe Uberschritten wurde.

(6)

FUr Grundstiicke auRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes o-
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b)

d)

()

b)

der fur Grundstlicke, fiir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die
Baumassenzahl oder die Geb&udehthe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse:

bei bebauten Grundstiicken grundsétzlich aus der Hochstzahl der tatsachlich
vorhandenen Geschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonder-
heit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Voligeschosse die Héhe
des Bauwerkes geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden,

bei unbebauten, aber bebaubaren Grundsticken aus der Zahl der auf den
Grundstiicken der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschos-
se,

Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kdnnen, werden zwei Vollgeschosse zugrunde gelegt,

Bei Grundstiicken auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vorhan-
den sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt, wenn Sie bauordnungsrecht-
lich keinem bebauten oder bebaubaren Grundstick zugeordnet sind,

Zur Berlcksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Ab-
satz 4 festgesetzten Faktoren um 0,5 erhéht

bei Grundstlicken in den durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe-
und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart; Einkaufszen-
tren, groRfléchige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs- und Kongressgebiete,

bei Grundsticken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan
eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden o-
der zulassig ist,

bei Grundstiicken auferhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebiete, die gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit
Blro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebsuden) genutzt
werden, wenn diese Nutzung in Bezug auf die Geschossfliche (iberwiegt. Liegt
eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusétzlich zur Bebauung vor, gilt
die tatsdchliche so genutzte Flache als Geschossfléche.

Absatz 7 gilt nicht fur durch seibsténdige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

§6
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann far

OO AWM

. Grunderwerb,

. Freilegung,

. Fahrbahnen,

Radwege,

. Gehwege,

. unselbsténdige Parkflachen,
. unselbsténdige Grinanlagen,
. Mischflachen,
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9. Entwasserungseinrichtungen,
10. Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge selbstdndig erhoben werden.

Mischflachen im Sinne von Ziffer 8 sind solche Fléchen, die innerhalb der Strafien-
begrenzungslinien Funktionen der in den Ziffern 3-7 genannten Teileinrichtungen
miteinander kombinieren und bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder
teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten. Uber die Kostenspaltung entschei-
det der Rat auf der Grundlage der Zusténdigkeitsordnung.

(1)

2)

3)

4)

§7
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsaniagen

StraBBen, Wege und Plétze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanla-
gen, Sammelsiralen und selbsténdige Parkflichen sind endgultig hergestellt,
wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen ver-
fligen

Die flachenméRigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm,

Die fiachenméBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig herge-
stellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Un-
terbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Rasengittersteinen oder
Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material neuzeitli-
cher Bauweise bestehen,

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung aus tragfahi-
gem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Rasengittersteinen
oder Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen,

c) unselbstandige Grinflachen gértnerisch gestaltet sind,
d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt

und die unbefestigten Teile gema} Buchstabe c) gestaltet sind.

Selbsténdige Griinanlagen sind endguiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Ei-
gentum der Stadt stehen und gértnerisch gestaltet sind.

Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der Er-
schlieBungsanlagen abweichend von den Abséatzen 1 bis 3 festlegen. Ein sol-
cher Abweichungsbeschluss ist als Satzung éffentlich bekannt zu machen.
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§8
Immissionsschutzanlagen
Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang und Merkmale

der endgultigen Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfihigen Aufwands
durch Satzung im Einzelfall geregelt.

§9
Vorausleistungen

Die Stadt kann fir Grundsticke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder noch
nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausieistungen bis zur Héhe des voraus-
sichtlichen Erschlieungsbeitrages erheben.

§10

Ablésung

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelost werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich
nach der voraussichtlichen Héhe des nach MaRgabe dieser Satzung zu ermittelnden
ErschlieBungsbeitrages.

§ 11

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft. Zum gleichen Zeit-
punkt tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 26.06.1989 auBer Kraft.
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