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. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 WA - Aligemeine Wohngebiete

Fir die WA - Algemeinen Wohngebiete wird gemas § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungs-
arten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(59 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (3) BauNVO)

Die vom Vorgartenbereich aus gesehen, hintere Baugrenze der iberbaubaren Flache
darf fiir und fiir verglaste um maximal 2,00 m
iberschritten werden.

Ausnahmesweise dirfen auerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfiéche Treppen-
anlagen zur des Ol bis zu einer

maximal 8 m? erichtet werden. Die geméR Landesbauordnung notwendigen
Abstandsfiichen bleiben davon unberihrt.

3. Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(§9 (1)Nr. 6 BauGB)

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen wird auf max. 2 Wohnungen je
Wohngebaude begrenzt

5. Stellplatze, iiberdachte Stellplétze (sogen. Carports) Garagen und ihre
Einfahrten (gem. § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.v.m. § 12 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen,
Carports und Stellplétze auch auflerhalb der dberbaubaren Grundsticksfliche
zuldssig sind. Zwischen der Zufahrisseite der Garagen und der offentichen
Verkehrsflache ist ein Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten.

Bauordnungsrechtiiche Regelungen bleiben hiervon unberiinrt.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
1. Dachformen

Als Dachformen sind das Flachdach (0°) und geneigte Décher bis 15° Neigung
zuldssig.

2. Einfriedungen

die an die e an-

grenzen, als grline Hecke bis 2u einer Hohe von 75 cm zulissig

Fir sonstige an 2u bffentlichen Ver-
sind bis zu 2,00 m Hohe sowie

offene Zaunkonstruktionen zuléssig. Als offene Zaunkonstruktionen gelten solche mit
einem Lochanteil von mindestens 50 % pro m* Zaunflache. Geschlossene Zaunkon-
struktionen als Einfriedung miissen einen Mindestabstand von 1 m zur Grundstiicks-
grenze aufiweisen. Die Flache zwischen Einfriedung und Grundstiicksgrenze ist dann
mit einer Hecke zu begriinen.

C. HINWEISE

1. Kampfmittelfunde

Bei Auffinden von wahrend der E
sind aus Sicherhsisgrinden cle Atbeten sofor sinzuslelen. In dlssem Fall ist die
zustandige O de oder

Erfolgen Erdamenen mit emebhmen i wie

i
weitere istdem Merkbla« zu entnehmen.

2. Bodendenkmalfunde

oi auftretende archaologi und -befunde oder
Zeugnisse pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtiicher Zeit sind gema® dem Gesetz
zum Schutz und zur Pllege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz vom 11. Mérz 1980, zuletzt geandert am 18. Mai 1982) § 2
Abs. 5 und §§ 13-19 dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege zu melden. Dem
Amt  fir ist fir  weitere
Untersuchungen zu geben.

3. Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in Embehsnmne 2 mit dor Un(elgmndklasss s gemat
der Karte der
blik Deutschland 1: 350.000, Bundes\and Nommem Westfalen (Jum 2006) Karte zu
DIN 4149 (Fassung April 2005’ In der genannten DIN 4149 (Geltung seit 2005) sind
die entsprechenden bautechnischen Manahmen aufgefiinrt.

TUntergrundklasse T = Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundkiassen R (Gebiete mit

ZHerausgeber. Ministerium fir Bauen und Verkehr des Landes Nordrhein — Westfalen. Kontaktadresse:
‘http:/iwww.gd.nrw.de. Email: poststelle@gd.nrw.de.

4. Artenschutz

Erforderfiche Holzfallungen sind nur auterhalb der Brutzeiten von Vgeln, d.h. nicht
im Zeitraum Mérz bis September durcnzummen

Sollte eine innerhalb der Brutzeit
wildiebender Vogelarten ~ stattfinden, “und entweder verhar  Mafinanmen. sur
Vermeidung einer Brutansiediung zu treffen oder es ist eine Gkologische
Baubegleitung einzurichten, die sicherstellt, dass Brutvorkommen ~rechtzeitig
identifiziert und geschitzt werden kinnen.

5. Schutz des Bodens / Oberbodens

Der Oberboden ist vor der Lagerung von Baumaterialien bzw. vor dem Befahren von
Fléichen fachgerecht abzuschieben und zwischen zu lagem.

Baustrafien und sonstige befahrene Fléchen sind firr die Dauer der Baumafinahmen
standfest zu befestigen, das dazu verwendete Material ist anschiiefiend zu entfemen
und der Untergrund tiefgriindig zu locker.

Nach Beendigung der BaumaGnahmen ist der Oberboden nach tiefgriindiger
Lockerung des Unterbodens in seiner urspriinglichen Méchtigeit wieder anzu-
decken. Uberschilssiger Boden darf abgefahren werden und muss fachgerecht
verwendet bzw. deponiert werden.

Bebauungsplan Nr. 16/Kaster,

6. Anderung (vereinfachtes Ver-
fahren gem § 13 Abs. 1 BauGB)

- Harffer Schlossallee -
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