ERLAUTERUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 und 3 der BauNVO)

1

2

WA

Allgemeines Wohngebiet

1= (iberbaubare Flachen
2= nicht iberbaubare Flachen

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 der BauNVO)

z.B.

0,4

Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 der BauNVO)

0

Zahl der Vollgeschosse als Hchstgrenze

Grundfléachenzahl (GRZ)

offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

=re=ve=== Baugrenze

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich
+R FufR und Radweg

== StraBenbegrenzungslinie

Sonstige Festsetzungen
und Planzeichen

DN 0° - 15°

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Dachneigung (Flachdach / geneigtes Dach bis
15° Neigung)

Vorgarten

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 WA - Allgemeine Wohngebiete

Fur die WA - Allgemeinen Wohngebiete wird gemaf3 § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungs-
arten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (3) BauNVO)

Die vom Vorgartenbereich aus gesehen, hintere Baugrenze der tiberbaubaren Flache
darf fur Terrassenliberdachungen und fir verglaste Wintergarten um maximal 2,00 m
Uberschritten werden.

Ausnahmesweise durfen aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache Treppen-
anlagen zur ErschlieBung des Obergeschosses bis zu einer Grundflache von
maximal 8 m?2 errichtet werden. Die gemdal Landesbauordnung notwendigen
Abstandsflachen bleiben davon unberthrt.

3. Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
(8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die hdochstzulassige Zahl der Wohnungen wird auf max. 2 Wohnungen je
Wohngebé&ude begrenzt.

5. Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (sogen. Carports) Garagen und ihre
Einfahrten (gem. § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 8 12 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen,
Carports und Stellplatze auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig sind. Zwischen der Zufahrtsseite der Garagen und der 6ffentlichen
Verkehrsflache ist ein Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten.
Bauordnungsrechtliche Regelungen bleiben hiervon unberiihrt.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
1. Dachformen

Als Dachformen sind das Flachdach (0°) und geneigte Décher bis 15° Neigung
zulassig.

2. Einfriedungen

Im Vorgartenbereich sind Einfriedungen, die an die Verkehrsbegrenzungslinie an-
grenzen, als griine Hecke bis zu einer Hohe von 75 cm zulassig.

Fir sonstige Grundstiickseinfriedungen an Grundstiicksgrenzen zu 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sind ausschlieRlich Heckenpflanzungen bis zu 2,00 m Hohe sowie
offene Zaunkonstruktionen zuldssig. Als offene Zaunkonstruktionen gelten solche mit
einem Lochanteil von mindestens 50 % pro m? Zaunflache. Geschlossene Zaunkon-
struktionen als Einfriedung miissen einen Mindestabstand von 1 m zur Grundstiicks-
grenze aufweisen. Die Flache zwischen Einfriedung und Grundstiicksgrenze ist dann
mit einer Hecke zu begrunen.

C. HINWEISE

1. Kampfmittelfunde

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wéhrend der Erd-/Bauarbeiten
sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen. In diesem Fall ist die
zusténdige Ordnungsbehorde, der KampfmittelrAumdienst oder die nachstgelegene
Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc. ist grundséatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren. Die
weitere Vorgehensweise ist dem Merkblatt ,Sondierbohrungen’ zu entnehmen.

2. Bodendenkmalfunde

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und -befunde oder
Zeugnisse pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind geméaR dem Gesetz
zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz vom 11. Méarz 1980, zuletzt geédndert am 18. Mai 1982) § 2
Abs. 5 und 88 13-19 dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege zu melden. Dem
Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege ist Gelegenheit fir weitere
Untersuchungen zu geben.

3. Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse s geman
der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepu-
blik Deutschland 1: 350.000, Bundesland Nordrhein - Westfalen (Juni 2006). Karte zu
DIN 4149 (Fassung April 2005)2. In der genannten DIN 4149 (Geltung seit 2005) sind
die entsprechenden bautechnischen MaRnahmen aufgefihrt.

1Untergrundklasse T = Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundklassen R (Gebiete mit
felsartigem Untergrund) und S (Gebiete relativ flachgriindige Sedimentbecken).

2Herausgeber: Ministerium fir Bauen und Verkehr des Landes Nordrhein -- Westfalen. Kontaktadresse:
http://mww.gd.nrw.de. Email: poststelle@gd.nrw.de.

4. Artenschutz

Erforderliche Holzféllungen sind nur aul3erhalb der Brutzeiten von Végeln, d.h. nicht
im Zeitraum Mérz bis September durchzufihren.

Sollte eine Flacheninanspruchnahme in Gehdlzbestédnden innerhalb der Brutzeit
wildlebender Vogelarten stattfinden, sind entweder vorher Malinahmen zur
Vermeidung einer Brutansiedlung zu treffen oder es ist eine 0©kologische
Baubegleitung einzurichten, die sicherstellt, dass Brutvorkommen rechtzeitig
identifiziert und geschiitzt werden kénnen.

5. Schutz des Bodens / Oberbodens

Der Oberboden ist vor der Lagerung von Baumaterialien bzw. vor dem Befahren von
Flachen fachgerecht abzuschieben und zwischen zu lagern.

BaustraRen und sonstige befahrene Flachen sind fur die Dauer der Baumalinahmen
standfest zu befestigen, das dazu verwendete Material ist anschlieend zu entfernen
und der Untergrund tiefgriindig zu lockern.

Nach Beendigung der BaumaRnahmen ist der Oberboden nach tiefgriindiger
Lockerung des Unterbodens in seiner urspriinglichen Machtigkeit wieder anzu-
decken. Uberschiissiger Boden darf abgefahren werden und muss fachgerecht
verwendet bzw. deponiert werden.
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Bebauungsplan Nr. 16/K aster,

6. Anderung (vereinfachtes Ver -
fahren gem § 13 Abs. 1 BauGB)

- Harffer Schlossallee -

Aufstellungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 16, 6. Anderung ist geméaR § 2 (1)
BauGB durch Beschluss des Stadtentwicklungsausschus-
SesVom........... aufgestellt worden.

50181 Bedburg,den..........

( Burgermeister)
Der Aufstellungsbeschluss istam . ... .. ortstiblich bekannt
gemacht worden.

( Burgermeister)

Offenlage

Dieser Plan hat im Entwurf entsprechend dem Beschluss
vom...... geman § 3 (2) BauGBvom ...... bis......
offentlich ausgelegen.

Die Offenlegung wurde am . .. . .. ortsuiblich bekannt
gemacht.

50181 Bedburg,den..........

( Burgermeister)

Tragerbeteiligung

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§4 (2) BauGBistvom .. .... bis...... durchgefihrt
worden.

50181 Bedburg,den..........

( Burgermeister)

Satzungsbeschluss
Dieser Bebauungsplan ist gemé&R § 10 BauGB vom Rat der
Stadt Bedburgam . .. ... als Satzung beschlossen worden.

50181 Bedburg,den..........

( Burgermeister) (Ratsmitglied)

Bekanntmachung
Dieser Bebauungsplan ist gemé&R § 10 (3) BauGB durch
Bekanntmachungvom ... ... am...... als Satzung in

Kraft getreten.

50181 Bedburg,den..........

( Burgermeister)
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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBL. | S. 1748).

2. Verordnung uber die Nutzung der Grundstiicke vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
(Baunutzungsverordnung, BauN VO) geédndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

3. Verordnung fir die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

in der Fassung der Bekanntmachung vom

22.01.1991 (BGBI. | S. 58), geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

4. Gemeindeverordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

19.12.2013 (GV. NRW. S. 878).
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