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Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung
mit dem amtlichen Katasternachweis
Ubereinstimmt und die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Bedburg, den

(GbVI)

Aufstellungsbeschluss

Dieser Plan ist gemal § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Stadtentwicklungs-
ausschusses vom auf-
gestellt worden.

Bedburg, den

Der Aufstellungsbeschluss ist am

macht worden.

ortsliblich bekanntge-

(Biirgermeister) (Ratsmitglied)

(Burgermeister)

Offenlegungsbeschluss

Dieser Plan wurde gemaR § 3 (2) BauGB
am vom Stadtentwick-
lungsausschuss der Stadt Bedburg zur
Offenlage beschlossen.

Bedburg, den

Offenlage

Dieser Plan hat gemalt § 3 (2) BauGB

vom bis

offentlich ausgelegen. Die Offenlegung

wurde am ortsublich

bekanntgemacht. Die Trager offentlicher

Belange wurden mit Schreiben vom
von der Auslegung

benachrichtigt.

Bedburg, den

(Biirgermeister) (Ratsmitglied)

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gemal § 10
BauGB vom Rat der Stadt Bedburg am
als Satzung be-

schlossen worden.

Bedburg, den

(Biirgermeister) (Ratsmitglied)

Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses
Der Satzungsbeschluss wurde am

ortsublich bekannt-
gemacht.

Bedburg, den

(Burgermeister)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der Trauf- und Firsthéhen gemaR Einschrieb bestimmt.
Bezugshohe der Hohenfestsetzungen ist die Oberkante der unmittelbar vor dem Grundstiick liegenden endausgebauten
Verkehrsflache mittig an der Grundstiicksgrenze. Fir Grundstiicke, die lediglich mit ihrer Zufahrt an die 6ffentliche Ver-
kehrsflache grenzen, gilt entsprechend die Mitte der Zufahrt.

2.2 Das MaR der Traufhdhe ergibt sich aus der Differenz zwischen der Bezugshdhe und der Schnittlinie der Aufenflache
der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut des Hauptdaches.

Das Maf} der Firsthdhe ergibt sich aus der Differenz zwischen der Bezugshdhe und der Héhe des obersten Gebaudeab-
schlusses.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (3) BauNVO)

Die stidwestliche Baugrenze der Giberbaubaren Flache darf fir Terrasseniiberdachungen und fir verglaste Wintergarten
um maximal 2,00 m Uberschritten werden.
Die gemal Landesbauordnung notwendigen Abstandflachen bleiben davon unberihrt.

4. Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude zulassig.
Die Doppelhaushalfte gilt dabei als ein Gebaude.

5. Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 (6) BauNVO)

5.1 Uberdachte Stellplatze und Garagen miissen von ihrer Zufahrtsseite mindestens 5,00 m hinter der StraRenbegrenzungs-
linie zurlckliegen.

5.2 Pro Gebaude sind zwei unabhangig voneinander anfahrbare Stellplatze oder Garagen herzustellen.

6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB, § 86 (4) BauO NRW)

6.1 Fur Hauptdacher der Hauptanlagen sind nur Sattel-, Walm- oder Pultdacher mit einer Dachneigung von 30 - 45° zuge-
lassen.

6.2 Die Summe der Zwerchgiebel, Gauben, sonstigen Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf zwei Drittel der jeweiligen
Trauflange nicht Gberschreiten.

6.3 Die Dacheindeckungen sind in den Farbténen der RAL-Skala 'dunkelbraun’' bis 'schwarz' oder 'grau’ bis 'schwarz' zulas-
sig. Andere Farbtdne kénnen als Ausnahme zugelassen werden. Glasierte Dacheindeckungen sind generell unzulassig.

6.4 Solar- und Fotovoltaikanlagen sind zuldssig, sofern sie in die Dachkonstruktion und die Dacheindeckung integriert wer-
den. Eine zusatzliche Aufstanderung ist nicht zulassig.

6.5 Grundstickseinfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen sind ausschlieRlich aus standorttypischen einheimischen
Heckenpflanzungen in maximal 0,9 m Héhe vorzusehen.

Hinweise

1. Bodendenkmaler
Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes NRW - insbesondere die Anzeigenpflicht gemaf §§ 15 und 16 DschG
NRW - sind bei Bodenbewegungen und Baumaflnahmen zu beachten. Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde
oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRRen-
stelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Telefon 02425/ 9039-0, Fax 02425/ 9039-199 unverziglich zu in-
formieren. Die Weisung des Rheinischen Amtes flir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2.  Kampfmittel
Beim Auffinden von Bombenblindgdngern oder Kampfmitteln sind Erdarbeiten unverziglich einzustellen und umgehend
die nachste Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung KoIn zu benachrichtigen.

3. Niederschlagswasser
Nichtbelastetes Niederschlagswasser der Dachflachen kann in Zisternen gesammelt und dem Brauchwasserkreislauf
zugefuhrt werden.

4. Erdbebengefihrdung
Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse S gemaR der 'Karte der Erdbebenzonen und geolo-
gischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland NRW', Juni 2006.

Die Vorgaben der DIN 4149 sind zu beachten.

5. Grundwasserabsenkung

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohletagebau bedingten Grundwasserabsenkung. Nach Beendi-
gung der Simpfungsmafinahmen steigt der Grundwasserstand wieder an. Bei den Abdichtungsmaf3nahmen ist der Wie-
deranstieg des Grundwassers auf das natirliche Niveau zu beriicksichtigen. Die Vorschriften der DIN 18195 'Bauwerks-
abdichtungen' sind zu beachten.
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