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Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung
mit dem amtlichen Katasternachweis
Ubereinstimmt und die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Bedburg, den

(GbVI)

Aufstellungsbeschluss

Dieser Plan ist gemalt § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Stadtentwicklungs-
ausschusses vom auf-
gestellt worden.

Bedburg, den

(Blrgermeister) (Ratsmitglied)

Der Aufstellungsbeschluss ist am

ortstiblich bekanntge-

macht worden.

Offenlegungsbeschluss

Dieser Plan wurde gemaR § 3 (2) BauGB
am vom Stadtentwick-
lungsausschuss der Stadt Bedburg zur
Offenlage beschlossen.

Bedburg, den

Offenlage

Dieser Plan hat gemalt § 3 (2) BauGB

vom

bis

offentlich ausgelegen. Die Offenlegung

wurde am

ortsliblich

bekanntgemacht. Die Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom

benachrichtigt.

Bedburg, den

von der Auslegung

(Blrrgermeister)

(Biirgermeister) (Ratsmitglied)

(Blrgermeister)

Satzungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gemat § 10
BauGB vom Rat der Stadt Bedburg am

schlossen worden.

Bedburg, den

als Satzung be-

Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses

Der Satzungsbeschluss wurde am
ortsliblich bekannt-
gemacht.

Bedburg, den

(Blrgermeister)

(Ratsmitglied)

(Blrgermeister)
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Dorfgebiete (MD) (§ 5 BauNVO)

Innerhalb des Dorfgebietes (MD) sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO allgemein zuldssige Betriebe zur Be- und Verar-
beitung und Sammlung forstwirtschaftlicher Erzeugnisse nur ausnahmsweise zugelassen.

Allgemein zuldssige landwirtschaftliche Betriebe mit Intensivtierhaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Ausnahmsweise zulassige Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO werden gemaR § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (2) BauGB; § 18 BauNVO)
Hohenlage im Baugebiet (§ 9 (3) BauGB)

Die Hoéhenlage der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der Trauf- und Firsthhen gemafR Einschrieb be-
stimmt. Bezugshéhe der Hoéhenfestsetzungen ist die Oberkante der unmittelbar vor dem Grundstiick liegenden
endausgebauten Verkehrsflache der Planstrafe 1 mittig an der Grundstiicksgrenze.

Das Mal der Traufhéhe ergibt sich aus der Differenz zwischen der Bezugshéhe und der Schnittlinie der AulRen-
flache der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut des Hauptdaches.

Das Mal der Firsthdhe ergibt sich aus der Differenz zwischen der Bezugshéhe und der Héhe des obersten Ge-
baudeabschlusses.

Das Maf} der Hohenlage des Baugrundstiicks entspricht der Hoéhe der Bezugshdhe innerhalb der vorgelagerten
Verkehrsflache der Planstrale 1.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (3) BauNVO)

Die riickwartigen Baugrenzen der Uberbaubaren Flachen dirfen fir Terrassenliberdachungen und fir verglaste
Wintergarten um maximal 2,00 m Uberschritten werden.
Die gemalR Landesbauordnung notwendigen Abstandflachen bleiben davon unberihrt.

Beschrédnkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Dorfgebietes sind maximal 2 Wohnungen je Gebaude zulassig.
Die Doppelhaushalfte gilt dabei als ein Gebaude.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 (6) BauNVO)

Uberdachte Stellplatze und Garagen miissen von ihrer Zufahrtsseite mindestens 5,00 m hinter der StraRenbegren-
zungslinie zuruckliegen.

Uberdachte Stellplatze, Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen, in den fiir Stell-
patze und Garagen festgesetzten Flachen und bis zu 2,00 m hinter der riickwartigen Baugrenze zulassig.

Pro Gebaude sind zwei unabhangig voneinander anfahrbare Stellplatze oder Garagen herzustellen. Dies gilt nicht
fur Doppelhaushalften.

Im Bereich zwischen der Strallenbegrenzungslinie der Planstrae 1 und der vorderen Baugrenze ist pro Gebaude
abweichend von 5.2 neben der Nutzung der Garagenzufahrt die Anlage eines weiteren offenen Stellplatzes moég-
lich.

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist einzeilig mit einheimischen Heckenpflanzungen

3 Stck. / Ifm, 2x verpflanzt, 60 - 100 cm zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Folgende Pflanzungen sind zu-
Iassig:

Hainbuche Carpinus betulus Rotbuche Fagus sylavatica
Liguster Ligustrum vulgare Hasel Corylus avellana
Eibe Taxus baccata Feldahorn Acer campestre

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB, § 86 (4) BauO NRW)

Fur Hauptdacher der Hauptanlagen sind nur Sattel-, Walm- oder Pultdacher mit einer Dachneigung von 30 - 45°
zugelassen. Untergeordnete Dachteile wie Zwerchgiebrel, Gauben sowie Anbauten bis zu einer Flache von 1/3 der
Gesamtgebaudegrundflache sowie Nebenanlagen und Garagen duirfen auch mit einer geringeren Dachneigung
oder als Flachdach ausgefuhrt werden.

Die Summe der Zwerchgiebel, Gauben, sonstigen Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf zwei Drittel der jeweili-
gen Traufldnge nicht Uberschreiten.

Die Dacheindeckungen sind in den Farbténen der RAL-Skala 'dunkelbraun’ bis 'schwarz' oder 'grau’ bis 'schwarz'
zulassig. Andere Farbtone kdnnen als Ausnahme zugelassen werden.

Solar- und Fotovoltaikanlagen sind zulassig, sofern sie in die Dachkonstruktion und die Dacheindeckung integriert
werden. Eine zusatzliche Aufstdnderung ist nicht zulassig.

Grundstiickseinfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen im in der Planzeichnung dargestellten Vorgartenbereich
sind ausschlieRlich aus standorttypischen einheimischen Heckenpflanzungen in maximal 0,90 m Héhe vorzuse-
hen. An der sldlichen Plangrenze sind zur bestehenden JahnstraRe aufl3erhalb der festgesetzten Vorgartenberei-
che Einfriedungen nur als offene Zaunkonstruktionen bis zu 2,00 m Hohe zulassig. Als offene Zaunkonstruktionen
gelten solche mit einem Lochanteil von mindestens 50 % pro m? Zaunflache.

Stitzmauern zum Ausgleich von Gelandeunterschieden dirfen die Héhe von 1,00 m nicht tberschreiten.

Bereiche zwischen den Verkehrsflachen (Planstrale 1 und Jahnstral’e) und den parallel liegenden Baugrenzen
sind bis zum Niveau der Verkehrsflachen aufzuschitten.

Flachen zwischen den Uberbaubaren Flachen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen sind mindestens bis zu
1,00 m unterhalb der Bezugshéhe, maximal bis zur Bezugshéhe anzuschdtten.

Kennzeichnungen

Baugrundverhiltnisse

Der westliche Teilbereich des Plangebietes wird aufgrund der humosen Béden gemaf § 9 (5) Nr. 1 BauGB als Fla-
che gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche MalRnahmen erforderlich sind.

Hinweise

1.

Baugrundverhiltnisse

Wegen der humosen Bdden sind im gekennzeichneten Teilbereich bei der Bauwerksgrindung ggf. besondere
MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 'Bau-
grund-Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau', der DIN 18196 'Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flr
bautechnische Zwecke' sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Grundwasserabsenkung

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohletagebau bedingten Grundwasserabsenkung. Nach Be-
endigung der Sumpfungsmalinahmen steigt der Grundwasserstand wieder an. Bei den AbdichtungsmalRnahmen
ist der Wiederanstieg des Grundwassers auf das naturliche Niveau zu bertcksichtigen. Die Vorschriften der DIN
18195 'Bauwerksabdichtungen' sind zu beachten.

Bodendenkmaler

Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes NRW - insbesondere die Anzeigenpflicht gemal §§ 15 und 16
DschG NRW - sind bei Bodenbewegungen und Baumafinahmen zu beachten. Beim Auftreten archaologischer Bo-
denfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenk-
malpflege, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Telefon 02425/ 9039-0, Fax 02425/
9039-199 unverzuglich zu informieren. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fort-
gang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittel

Beim Auffinden von Bombenblindgéangern oder Kampfmitteln sind Erdarbeiten unverziglich einzustellen und um-
gehend die nachste Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung Kéln zu benach-
richtigen.

Niederschlagswasser

Nichtbelastetes Niederschlagswasser der Dachflachen kann in Zisternen gesammelt und dem Brauchwasserkreis-
lauf zugefuhrt werden.

Erdbebengefahrdung
Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse S gemaf der 'Karte der Erdbebenzonen und

geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland NRW', Juni 2006.
Die Vorgaben der DIN 4149 sind zu beachten.

stadt Bedburg

Der Burgermeister

Bebauungsplan Nr. 28, 14. And.
-Kaster-

Inhalt: Baugesetzbuch i.d.F.d. Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748).
Baunutzungsverordnung i.d.F.d. Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).
Gemeindeordnung NRW i.d.F.d. Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV NRW S. 878).
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 i.d.F.d. Bekanntmachung vom 22.01.1991
(BGBI. I S. 58).
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