STADT BEDBURG, BEBAUUNGSPLAN NR. 33/ KASTER - IM SPLER
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Stand: 12.12.2014

ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO
Nicht zulassige Arten von Nutzungen gem. 8§ 1 Abs. 6 BauNVO:

. Anlagen fUr Verwaltungen
. Gartenbaubetriebe
. Tankstellen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

Hohe der baulichen Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 4 u. § 18 BauNVO i.V.m.
§9 (3) BauGB

Die Hohe der baulichen Anlagen ist als maximal zulassige Trauf- und Firsthéhe
Uber Bezugspunkt festgesetzt.

Bezugspunkt:

Bezugspunkt ist die Hohenlage der, dem festgesetzten Vorgartenbereich, vorge-
lagerten ErschlielBungsstralle in der Mitte des Baugrundstiicks auf der Grenze
zwischen offentlicher Verkehrsflache und Baugrundstiick. Doppelhauser bilden
bzgl. des Bezugspunktes eine Gebaudeeinheit.

Bei Eckgrundstiicken gilt grundséatzlich die dem festgesetzten Vorgartenbereich
vorgelagerte Verkehrsflache als Erschliel3ungsstralie.

Bei Eckgrundstiicken in den Wendehammern gilt abweichend die Mitte des, an
der vorgelagerten ErschlieBungsstralie, gelegenen Teils des Baugrundstiicks auf
der Grenze zwischen offentlicher Verkehrsflaiche und Baugrundstiick als Be-
zugspunkt.

Traufhdhe:

Die Traufhthe bemisst sich vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt zwischen der
AulRenkante der aufsteigenden traufseitigen Aul3enmauer und der Aul3enkante
Dachhaut des Hauptdaches.

Die Traufhdhe darf maximal 4,80 m nicht UGberschreiten.
Firsthohe:

Die Firsththe darf bei zweigeschossigen Gebauden maximal 10,00 m, bei einge-
schossigen Gebauden maximal 9,00 m betragen.

Als Firsthohe gilt die Differenz vom Bezugspunkt bis zur oberen Dachkante, malf3-
gebend ist das eingedeckte Dach.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
[.V.M. § 23 BAUNVO

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen auf der den Vorgartenbereichen
abgewandten Rickseiten kdnnen durch Terrasseniberdachungen um max. 2,0 m
Uberschritten werden.

GARAGEN, OFFENE UND UBERDACHTE STELLPLATZE GEM. § 9 ABS. 1
NR. 4 BAUGB I.V.M. § 12 ABS. 6 BAUNVO

e Garagen mussen von ihrer Zufahrtsseite her mindestens 5,0 m hinter der an-
grenzenden StraRenbegrenzungslinie zurlickliegen.
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o Auf seitlichen Grenzen zu offentlichen Verkehrsflachen missen Garagen ei-
nen seitlichen Grenzabstand von 0,50 m einhalten; ausgeschlossen hiervon
sind Wohnwege und Stichstraf3en mit weniger als 6,10 m Breite.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN GEM.
§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen wird auf max. 2 Wohnungen je Wohn-
gebaude begrenzt.

ANPFLANZEN UND ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTI-
GEN BEPFLANZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25A UND B BAUGB

Pflanzstreifen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen

Innerhalb der in der Planzeichnung eingetragenen Flachen zum Anpflanzen sind
Gehdlze Il. und Ill. Ordnung gem. unten aufgefihrter Pflanzliste im Raster 1,50 m
x 1,50 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

PflanzmalRnahmen innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen im gesamten Bebauungsplan-
gebiet, ausgenommen die Flache fur Gemeinbedarf nach 8 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB, ist pro angefangenen 300 m? Grundstuicksflache mind. 1 standortgerech-
ter heimischer Baum in der Qualitat Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu wahlen sind mittel- und grof3kronige
Laubbdume gem. unten aufgefuhrter Pflanzliste, die nach 20 Jahren einen Kro-
nendurchmesser von 6 m erreichen.

Eingrinung des Ful3- und Radwegs

Auf der entsprechend gekennzeichneten Flache im Bereich des festgesetzten
FuR- und Radwegs zwischen Carl-Leyhausen-Allee und offentlicher Grunflache
sind mindestens sechs standortgerechte, heimische Baume in Baumscheiben als
Nieder-, Halb- oder Hochstamm sowie Straucher gemaR folgender Pflanzliste
anzupflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten.

A) Baume
Rotbuche (Fagus sylvatica) - Winterlinde (Tilia cordata)
Stieleiche (Quercus robur) - Faulbaum (Frangula alnus, syn.

Rhamnus frangula
Hainbuche (Carpinus betulus) gula)

. . Korbweide (Salix riminalis)
Vogelkirsche (Prunus avium)

h I (P | i
Eberesche (Sorbus aucuparia) Schwarzpappel (Populus nigra)

. Traubenkirsche (Prunus padus
Schwarzerle (Alnus glutinosa) ( P )

Baumweide (Salix alba, Kopfbaume)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus L.)

Obstbaume
Feldahorn (Acer campestre)
Esche (Fraxinus)
B) Straucher
Blutroter Hartriegel (Cornus sanguin- - Holzapfel (Malus sylvestris)

ea :
) Hundsrose (Rosa canina)

Kornelkirsche (Cornus mas . .
( ) Liguster (Ligustrum vuldgare)
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WeilRdorn (Crataegus) - Ohr-Weide (Salix aurita)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) - Schneeball (Viburnum opulus)
Himbeere (Rubus idaeus) - Wolliger Schneeball (Viburnum lanta-

na)

Holunder (Sambucus nigra)

Schlehdorn (Prunus spinosa
Hartriegel (Cornus) ( P )

Waldrebe (Clematis vitalba
Haselnuss (Corylus avellana) ( )

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN GEM. 8 9 (1) NR 24
BAUGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Mindestanforderungen an die
AuRRenbauteile gemaR Tabelle 8 der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" Aus-
gabe November 1989 (Herausgeber: DIN Deutsches Institut fir Normung e. V.)
entsprechend den Kennzeichnungen an den Baufensterseiten zu erfillen.

Fur die Larmpegelbereiche | und Il entsprechend einem Aul3enpegel tags bis 55
dB(A) (Larmpegelbereich 1) und bis 60 dB(A) (Larmpegelbereich 1) ergibt sich
nach DIN 4109 ein resultierendes Schalldammmalfd fur die Aufenbauteile der
Fassaden eines Wohn- oder Aufenthaltsraumes von R'w,res > 30 dB(A).

Innerhalb der Baufenster sind die Fassaden den entsprechenden Baufenstersei-
ten zuzuordnen. Die Anforderungen an den passiven Schallschutz ergeben sich
aus der Kennzeichnung der Baufensterseiten zu der die Fassade ausgerichtet ist.
Dies gilt auch fur Fassaden denen weitere Gebaude vorgelagert werden kdénnen.
Im Zweifelsfall gilt der hohere Larmpegelbereich.

Durch eine Einzelfallprifung im Baugenehmigungsverfahren ist gemafRl Runder-
lass des Ministeriums fir Bauen und Wohnen vom 24.09.90 die ausreichende
Luftschallddmmung der AulRenbauteile zum Schutz gegen einwirkenden Aul3en-
larm nachzuweisen. Der Nachweis tber die ordnungsgeméRe Ausfiihrung der
Larmschutzmafinahmen hat nach DIN 4109 zu erfolgen. Hierzu kann die Vorlage
einer Bescheinigung eines von der Landesregierung anerkannten Sachverstan-
digen fur Schallschutz gefordert werden.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit durch den Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Maf3-
nahmen ausreichen.

Die DIN 4109 wird mit dem Bebauungsplan zur Einsichtnahme vorgehalten.
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GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN GEM. § 86 LANDESBAUORDNUNG NRW
IN VERBINDUNG MIT § 9 ABS. 4 BAUGB

Dachgestaltung

In den im Bebauungsplan mit WA bezeichneten Baugebieten sind Sattel-, Walm-,
Krippelwalm- und Pultdacher zulassig. Die Teildachflachen miissen gleiche Nei-
gungen aufweisen, soweit sie gegenuber liegen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen von Giebelwanden einen Mindest-
abstand von 1,25 m einhalten.

Als Dachneigung wird im Baugebiet 35 — 45 ° festgesetzt.

Untergeordnete Dachteile wie Zwerchgiebel, Gauben sowie Anbauten bis zu ei-
ner Flache von 1/3 der Gesamtgebaudegrundfliche sowie Nebenanlagen und
Garagen durfen auch mit einer geringeren Dachneigung oder als Flachdach aus-
gefuhrt werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen mit mehr als 1 m2 FlachengréfRe sowie Werbeanlagen mit Wech-
sel-, Lauf- oder Blinklicht sind unzuléssig.

Einfriedungen

Im Vorgartenbereich sind Einfriedungen ausschlief3lich als lebende Hecke, Zaune
oder Mauern bis zu einer H6he von 75 cm zuléssig.

Die Vorgartenflachen werden hierbei begrenzt durch die Stral3enbegrenzungsli-
nie und die dahinterliegende vordere Baugrenze. Bei Eckgrundstiicken gilt als
ErschlieBungsstralRe die der schmalen Grundstiicksseite vorgelagerte Verkehrs-
flache.

An seitlichen Grundstlicksgrenzen, an denen gemaf Planzeichnung auch ein
Pflanzgebot besteht, sind als Einfriedungen nur offene Zaunkonstruktionen zu-
lassig. Als offene Zaunkonstruktionen gelten solche mit einem Lochanteil von
mindestens 50 % pro m2 Zaunflache.

KENNZEICHNUNGEN
Bodenverhaltnisse im Plangebiet

Die Bodenkarte des Landes NRW Blatt L 5104 weist flir einen geringfigigen Teil
des Plangebiets Béden aus, die humoses Bodenmaterial enthalten. Das Plange-
biet wird daher teilweise gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache, bei deren Be-
bauung gegebenenfalls besondere bauliche MaRnhahmen insbesondere im Griin-
dungsbereich erforderlich sind, gekennzeichnet.

Ferner wird auf die Bauvorschriften der DIN 1054 ,zulassige Belastung des Bau-
grundes” der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechni-
sche Zwecke" hingewiesen.

Die betreffende Flache bezieht sich auf den als offentliche Griinfliche ausgewie-
senen Bereich.

Der Bereich des Planungsgebietes ist von durch Sumpfungsmal3nahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortscheitenden Be-
trieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungs-
gebiet in den néchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszu-
schlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmafinah-

T7273.docx Seite 4



10.
10.1

10.2

STADT BEDBURG, BEBAUUNGSPLAN NR. 33/ KASTER - IM SPLER
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Stand: 12.12.2014

men ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grund-
wasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind
hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdaglich.

HINWEISE
Bodendenkmalschutz

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt als Unte-
re Denkmalbehdrde oder der LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AulRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0,
Fax: 02425/9039-199 unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle
sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR — Amt fur Boden-
denkmalpflege im Rheinland fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Natur- und Landschaftsschutz

Gemal 839 BNatSchG - Allgemeiner Artenschutz - sind ggf. erforderliche Ge-
hélzfallungen aufl3erhalb der Brutzeiten von Voégeln im Zeitraum 1.10. — 28.2.
durchzufiihren, wenn die Gehdlze als Brutstatten geeignet sind.
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