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Eine Umweltpriifung wurde gem. § 13a BauGB nicht durchgefiihrt.
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Textliche Festsetzungen und Hinweise
Als Firsthdhe gilt die Differenz vom Bezugspunkt bis zur oberen Dachkante, maf3- FEEGREFISESAr UaH 1 T grgighgn. 8. GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN GEM. § 86 LANDESBAUORDNUNG NRW 9. KENNZEICHNUNGEN / Planunterlage . Aufstellungsbeschluss . Offenlegungsbeschluss \
Eingriinung des FuB- und Radwegs IN VERBINDUNG MIT § 9 ABS. 4 BAUGB L . Es wird bescheinigt , dass die Dieser Plan ist gemaB § 13a (1) i.V.m. Dieser Plan wurde geméaB § 13
9.1 Bodenverhéltnisse im Plangebiet Darstellung mit dem amtlichen § 2 (1) BauGB durch Beschluss des i.V.m.§ 3 (2) BauGB am ............
; o e o s ; Katasternachweis Ubereinstimmt und Rates vom ........cccceeuenee aufgestellt vom Rat der Stadt Bedburg zur
Die Bodenkarte des Landes NRW Blatt L 5104 weist fiir einen geringfiigigen Teil die Festlegung der stadtebaulichen worden. Offenlage beschlossen.
Planung geometrisch eindeutig ist. 50181 Bedburg, den .............

ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO
Nicht zulassige Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO:

- Anlagen flr Verwaltungen
. Gartenbaubetriebe
. Tankstellen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

Hohe der baulichen Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 4 u. § 18 BauNVO i.V.m.
§ 9 (3) BauGB

Die Hbhe der baulichen Anlagen ist als maximal zuldssige Trauf- und Firsthéhe
Uber Bezugspunkt festgesetzt.

Bezugspunkt:

Bezugspunkt ist die Hohenlage der, dem festgesetzten Vorgartenbereich, vorge-
lagerten ErschlieBungsstraBe in der Mitte des Baugrundsticks auf der Grenze
zwischen offentlicher Verkehrsflaiche und Baugrundstick. Doppelhduser bilden

bzgl. des Bezugspunktes eine Gebaudeeinheit.
Bei Eckgrundsticken gilt grundséatzlich die dem festgesetzten Vorgartenbereich
vorgelagerte Verkehrsflache als ErschlieBungsstraBe.

Bei Eckgrundstiicken in den Wendehdmmern gilt abweichend die Mitte des, an
der vorgelagerten ErschlieBungsstrale, gelegenen Teils des Baugrundstiicks auf
der Grenze zwischen offentlicher Verkehrsflaiche und Baugrundstick als Be-

zugspunkt.

Traufhdhe:

Die Trauthéhe bemisst sich vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt zwischen der
AuBenkante der aufsteigenden traufseitigen AuBenmauer und der AuBenkante

Dachhaut des Hauptdaches.
Die Traufhéhe darf maximal 4,80 m nicht liberschreiten.

Firsthéhe:
Die Firsthdhe darf bei zweigeschossigen Gebauden maximal 10,00 m, bei einge-
schossigen Gebauden maximal 9,00 m betragen.

gebend ist das eingedeckte Dach.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
.LV.M. § 23 BAUNVO

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen auf der den Vorgartenbereichen
abgewandten Rickseiten kdnnen durch Terrassentiberdachungen um max. 2,0 m

Uberschritten werden.

GARAGEN, OFFENE UND UBERDACHTE STELLPLATZE GEM. § 9 ABS. 1
NR. 4 BAUGB L.V.M. § 12 ABS. 6 BAUNVO

e Garagen missen von ihrer Zufahrtsseite her mindestens 5,0 m hinter der an-
grenzenden StraBenbegrenzungslinie zuriickliegen.

e Auf seitlichen Grenzen zu dffentlichen Verkehrsflachen miissen Garagen ei-
nen seitlichen Grenzabstand von 0,50 m einhalten; ausgeschlossen hiervon
sind Wohnwege und Stichstraen mit weniger als 6,10 m Breite.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN GEM.
§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB

Die héchstzuléssige Zahl der Wohnungen wird auf max. 2 Wohnungen je Wohn-
gebédude begrenzt.

ANPFLANZEN UND ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTI-
GEN BEPFLANZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25A UND B BAUGB

Pflanzstreifen auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

Innerhalb der in der Planzeichnung eingetragenen Flachen zum Anpflanzen sind
Gehdlze Il. und lll. Ordnung gem. unten aufgefihrter Pflanzliste im Raster 1,50 m

x 1,50 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
PflanzmaBnahmen innerhalb der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen

Auf den nicht lberbaubaren Grundstiicksflichen im gesamten Bebauungsplan-
gebiet, ausgenommen die Flache flr Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB, ist pro angefangenen 300 m? Grundstlicksflache mind. 1 standortgerech-
ter heimischer Baum in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu wahlen sind mittel- und groBkronige
Laubb&ume gem. unten aufgefiihrter Pflanzliste, die nach 20 Jahren einen Kro-

Auf der entsprechend gekennzeichneten Flache im Bereich des fesigesetzien
FuB- und Radwegs zwischen Carl-Leyhausen-Allee und Offentlicher Griinflache
sind mindestens sechs standortgerechte, heimische Bdume in Baumscheiben als
Nieder-, Halb- oder Hochstamm sowie Straucher geman folgender Pflanzliste

anzupflanzen und mit Ersatzverpilichtung dauerhaft zu erhalten.
A) Baume
Rotbuche (Fagus sylvatica) Winterlinde (Tilia cordata)

Stieleiche (Quercus robur)
Rhamnus frangula)

Korbweide (Salix riminalis)

Schwarzpappel (Populus nigra)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Baumweide (Salix alba, Kopfbaume)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus L.)
Obstbiume
Feldahorn {(Acer campestre) .

Esche (Fraxinus)

B) Straucher

Blutroter Hartriegel (Cornus sanguin-
ea .
) - Hundsrose (Rosa canina)

Ki Ikirsch
eielkirsaie-(Cernys. mas) - Liguster (Ligustrum vuldgare)
Ohr-Weide (Salix aurita)

Schneeball (Viburnum opulus)

Holzapfel (Malus sylvestris)

WeiBdorn (Crataegus)
Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)
Himbeere (Rubus idaeus)

Holunder (Sambucus nigra)

na)

Schlehdorn (Prunus spinosa
Hartriegel (Cornus) (Prunus spi )

Haselnuss (Corylus avellana)

Waldrebe (Clematis vitalba)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Faulbaum (Frangula alnus, syn.

Wolliger Schneeball (Viburnum lanta-

Dachgestaltung

In den im Bebauungsplan mit WA bezeichneten Baugebieten sind Sattel-, Walm-,
Krippelwalm- und Pultdacher zulassig. Die Teildachflachen miissen gleiche Nei-

gungen aufweisen, soweit sie gegeniber liegen.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte missen von Giebelwanden einen Mindest-
abstand von 1,25 m einhalten.

Als Dachneigung wird im Baugebiet 35 — 45 ° festgesetzt.

Untergeordnete Dachteile wie Zwerchgiebel, Gauben sowie Anbauten bis zu ei-

ner Flache von 1/3 der Gesamtgebéudegrundflache sowie Nebenanlagen und
Garagen dirfen auch mit einer geringeren Dachneigung oder als Flachdach aus-

gefiihrt werden.

Werbeanlagen
Werbeanlagen mit mehr als 1 m? FlachengrdfBe sowie Werbeanlagen mit Wech-
sel-, Lauf- oder Blinklicht sind unzuldssig.

Einfriedungen

Im Vorgartenbereich sind Einfriedungen ausschlieBlich als lebende Hecke, Zaune
oder Mauern bis zu einer Hhe von 75 cm zul&ssig.

Die Vorgartenflachen werden hierbei begrenzt durch die Stra3enbegrenzungsli-
nie und die dahinterliegende vordere Baugrenze. Bei Eckgrundstiicken gilt als
ErschlieBungsstra3e die der schmalen Grundstiicksseite vorgelagerte Verkehrs-
flache.

An seitlichen Grundstlicksgrenzen, an denen geméf3 Planzeichnung auch ein

Pflanzgebot besteht, sind als Einfriedungen nur offene Zaunkonstruktionen zu-
lassig. Als offene Zaunkonstruktionen gelten solche mit einem Lochanteil von

mindestens 50 % pro m? Zaunflache.

des Plangebiets Bdden aus, die humoses Bodenmaterial enthalten. Das Plange-

biet wird daher teilweise gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache, bei deren Be-
bauung gegebenenfalls besondere bauliche MaBnahmen insbesondere im Griin-

dungsbereich erforderlich sind, gekennzeichnet.

Ferner wird auf die Bauvorschriften der DIN 1054 ,zulé&ssige Belastung des Bau-
grundes” der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechni-
sche Zwecke” hingewiesen.

Die betreffende Flache bezieht sich auf den als éffentliche Griinfliche ausgewie-
senen Bereich.

Der Bereich des Planungsgebietes ist von durch SimpfungsmaBnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortscheitenden Be-
trieb der Braunkohlentagebaue, noch (ber einen langeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstinde im Planungs-

gebiet in den ndchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszu-
schlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmafnah-

men ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grund-
wasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind

hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich.

HINWEISE

10.1 Bodendenkmalschutz

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt als Unte-
re Denkmalbehdrde oder der LVR — Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0,
Fax: 02425/9039-199 unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle
sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR — Amt f{ir Boden-
denkmalpflege im Rheinland fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

10.2 Natur- und Landschaftsschutz

Geman §39 BNatSchG - Allgemeiner Artenschutz - sind ggf. erforderliche Ge-
hdlzfallungen auBerhalb der Brutzeiten von Vdgeln im Zeitraum 1.10. — 28.2.
durchzuflihren, wenn die Gehdlze als Brutstétten geeignet sind.

(Burgermeister)  (Ratsmitglied)

Der Aufstellungsbeschluss ist am
ortstiblich bekanntgemacht

Bedburg, den ............. worden.
TGV (Biirgermeister)  (Ratsmitglied) (Biirgermeister)  (Ratsmitglied)
Offenlage Satzungsbeschluss

Dieser Plan hat gemaB § 13 i.V.m. Dieser Bebauungsplan ist geméan

§ 3 (2) BauGB vom .................. bis § 10 BauGB vom Rat der Stadt

............. offentlich ausgelegen.

Die Offenlegung wurde am ..........
ortsublich bekanntgemacht. Die
Tréager offentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom .......... von der
Auslegung benachrichtigt.

(Blrgermeister)

Bedburg am ............ als Satzung
beschlossen worden.

(Blrgermeister)  (Ratsmitglied)






