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ERLAUTERUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 und 3 der BauNVO)

1 2

WA || WA

1= Uberbaubare Flachen
2= nicht Uberbaubare Flachen

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 der BauNVO)

z.B.: "

0,4  Grundflachenzahl (GR2)

Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 der BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

0 offene Bauweise

/B\

e Baugrenze

Nur Einzelhduser zulassig

Sonstige Festsetzungen
und Planzeichen

SD 30°- 35° Satteldach / Dachneigung

Firstrichtung

-

Vorgarten

L
=l

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Bebauungsplan Nr. 26/K aster,

14. Anderung (vereinfachtes Ver-
fahren gem § 13 Abs. 1 BauGB)

- Grundstick Brunnenstralie 12 -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die Dachneigung des Hauptdaches ist mit 30° bis 35° festgesetzt.
Bei Gebauden mit einem Vollgeschoss darf die Dachneigung aus-
nahmsweise bis maximal 40° betragen. Untergeordnete Dachteile wie
Zwerchgiebel, Gauben sowie Anbauten bis zu einer Flache von einem
Drittel der Gesamtgebaudegrundflache sowie Nebenanlagen und Ga-
ragen diarfen auch mit einer geringeren Dachneigung oder als
Flachdach ausgefuhrt werden.

2. Unabhangig von den festgesetzten Baugrenzen ist vor Garagen
und Uberdachten Stellplatzen (Carports) bis zur erschlieRenden
Verkehrsflache im Bereich der Einfahrt als Stauraum ein Mindest-
abstand von 5,0 m einzuhalten.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auch aul3erhalb
der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen,
soweit an- dere gesetzliche Vorschriften dem nicht entgegenstehen.

3. Die in der Planzeichnung festgesetzten Vorgartenflachen sind an
der StraRenbegrenzungslinie mit Rasenkantsteinen nicht héher als 10
cm Uber der angrenzenden Verkehrsflache einzufrieden. Au3er Rasen
ist die Bepflanzung auch mit Einzel- bdumen unter Beachtung der
Sichtverhaltnisse fir den Verkehr zugelassen.

4. Zu den noérdlich und dstlich des Plangebietes verlaufenden Wegen
sind als Einfriedungen nur standorttypische einheimische Hecken-
pflanzungen kombiniert mit offenen Zaunkonstruktionen bis 2 m Héhe
zuldssig. Als offene Zaunkonstruktionen gelten solche mit einem
Lochanteil von mindestens 50 % pro m2 Zaunflache.

5. Terrasseniberdachungen und verglaste Hausanbauten (Wintergar-
ten) durfen die Baugrenzen um maximal 2 m Uberschreiten.
Landesrechtliche Regelungen bleiben hiervon unberihrt. Vorgarten-
flachen sind hiervon ausgenommen.

Kampfmittelfunde

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/ Kampfmitteln wahrend der
Erd-/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort
einzustellen. In diesem Fall ist die zustandige Ordnungsbehdrde, der
Kampfmittelraumdienst oder die nachstgelegene Polizeidienststelle
unverzuglich zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc.
ist grundsétzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren. Die weitere
Vorgehensweise ist dem Merkblatt ,Sondierbohrungen' zu entnehmen.

Grundwasser

Der Bereich des Planungsgebietes ist von durch Sumpfungsmali-
nahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenk-
ungen betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt
durch den fortscheitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch
Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den
nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszu-
schlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Stimpfungs-
maflnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im
Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegun-
gen moglich. Die Vorschriften der DIN 18195 ,Bauwerksabdicht-
ungen' sind zu beachten.

Aufstellungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 26, 14. Anderung ist gemaR § 2 (1)
BauGB durch Beschluss des Stadtentwicklungsausschus-
ses vom 25.02.2014 aufgestellt worden.

50181 Bedburg,den..........

( Burgermeister)
Der Aufstellungsbeschluss istam . . . ... ortstblich bekannt
gemacht worden.

( Burgermeister)

Offenlage

Dieser Plan hat im Entwurf entsprechend dem Beschluss
vom...... geman § 3 (2) BauGBvom ...... bis......
offentlich ausgelegen.

Die Offenlegung wurde am . . . . .. ortsuiblich bekannt
gemacht.

50181 Bedburg,den..........

( Burgermeister)

Tragerbeteiligung

Die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange geman
§4 (2) BauGBistvom .. .... bis...... durchgefihrt
worden.

50181 Bedburg,den..........

( Burgermeister)

Satzungsbeschluss
Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 BauGB vom Rat der
Stadt Bedburgam . . . ... als Satzung beschlossen worden.

50181 Bedburg,den..........

( Burgermeister) (Ratsmitglied)

Bekanntmachung
Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 (3) BauGB durch
Bekanntmachung vom . . .. .. am...... als Satzung in

Kraft getreten.

50181 Bedburg,den..........

( Burgermeister)

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.07.2014 (BGBL. | S. 954).

2. Verordnung Uber die Nutzung der Grundstiicke vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

(Baunutzungsverordnung, BauN VO) geéndert

durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

3. Verordnung fir die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

in der Fassung der Bekanntmachung vom

22.01.1991 (BGBI. | S. 58), geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

4. Gemeindeverordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

19.12.2013 (GV. NRW. S. 878).
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