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1 VORBEMERKUNGEN / PLANUNGSANLASS

Am westlichen Siedlungsrand von Bedburg, sudlich des Leitweges, ist die Entwicklung eines
Wohngebietes geplant. Das Gebiet (ca. 2,36 ha, Gemarkung Bedburg, Flur 2, Flurstiick 517) ist
bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Aul3erdem besteht fir diesen
Bereich der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 17 aus dem Jahr 1970, der zwischenzeitlich
mehrfach gedndert wurde und Allgemeines Wohngebiet ausweist. Der Bebauungsplan wird den
heutigen Planungsanforderungen und Wohnanspriichen nicht mehr gerecht.

In  einem  stadtebaulichen  Konzept sind daher  ErschlieRungsansatze  und
Bebauungsmaoglichkeiten aufzuzeigen, die dem Anspruch eines qualitativ hochwertigen
Wohngebietes gerecht werden. Dabei sind insbesondere die umgebende Bebauung, die
mogliche Einbindung des 0stlich angrenzenden Wohngebietes sowie Erweiterungs-
mdglichkeiten in westlicher Richtung zu bertcksichtigen. Die ErschlieBung soll tber den
Leitweg und die Brucknerstralie erfolgen.

2 ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES
2.1 Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand von Bedburg, zwischen der Pro 8
Pflegeeinrichtung, dem Leitweg und einem dazu annahernd parallel verlaufenden Feldweg.
Ostlich grenzt die Wohnbebauung um die OffenbachstraRe / Bruckner StralRe an, westlich
landwirtschaftlich genutzter Flachen. Das Plangebiet umfasst das komplette Flurstiick 517 aus
Flur 2, Gemarkung Bedburg.

Abb. 1: Ubersicht Plangebiet
~Zwischen den Lindchen®,
Quelle: Geobasisdaten Land
NRW, Bonn u. RWE Power
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2.2 Bestand / Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet wird heute ackerbaulich genutzt. Im stdoéstlichen Teil besteht ein Spielplatz.
Das Geléande fallt von ca. 76 Meter Uber Normalhohennull (m . NHN) im Bereich des
Leitweges auf ca. 75 m . NHN in der stdwestlichen Bereich bzw. ca. 73 m . NHN im
sudostlichen Bereich ab.

Foto 1: heutige Nutzung des Plangebietes Foto 2: bestehender Spielplatz im Plangebiet

Die Umgebung ist durch Wohnbebauung gepragt. So grenzt nordlich des Leitweges ein aus
uberwiegend Einfamilienhdusern bestehendes Wohngebiet an. Die Wohnhéuser sind
Uberwiegend eingeschossig mit ausgebautem Dach (,1 1/2-geschossig“) errichtet, westlich der
Buchholzer Straf3e auch zweigeschossig mit ausgebautem Dach.

Sudlich des Leitweges, im Bereich des Grundsticks 516 und somit unmittelbar an das
Plangebiet angrenzend, befindet sich der ein- bis zweigeschossige Gebaudekomplex der Pro 8,
eine Pflegeeinrichtung fir Menschen mit Demenz. Die Einrichtung wurde 2008 erdffnet.

Im Osten befindet sich der mehrgeschossige Wohnsiedlungsbau der Brucknerstrale.
Nordostlich besteht eine stark bewachsene Grinbrache (Parzelle 512).

Sudlich und westlich ist der Planbereich von weiteren Ackerflachen umgeben.

In Plangebietsndhe sind keine stérenden gewerblichen Nutzungen vorhanden. In ca. 270m
Entfernung befindet sich die A 61, die jedoch durch einen Wall abgeschottet ist.
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Foto 3:Leitweg — Buchholzer Stral3e Foto 4:Bebauung Bruckner Straf3e mit
dahinterliegender Griinbrache
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3 RAHMENBEDINGUNGEN UND PLANUNGSZIELE

3.1 Planungsrechtliche Situation

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bedburg ist das Plangebiet als
Wohnbauflache dargestellt.

Im Bereich des Plangebietes bestehen der Bebauungsplan Nr. 17 sowie die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17.

Der Bebauungsplan Nr. 17 ist seit 1970 rechtskraftig und zwischenzeitlich mehrfach geandert
worden. Er setzt fur den Planbereich allgemeines Wohngebiet fest mit einer zwingenden 3-
Geschossigkeit bzw. zwingenden 4-Geschossigkeit. Zudem ist im Planbereich eine
Verkehrsflache (PlanstraBe B) festgesetzt, die in Ost-West-Richtung verlaufend in der
Ursprungsplanung das Gebiet erschlie3en sollte.

Das zulassige MalR der baulichen Nutzung, GRZ (Grundflachenzahl) und GFZ
(Geschossflachenzahl) wurde im Zuge einer Anderung des Bebauungsplanes mit Rechtskraft
vom 31.12.1974 entsprechend den Hochstwerten des § 17 BauNVO in der geltenden Fassung
der Bekanntmachung vom 26.11.1968 festgesetzt.

Zudem besteht fir den oberen Planbereich die im Jahr 2010 rechtswirksam gewordene 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17. Ziel dieser Anderung war neben der Anpassung an die
geénderten Wohnbedurfnisse sowie Verbesserung der stadtebaulichen Situation durch die
maximale Zweigeschossigkeit auch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur
Errichtung einer bedarfsgerechten Wohnanlage fir Senioren und Menschen mit
Behinderungen. Die Planung wurde jedoch nicht umgesetzt.

Im Jahr 2007 wurde unmittelbar an den jetzigen Planbereich angrenzend die
Bebauungsplanédnderung rechtskréftig, die die Voraussetzungen schaffte fur den Bau der
Pflegeeinrichtung der Pro 8 Lebensqualitat fir Menschen GmbH (Bebauungsplan Nr. 17 /
Bedburg, 3. Anderung).

3.2 Planungsziele und Vorgaben

Entsprechend den planungsrechtlichen Vorgaben, der Nachfrage an Wohngrundstiicken und
der umgebenden Bebauung ist die Entwicklung eines Wohngebietes in dem beschriebenen
Bereich weiterhin Planungsabsicht. Dabei ist aufgrund der Lage am Siedlungsrand eine lockere
Bebauung mit freistehenden Einfamilienhdausern und Doppelhausern beabsichtigt.

Zur Einbindung in die umgebende Bebauung sind geneigte Dacher im noérdlichen und dstlichen
Bereich vorzusehen, zum Landschaftsraum sind auch moderne Dachformen (z. B. Flachdach)
stadtebaulich begrindet. Im spateren Bebauungsplan ist angedacht, fir bestimmte Bauformen
(Stadtvilla, Bungalow) unterschiedliche Zonierungen vorzusehen.

Die HaupterschlieBung erfolgt vom Leitweg aus, der die Verbindung zum Ortskern herstellt.
Zusétzlich soll eine Anbindung zum Wohngebiet um die Brucknerstral3e erfolgen.

Da gemaR Planungsrecht (FNP und BP Nr. 17) auch die westlich gelegenen
landwirtschaftlichen Flachen als Wohnbauflachen / Wohngebiet ausgewiesen sind, ist zudem
eine Anbindung nach Westen vorzusehen.

Im Plangebiet ist optional ein Spielplatz vorzusehen.
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Falls moglich, ist das von Dach-, Hof- und Stral3enflachen ablaufenden Niederschlagswasser im
sudlichen Bereich zu versickern. Dies ist durch ein entsprechendes Gutachten im weiteren
Verfahren zu untersuchen.

4

BEBAUUNGS- UND ERSCHLIESSUNGSKONZEPTION

Gemal3 den oben genannten Vorgaben wurde nach Prifung mehrerer ErschlieBungsvarianten
folgendes Stadtebauliches Konzept entwickelt:

ErschlieBung:

Ausgehend vom Leitweg wird das Gebiet tUber eine 6,0 m
breite Verkehrsflache erschlossen, die im Sudosten die
Anbindung an die Bruckner Strae erméglicht und im
Westen die Anbindung an die moglichen

Erweiterungsflachen berlcksichtigt.

Die HaupterschlieBung wird als Mischverkehrsflache mit
hohengleichem Ausbau vorgesehen. In Teilbereichen sind
einseitig Parkstreifen mdoglich, die mit Laubbaumen
einzufassen sind.

ErschlieBung des nordlichen und stdlichen Bereiches tber

Wohnstiche (,Wohnhofe*). Aufgrund der kurzen ErschlieBungsstrecke (< 50 m) sind im
Bereich der sudlichen Wohnhofe keine Wendeanlagen erforderlich, die Wendeanlage am
ndrdlichen  ErschlieBungsast Ubernimmt neben der Verkehrsfunktion auch
Aufenthaltsfunktionen.

Schaffung eines Quatrtiersplatzes im ,Gelenk® der HaupterschlieRung
FulRwegeverbindung zwischen neuem Wohngebiet und Gebiet ,Bruckner Stralle®

Ruhender Verkehr: zusatzlich zu den Stellplatzen im Bereich der privaten Grundstiicke
sind innerhalb der Verkehrsflache (einseitige Parkstreifen, die auch gleichzeitig zur
Verkehrsberuhigung beitragen) und an konzentrierter Stelle Besucherparkplatze
vorgesehen.

Bebauung / Grundstiicksaufteilung:

freistehende Einfamilienhausbebauung.

Die Konzeption und der anschlieende Bebauungsplan ermdglichen jedoch eine flexible
Grundstiickseinteilung, so dass auch zu einem spateren Zeitpunkt noch auf die
tatsachliche Nachfrage reagiert werden kann.
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Griun / Aufenthaltsflachen:

] Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist vor
Ort zu versickern. Aufgrund der vorhandenen
Gelandesituation bietet sich fiur die Anlage eines
Versickerungsbeckens der suddstliche Bereich an, der
heute als Spielplatz genutzt wird.

= Als Ersatz wird in zentraler Lage ein neuer Spielplatz
vorgesehen, der sowohl vom neuen Wohngebiet Gber den
geplanten Wohnstich als auch vom bestehenden
Wohngebiet Bruckner Stral3e aus gut zu erreichen ist.

= Ausbildung eines Quartiersplatzes mit Aufenthaltsfunktion
im Gelenk der Haupterschliel3ung

= Lineare  Grinstrukturen durch  Bepflanzungen zwischen den  Grundstiicken
(festzusetzende PflanzmaRnahmen auf den privaten Grundsttcksflachen)

= Ortsrandeingrinung entlang der westlichen Plangebietsgrenze (festzusetzende
Pflanzmalinahmen auf den privaten Grundstiicksflachen)

&\

h
N

ca 380 gm -
kL -
-

-

‘ ca. 570 qm

‘\ ca, 490 am \\
- \ Y

) Ga 480 gqm

|
|oa. 483 gm \\

L
) B 510 gn

"y

A
\\r:u 510 gm \ -
A s s10an \\‘f ‘
3 \

MWM e Auf der Hills 128, 52068 Aachen e Tel: 0241/ 93866-0, Fax: 0241/ 513525 e info@plmwm.de e www.planungsgruppe-mwm.de
BB44_2014.09.22_BerichtStadtebKonzept_03 Seite 7



5 FLACHENBILANZ

Wohnbauflache: ca. 18.800 gm
Einfamilienhaus: 37 Grundstuicke
ErschlieBungsflache: ca. 3.100 gm
Spielplatz: ca. 600 gm
Versickerungsflache: ca. 1.200 gm

6 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Der vorliegende stadtebauliche Entwurf ist Grundlage fir den aufzustellenden
Bebauungsplanentwurf. Zur Umsetzung der beschriebenen Planungsabsichten, geordneten
stadtebaulichen Entwicklung und Einfligung der Neubebauung in die Umgebung sind folgende
Festsetzungen vorgesehen, die im weiteren Verfahren noch detailliert werden:

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen des Wohngebietes erfolgt als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
und orientieren sich an der beabsichtigten Entwicklung und der heutigen Pragung der
unmittelbaren Umgebung.

6.1.2 Mal der baulichen Nutzung / Bauweise

Zur Einflgung in die umgebende Bebauung und Lage am Ortsrand werden folgende
Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung getroffen: max. Il Vollgeschosse, GRZ 0,4 und
Beschrankung auf Einzel- und Doppelhauser.

Es ist angedacht, fir bestimmte Bauformen (Stadtvilla, Bungalow) unterschiedliche
Zonierungen vorzusehen, die durch entsprechende Festsetzungen (zwingend zweigeschossig,
Trauf- und Firsthéhe bzw. eingeschossig, Trauf- und Firsthbhe) zum einen der Nachfrage nach
diesen Bauformen gerecht werden, zum anderen aber eine Nebeneinander stark abweichender
Bauhothen verhindert.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die zwingende Zweigeschossigkeit im Ubergang zur
mehrgeschossigen Bebauung an der Bruckner Strale vorzusehen, eingeschossige
Bungalowbebauung eher im Ubergang zum Landschaftsraum.

6.1.3 Verkehrsflachen

Die ErschlieBungsstrafl’en im Plangebiet werden als Verkehrsflachen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB festgesetzt.

6.1.4 Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem. Es ist vorgesehen, das unbelastete
Niederschlagswasser der Dach-, Hof- und StraBenflachen in eine herzustellende
Versickerungsanlage zu leiten. Hierzu wird auch ein Bodengutachten erstellt, welches die
Moglichkeit der Versickerung pruft. Die im siddlichen Plangebiet hierfir vorgesehene Flache
wird entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB als Flache fir die Riuckhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser festgesetzt.

Das Schmutzwasser wird der Kanalisation in der BrucknerstraRe zugefihrt.
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7 SONSTIGE PLANUNGSBELANGE / AUSWIRKUNGEN

7.1 Orts- und Landschaftsbildes / Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung

Die Festsetzungen im Ursprungsbebauungsplan BP-Nr. 17 bezuglich der Mehrgeschossigkeit
von 3 bis zu 4 Geschossen spiegeln den Stadtebau der 60er Jahre wider. Gemal3 den heutigen
Ansprichen an Wohnbebauung und der daraus resultierenden Nachfrage belegen hier einen
Bedarf nach anderen Wohnformen, die sich aufgrund ihrer Dimensionierung zudem harmonisch
in die Umgebung und Landschaft einfigen. Eine Bebauungsplanénderung ist hier also
insbesondere auch aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll, um einen vertraglichen Ubergang
zwischen der bestehenden 4-geschossigen Bebauung 0stlich des Planbereichs und der
nordlich gelegenen 1- bis 2-geschossigen Bebauung zu gewahrleisten. Dies war bereits
Planungsziel der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, deren Umsetzung allerdings nicht
erfolgte.

7.2 Umweltschutz, Natur und Landschaftspflege

7.2.1 Eingriffe in Natur und Landschaft

Ein Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die Bebauungsplananderung nicht vorbereitet,
da bereits eine bauliche Inanspruchnahme nach altem Bebauungsplan méglich war: Gem. § la
Abs. 3 S. 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung zulassig waren.

Durch die bauliche Entwicklung einer bereits bebaubaren und 6kologisch wenig hochwertigen
Flache wird gleichzeitig der sonstige Freiraum durch Nichtinanspruchnahme alternativer
Okologisch und landschaftspflegerisch wertvoller Standorte geschont.

Die geplante Bebauungsplananderung des BP Nr. 17 fuhrt bezlglich einer mdoglichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sogar zu einer Verbesserung. Das Vorhaben fligt sich
in die benachbarte vorhandene Bebauung ein, schafft einen vertraglichen Ubergang zur
Landschaft und verringert insbesondere an diesem Standort (Ortsrand) die Fernwirkung durch
Ricknahme der urspriinglichen Festsetzungen einer 3-4-geschossigen Bebauung.

7.2.2 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Das Plangebiet wird derzeit als Ackerflache genutzt. Gem. § 1a (2) BauGB S. 4 ist die
Notwendigkeit der Umwandlung von landwirtschaftlich genutzter Flache zu begriinden. Dabei
sind insbesondere Ermittlungen zu den Mdbglichkeiten der Innenentwicklung (Brachflachen,
Gebéaudeleerstand, Baultcken, sonstige Nachverdichtungsmaoglichkeiten) zugrunde zu legen.

Fur den Planbereich besteht bereits heute Baurecht in Form des BP Nr. 17 bzw. der 4.
Anderung. Er ist bereits von Bebauung umgeben und stellt somit eine stadtebaulich vertragliche
Arrondierung des Siedlungsrandes dar. Die Flache befindet sich nicht im Eigentum eines
landwirtschaftlichen Betriebes, im Umfeld sind ausreichend weitere landwirtschaftliche Flachen
vorhanden.

Alternative Nachverdichtungspotentiale fiir die nachgefragten Wohnformen in integrierten Lagen
stehen in Bedburg nicht zu Verfigung. Zwar bestehen einige wenige Brachflachen, diese
eignen sich aufgrund der Restriktionen (Altlasten, Umgebungsbebauung) jedoch nicht fir die
beabsichtigten Wohnnutzungen oder fihren aufgrund der hohen ErschlieRungskosten dazu,
dass der Wohnraum fir z.B. junge Familien mit Kindern nicht bezahlbar ist.

Die Zahl der Baulicken ist durch die bauliche Entwicklung in den letzten Jahren in Bedburg
zurtickgegangen. Zwar stehen im Siedlungsgefiige Baullcken nach § 34 BauGB theoretisch fir
eine Bebauung zur Verfugung. Gegenlaufige Eigentumerinteressen (Immobilienspekulationen/
Familienvorhaltung, Eigenbedarf far gartnerische Nutzungen), eingeschrankte
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Nutzungsmoéglichkeit durch Restriktionen und Belastungen aus dem Umfeld, teilweise zu hoher
ErschlieBungsaufwand, erschwerte ErschlieBungsvoraussetzungen, unattraktive Grundstiicks-
zuschnitte und nicht nachfragegerechte Lage im Stadtgebiet fihren allerdings dazu, dass
Bauluckenreserven fir eine bauliche Entwicklung oftmals nicht verfligbar sind.

Aus diesen Grunden ist nach sachgerechter Abwéagung die Inanspruchnahme der Flache fur die
Umsetzung der aktuellen Planungsabsichten gerechtfertigt.

7.3 Immissionen

Westlich vom Planbereich gelegen in einem Abstand von ca. 240 m befindet sich die Autobahn
A 61. Zur Beurteilung der Gerduschimmissionen der Autobahn im Bereich des Plangebietes
wurde eine Schalltechnische Stellungnahme von Accon Kéln GmbH erstellt. Die wesentlichen
Ergebnisse dieser Stellungnahme sind wie folgt zusammengefasst:

Die Autobahn ist auf der 6stlichen Seite mit Larmschutzeinrichtungen (Schallschutzwand auf
Wall) ausgestattet. Aufbauend auf den Ergebnissen der Verkehrszahlungen 2010 erfolgte die
Berechnung der Gerauschimmissionen in Form von Larmkarten und daraus abgeleitet die
Grenzen der Larmpegelbereiche gem. DIN 18005.

Gem. der Gutachterlichen Stellungnahme werden in den Freibereichen die Orientierungswerte
des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete eingehalten. Auch in den oberen
Geschossen ist im Uberwiegenden Teil des Gebietes von einer Einhaltung der
Orientierungswerte tags auszugehen. Nachts wird der Orientierungswert um bis zu 6 dB(A)
Uberschritten. Auch unter Berlicksichtigung einer Bebauung des Gebietes ist davon
auszugehen, dass nachts an westlich orientierten Fassaden Beurteilungspegel oberhalb von
45 db(A) (bis zu 51 dB(A)) vorliegen.

Davon ausgehend, dass der Innenpegel in einem Raum, in dem ein Fenster zur Liftung in
Kippstellung geoffnet ist, um ca. 10 db(A) unter dem AulRenpegel liegt, werden im Plangebiet
die in der VDI-Richtlinie genannten Anhaltswerte flr Innenschallpegel fur Schlafraume nachts
Uberschritten. Aus diesem Grund sind Schlafraume (Schlaf- und Kinderzimmer) mit
schallgedammten Liftungssystemen auszustatten.

Insgesamt resultieren fir das Plangebiet nur die Anforderungen an die Luftschalldammung der
AulRenbauteile gem. dem Larmpegelbereich Il. Aus gutachterlicher Sicht wird empfohlen, bei
einer weiteren Planung aufgrund der héheren Larmpegel in der Nacht die Anforderungen des
Larmpegelbereiches 1ll zu bericksichtigen. Die Ergebnisse des Larmgutachtens werden im
weiteren Bebauungsplanverfahren bertcksichtigt und entsprechende Festsetzungen getroffen.

Zusétzliche aktive SchallschutzmalRnahmen innerhalb des Plangebietes werden nach der
gutachterlichen Stellungnahme nicht zu einer wesentlichen Verbesserung beitragen kénnen, da
die Schallschutzwand an der Autobahn bereits zu einer deutlichen Pegelsenkung fihrt.
Insgesamt ist aus den Ergebnissen der Screening-Untersuchung ablesbar, dass das Plangebiet
aus schalltechnischer Sicht fur eine Entwicklung von Wohnbauland geeignet ist.

7.4 Bombenblindgénger / Kampfmittel

Die Luftbildauswertung des Kampfmittelraumdienstes im Rahmen friiherer Beteiligungen ergab,
dass im Umfeld des Plangebietes Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgéngern /
Kampfmitteln vorliegen. Fir den unmittelbaren Planbereich ergeben sich jedoch keine
konkreten Anhaltspunkte. Sollten bei der Baudurchfiihrung auf3ergewdhnliche Verfarbungen
des Erdaushubes festgestellt oder verdachtige Gegenstdnde beobachtet werden, sind die
Arbeiten  sofort  einzustellen, die néchstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

MWM e Auf der Hills 128, 52068 Aachen e Tel: 0241/ 93866-0, Fax: 0241/ 513525 e info@plmwm.de e www.planungsgruppe-mwm.de
BB44_2014.09.22_BerichtStadtebKonzept_03 Seite 10



Bei Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) wird eine Tiefensondierung
empfohlen mit vorheriger Abstimmung mit dem Kampfmittelrdumdienst.

7.5 Bergbaubedingte Grundwasserabsenkungen

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Bedburg 1“. Nach
den hier vorliegenden Unterlagen hat innerhalb der Planmafinahme kein Abbau von Rohstoffen
stattgefunden. Der Bereich des Planungsgebietes ist von durch Suimpfungsmaflinahmen des
Braunkohlenbergbaus  bedingten  Grundwasserabsenkungen  sowohl im  ,oberen
Grundwasserstock® wie auch in tiefer liegenden Stockwerken betroffen. Nach den vorliegenden
Unterlagen der Bezirksregierung Arnsberg liegen die Absenkungsbetrage bzgl. des ,oberen
Grundwasserstocks® derzeit bei ca. — 30,0 m. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt
durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren
Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im
Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlief3en.
Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmalinahmen ein
Grundwasseranstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg
sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Die Anderung der
Grundwasserflurabstande sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen
und Vorhaben Berucksichtigung finden.

7.6 Sonstige Planungsbelange

Nach  jetzigem Kenntnisstand sind sonstige Planungsbelange durch die
Bebauungsplananderung nicht betroffen.

8 AUSBLICK

Der vorliegende stadtebauliche Entwurf ist Grundlage fur den zu erarbeitenden
Bebauungsplanentwurf.

Nach heutigem Kenntnisstand sind dabei folgende Fachgutachten zu erstellen und deren
Ergebnisse im Weiteren zu berucksichtigen:

= Artenschutzrechtliche Vorprifung Stufe 1

. Versickerungs- und Bodengutachten

Aachen, im September 2014

Planungsgruppe MWM

MWM e Auf der Hills 128, 52068 Aachen e Tel: 0241/ 93866-0, Fax: 0241/ 513525 e info@plmwm.de e www.planungsgruppe-mwm.de
BB44_2014.09.22_BerichtStadtebKonzept_03 Seite 11





