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Stadtentwicklungsausschuss 20.11.2012
Stadtentwicklungsausschuss 26.11.2013
Stadtentwicklungsausschuss 25.02.2014
Rat der Stadt Bedburg 25.03.2014

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 15 / Bedburg, 14. Anderung - Gebiet an der Goethestral3e - ehem.

Friedhoferweiterung -
hier:

a) Beratung Uber die im Wege der Beteiligungsverfahren eingegangen Stellungnahmen

b) Fassung des Satzungsbeschlusses nach § 10 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Stadt Bedburg fuhrt Gber die im Wege der frihzeitigen Beteiligung nach
88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie der Offenlage nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen eine Abwagung durch und fasst hiertiber einzelne
Beschlisse gemal der beigefligten Anlage A) — Abwagungsliste.

b) Ferner fasst der Rat der Stadt Bedburg fur den Bebauungsplan Nr. 15 / Bedburg, 14.
Anderung nebst Begrindung und dazugehorigen Anlagen den Satzungsbeschluss geman
8§10 Abs. 1 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI.
| S. 1548) und beauftragt die Verwaltung, den Plan zur Erlangung der Rechtskraft im
Amtsblatt des Rhein-Erft-Kreises bekannt zu machen.
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Begrindung:

Urspringlicher Sachstand vom 25.09.2012:

Die Stadt Bedburg ist Eigentiimerin des Grundstiicks Gemarkung Bedburg, Flur, 1 Flurstiick 944,
zwischen der HerderstralRe und GoethestralRe in Bedburg (siehe Lageplan). Dieses Grundstick
war urspringlich als mdogliche Erweiterung des angrenzenden Friedhofs vorgesehen. Neue
Bestattungsformen sowie der demographische Wandel machen diese Flache fur die
Friedhofsnutzung entbehrlich. Aktuell wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Im
Bebauungsplan Nr. 15/Bedburg ist die Flache als offentliche Griinflache, Zweckbestimmung
Friedhof festgesetzt.

Zur adaquaten Nutzung der Flache und zur vertraglichen innerstéadtischen Nachverdichtung ist die
Umnutzung dieses Bereichs zu Wohnzwecken geplant. Die Struktur soll sich dabei an der
aufgelockerten Einzel- und Doppelhausbebauung der Umgebung orientieren. Hierzu muss der
Bebauungsplan entsprechend geéndert werden. Das Verfahren soll als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Ergénzung zur Sitzung am 20.11.2012:

In der Sitzung am 25.09.2012 wurde der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan gefasst. In
der Sitzung vom 20.11.2012 wird nunmehr das Bebauungskonzept durch das Planungsbiro
stadtraumarchitekten, Ddusseldorf vorgestellt. Dieses Bebauungskonzept ist entsprechend
Grundlage fur die friihzeitige Beteiligung gemal’ 88 3 und 4 Abs. 1 BauGB.

Ergénzung zur Sitzung am 26.11.2013:

Die frihzeitige Beteiligung wurde in der Zeit vom 06. Juni bis 06. Juli 2013 durchgefihrt. Dabei
sind die in der beigefligten Abwagungsliste aufgefuhrten Stellungnahmen eingegangen. Zudem
wurde seitens der Verwaltung geprtift, ob zur Verkehrsberuhigung auf der Herderstral3e im Bereich
der Einmindung des Wohngebietes ein (Mini-)Kreisverkehr mit gleichzeitiger Anbindung der
Parkplatzzufahrt zum Sportzentrum (I) sowie eine Verlagerung des Versickerungsbeckes (II)
maoglich ware.

adl)

Nach gemeinsamer Abstimmung mit dem Fachbereich IV — Tiefbau — wurde festgestellt, dass in
diesem Bereich ein Kreisverkehr nicht realisiert werden sollte. Zum einen ergéabe sich fur das
Plangebiet eine veranderte ErschlieBungssituation, die insbesondere in der Héhenentwicklung zu
wesentlich starkeren notwendigen Aufschittungen fur das Plangebiet gefihrt hatte. Denn ein
gleichzeitiger sinnvoller Anschluss des Sportzentrumparkplatzes wéare nur moglich gewesen, wenn
die Einmindung des Plangebietes in die HerderstraRe deutlich nach Suden verschoben worden
ware. Dariiber hinaus ware dann die Rodung eines etwa 10 m x 30 m grof3en Bereichs des mit
hochwachsenden Baumen bestandenen Grinstreifens fir den Anschluss notwendig gewesen.
Auch die Lage eines Kreisverkehres deutlich vor der strallenbegleitenden Bebauung der
Herderstralie ergdbe nur eine eingeschrankte Wirksamkeit zur Verkehrsberuhigung. Mit
vergleichsweise weniger baulichem Aufwand wére ein Verschwenk der Fahrspur in stdliche
Richtung der HerderstralRe mit Fahrbahnteiler vor der Einmindung des Neubaugebietes denkbar.
Dies bedarf jedoch keiner Regelung im vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Verbunden mit
den entsprechenden Kosten flr die Anpassungsmaflnahmen der ErschlieBung ist ein
entsprechender Umbau nicht anzuraten. Ein Kreisverkehr lediglich mit einer Anbindung der
Herderstralle sowie des Plangebietes (dreiarmiger Kreisverkehr) sollte aufgrund der stark
untergeordneten Bedeutung der ErschlieBungsstralle des Plangebietes ebenfalls nicht realisiert
werden.

ad 1)

Als weiterer Punkt  wurde eine maogliche Verlagerung des notwendigen
Regenversickerungsbeckens in einen ungenutzten Bereich des Friedhofs gepriift, um zusatzliche
Flache zur Wohnbebauung zu erméglichen. Eine Prufung und Konzeption in Abstimmung mit dem
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Stadtplanungsbiro durch das Biro Fischer wurde im zustédndigen Bauausschuss am 10.09.2013
sowie erganzend im Rat am 01.10.2013 vorgestellt. Diese Ergebnisse sind ebenfalls in die
Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs eingegangen. Dadurch wurde das geplante
Regenversickerungsbecken um einige Meter nach Norden, teilweise in den Bereich des Friedhofs
verschoben. Auf die entsprechende Sitzungsvorlage WP8-167/2013 (Bauausschuss) sowie deren
1. Erganzung (Ratssitzung) wird an dieser Stelle verwiesen.

Insgesamt sind in den Bebauungsplanentwurf ergénzende Festsetzungen insbesondere zur
Gestaltung des Gebietes aufgenommen worden. Damit soll sichergestellt werden, dass ein
gualitativ hochwertiges Wohnquartier entsteht, welches sich gestalterisch in den engen
Verflechtungsbereich des Wohnumfeldes harmonisch einfligt.

Ergdnzung zur Sitzung am 25.02.2014/ 25.03.2014:

Nach Fassung des Offenlagebeschlusses in der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am
26.11.2013 wurde diese in der Zeit vom 19.12.2013 bis zum 03.02.2014 durchgefiihrt. Dabei sind
die in der beigefugten Abwagungsliste aufgefiihrten Stellungnahmen eingegangen. Die
Stellungnahmen filhren zu keiner Anderung der Planung. Zum Abschluss des Verfahrens wird
daher empfohlen, den Satzungsbeschluss zu fassen

Der Stadtentwicklungsausschuss hat dem Rat in seiner Sitzung am 25.02.2014 einstimmig die o.
g. Beschlussfassung empfohlen.

Mogliche Auswirkungen im Zusammenhang mit dem demografischen Wandel:
Die innerstadtische Nachverdichtung starkt den Wohnstandort Bedburg in vertraglicher Weise und tragt dazu bei, die
negativen Folgen des demographischen Wandels abzumildern.

Finanzielle Auswirkungen:
Nein [_]

Ja X

Bei gesamthaushaltsrechtlicher Relevanz im laufenden oder in spateren Haushaltsjahren
Mitzeichnung oder Stellungnahme des Kammerers*:

Bedburg, 14.03.2014

Rainer Koster Jurgen Schmeier Gunnar Koerdt
stellv. Fachbereichsleiter Fachbereichsleiter Blrgermeister
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