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Betreff:

Bebauungsplan (der Innenentwicklung) Nr. 1 / Kirchtroisdorf, 4. beschleunigte Anderung

- Alte Schule Kirchtroisdorf -

hier: Beschluss zur erneuten Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a
Abs. 3 BauGB und 8§ 13 a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag:

Fur den Entwurf des Bebauungsplans (der Innenentwicklung) Nr. 1 / Kirchtroisdorf,
4. beschleunigte Anderung, wird der Beschluss zur erneuten offentlichen Auslegung
gemal 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB und 8§ 13 a Abs. 2i.V.m. § 13
Abs. 2 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S.
1748), gefasst.
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Beqgrundung:

Urspringlicher Sachstand am 02.07.2013:

Das Gebaude der ,Alten Schule Kirchtroisdorf’ steht nach Aufgabe der Nutzung zur Disposition.
Bisher ist eine Vermarktung des Gebaudes nicht erfolgreich gewesen. Daher ist nunmehr geplant,
fur diese Flache eine Alternativnutzung in Form von bedarfsgerechter Wohnbebauung zu
ermoglichen.

Gleichzeitig wurde mittlerweile unmittelbar sudlich angrenzend die ,Begegnungsstétte
Kirchtroisdorf* fertig gestellt.

Die vorliegende Plankonzeption sieht vor, die von der Begegnungsstatte nicht benétigten Flachen
fur eine am umliegenden Geb&udebestand angepasste Wohnbebauung zu nutzen. Die
Gestaltungsvorgaben orientieren sich neben der Umgebungsbebauung zudem an aktuellen
Festsetzungen, wie sie im Stadtgebiet Bedburg in vergleichbaren Gebieten erfolgen. Auf die
beigefligten Planunterlagen wird zur naheren Erlauterung verwiesen.

Um die Flachen kurzfristig der Vermarktung zufihren zu konnen, soll daher das férmliche
Verfahren im Rahmen einer vereinfachten Anderung erfolgen. Auf eine friihzeitige Beteiligung soll
dabei gemal § 13 Abs. 2 BauGB verzichtet werden.

Ergédnzung zur Sitzung am 25.02.2014:

Nach dem Beschluss der Offenlage in der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am
02.07.2013 wurde die Offenlage der Planung im Zeitraum vom 22. November 2013 bis zum 23.
Dezember 2013 durchgefiihrt. Dabei sind die in der beigefligten Abwagungsliste aufgeflhrten
Stellungnahmen eingegangen. Die Stellungnahmen fiihren zu keiner Anderung der Planung. Zum
Abschluss des Verfahrens wird empfohlen, den entsprechenden Satzungsbeschluss zu fassen.
Die Planung stellt lediglich eine Angebotsplanung dar. Das bestehende Gebdude der ,Alten
Schule Kirchtroisdorf genief3t Bestandsschutz. Sollte das Schulgebaude zunachst nicht
abgebrochen werden, ist auch lediglich eine Bebauung der westlich gelegenen Grundstlicke
moglich. Die Entscheidung Uber einen etwaigen Abbruch des Gebaudes ist nicht Gegenstand
dieses Bebauungsplanverfahrens.

Sachstand zur Sitzung am 25.08.2015:

Nach Durchfihrung der Beteiligungsverfahren nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2i.V.m. § 13 a Abs. 2
i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauGB ist ersichtlich geworden, dass auf einem Teilbereich des
nordlichen Plangeltungsbereiches eine von dem Objekt ,GodefriedstraBe 9“ ausgehende
Abstandsflachenbaulast (vgl. 88 6 und 83 BauO NRW) von ca. 2 m Tiefe liegt. Dies hat zur Folge,
dass die ausgewiesene Uberbaubare Grundstiicksflache aufgrund bauordnungsrechtlicher
Anforderungen (vgl. 8 6 BauO NRW) nicht in dem urspriinglichen Mal3e genutzt werden kann.

Um diesem Umstand Rechnung zu tragen, wird verwaltungsseitig empfohlen, entsprechend durch
eine geringe Verkleinerung der uberbaubaren Grundsticksflachen, eine Korrektur anhand der
tatsachlichen Verhaltnisse vorzunehmen.

Zum Anderen empfiehlt es sich, den aktuellen Gebaudebestand der ,Alten Schule Kirchtroisdorf*
aufgrund der beabsichtigten Nutzung ,Wohnen* vollstéandig planerisch abzusichern um hierdurch
flexibler auf evtl. Anderungen reagieren zu kénnen.

Die Anderung der Planung hat zur Folge, dass diese erneut im Rahmen von 8§ 3 Abs. 2 und 4
Abs. 2 i.V.m. § 13a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauGB fir die Dauer eines Monats
offentlich auszulegen ist. Nach Durchfiihrung dieser Offenlage konnte anschlieRend der
Satzungsbeschluss gefasst werden.

Fazit: Zum vorherigen Planentwurf aus der durchgefihrten Offenlage sind Kkleinteilige
Anpassungen notwendig, fur die formal eine erneute Offenlage notwendig wird.
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Mdgliche Auswirkungen im Zusammenhang mit dem demografischen Wandel:
Die bedarfsgerechte Nachverdichtung im Innenbereich schafft attraktiven Wohnraum, welcher inshesondere fiir junge
Familien geeignet ist und so den Ortsteil in seiner Altersstruktur positiv beeinflussen kann.

Finanzielle Auswirkungen:
Nein [_]
Ja x Es fallen Planungskosten fir die Bauleitplanung an.
Zudem sind im Falle eines etwaigen Rickbaus des Schulgebaudes Abbruchkosten

erforderlich.
Diese sind vom Fachdienst 6 entsprechend kalkuliert und vorgesehen.

Bei gesamthaushaltsrechtlicher Relevanz im laufenden oder in spateren Haushaltsjahren
Mitzeichnung oder Stellungnahme des Kammerers*:

Bedburg, 10.08.2015

Lukas Kdster Solbach
Sachbearbeiter Fachdienstleiter Blrgermeister
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