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1 Textliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
1.1.1 Gliederung des Industriegebietes

Als Art der baulichen Nutzung wird gemaf § 9 Bau
NVO ,Industriegebiet (Gl)* festgesetzt.

Das festgesetzte Industriegebiet wird gemaf § 1

Abs. 4, 5und 6. V. m. Abs. 8 BauNVO in die Teil-
gebiete Gl 1 bis Gl 9 gegliedert und wie folgt in seiner
Nutzung eingeschrankt:

Innerhalb des gegliederten Industriegebietes sind die
in der Abstandsliste zum Abstandserlass (Abstande
zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohn-
gebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige
fur den Immissionsschutz bedeutsame Abstande) des
Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz NRW vom 06.06.2007
aufgefiihrten Betriebsarten der Abstandsklassen

| und Il sowie Betriebe mit gleichem oder héherem
Emissionsverhalten nicht zulassig.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren
Gerausche die in der folgenden Tabelle 1 angegeben-
en Emissionskontigente LEK nach DIN 45691 Aus-
gabe 2006-12 weder tags (06:00 Uhr bis 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Uberschreiten:

Tabelle 1

Emissionskontingente tags und nachts in dB (A)
Teilgebiet Lek tags Lgk nachts
Gl1 72 54

Gl 2 72 54

Gl 3 70 54

Gl4 70 54

Gl5 68 54

Gl 6 68 54

Gl7 65 53

Gl 8 65 53

Gl9 65 53

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691,
Abschnitt 5.

Ein Vorhaben ist auch zuldssig, wenn der Beurteil-
ungspegel der Betriebsgerausche der Anlage oder
des Betriebs (beurteilt nach der TA Larm unter
Berucksichtigung der Schallausbreitung zum Zeit-
punkt des Genehmigungsverfahrens) einen Wert von
15 dB (A) unter dem mafgeblichen Immissionsricht-
wert (gem. Nr. 6.1 der TA Larm) am mafgeblichen
Immissionsort im Einwirkungsbereich (gem. Nrn. 2.2
und 2.3 der TA Larm) nicht Giberschreitet.
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Fur die gemal § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO im Industrie-
gebiet allgemein zulassigen Betriebe des Beherberg-
ungsgewerbes ist im Bauantrag der Nachweis zu
fihren, dass

1. der Beherbergungsbetrieb vollklimatisiert ist und
2. Fenster in Rdumen, in denen Ubernachtet wird,
nicht zum Luften geéffnet werden kénnen.

1.1.2 Ausschluss von Nutzungen

Innerhalb der Industriegebiete sind gemal § 1 Abs. 5

und Abs. 9 BauNVO folgende Arten der allgemein

zulassigen Gewerbebetriebe aller Art nicht zul&ssig:

» Land- und Gartenbau

= Tierhaltung

= Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbe-
betriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an
letzte Verbraucher

» Anlagen und Einrichtungen fir die Gewinnung,
Lagerung, Sortierung und Bearbeitung von Schrott

= Im Sinne von § 65 BauO NW voriibergehend
aufgestellte oder genutzte Anlagen und
Einrichtungen zur Lagerung, Zerkleinerung und
zum Schreddern von Bauschuttmaterial

= Anlagen und Einrichtungen zur Behandlung und
Aufbereitung von Fakalien (analog Nr. 8.10, 4.
BImSchV)

Die Errichtung von Windkraftanlagen ist ausschlief
lich im Zusammenhang mit einem Gewerbe- oder
Dienstleistungsbetrieb zulassig. Eigenstandig
betriebene Wind- kraftanlagen sind gemaR § 1 Abs. 5
und Abs. 9 BauNVO unzulassig.

Die gemald § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zulassige Nutzungsart ,Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
unter- geordnet sind” wird gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
ist somit unzulassig.

In dem gegliederten Industriegebiet sind Verkaufs-
stellen, die in unmittelbaren raumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- und
produzierenden Gewerbebetrieben sowie Dienst-
leistungsbetrieben stehen, gemal § 31 Abs. 1 BauGB
ausnahmsweise zulassig.

Die Verkaufsflache darf dabei maximal 10 % der
Geschossflache des zugeordneten Betriebes
erreichen.

Dariiber hinaus kénnen gemalf § 31 Abs. 1 BauGB im

Industriegebiet folgende Nutzungen ausnahmsweise

zugelassen werden:

* Einzelhandel mit neuen oder gebrauchten Kraftfahr-
zeugen und -teilen,

» Tierzucht

= gewerblich betriebene Anlagen fiir sportliche
Zwecke und

= Vergniigungsstatten.

1.2 Mal der baulichen Nutzung, Hohe baulicher
Anlagen (OK)
Innerhalb der Industriegebiete darf gemaR § 16
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO die Oberkante der zu
errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude die im
Plan eingeschriebene maximale Héhe iber Bezugs-
punkt nicht Gberschreiten. MaRgebend ist das
eingedeckte Dach. Ausnahmen von den Héhen-
beschrankungen gelten nur fiir Windkraftanlagen,
Schornsteine, Dampferzeuger, Kuhltirme und Silos
sowie fUr Anlagen zur Luftreinigung und unterge-
ordnete Dachaufbauten, deren Errichtung innerhalb
der festgesetzten Hohe technisch nicht mdglich ist.

Die jeweiligen Ausnahmen sind auf die aus
immissionsschutzrechtlichen Grinden notwendige
Hohe zu beschranken. Die Ausnahmeregelung gilt
ebenfalls fiir Krananlagen, sowohl innerhalb als auch
aufderhalb von Gebauden.

1.3 Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen
und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

1.3.1 Zuordnung externer Kompensationsmaflinahmen

Die auf dem Flurstiick Nr. 16 in der Gemarkung
Kaster, Flur 26 in der Stadt Bedburg durchzufiihren-
de Kompensationsmaflnahme ,Anlage und dauer-
hafte Sicherung einer Streuobstwiese* wird geman
§ 1a Abs. 3 BauGB vollstandig den Vorhaben im
raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 39a ,Industriepark Muhlenerft*
zugeordnet.
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1.3.2 Durchfiihrung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen

Die festgesetzten MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit den
Bezeichnungen M 1 und M 2 und die gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzte ,Grundstiicks-
begrinung“ (M3) sowie die externe Kompensations-
malnahme sind Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
fur Eingriffe in Natur und Landschaft, die aus der Re-
alisierung des Bebauungsplanes entstehen. Die
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind auf Grund-
lage des Bebauungsplans und des Landschafts-
pflegerischen Begleitplans fachgerecht
durchzufihren.

1.3.3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
Beleuchtung und beleuchtete Werbeflachen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt,
dass in den Freibereichen des Industriegebiets nur
insekten- freundliche Leuchtmittel mit vorwiegend
langwelligem Licht (z. B. Natriumdampf-Hochdruck-
lampen) zu verwenden sind. Die Leuchten dirfen nur
in den unteren Halbraum abstrahlen. Die Schutz-
verglasung darf sich nicht iber 60°C erwarmen.

1.3.4 Flachen und Maflnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
Baum- und Strauchhecken (M 1)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind auf den
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M 1
Baum- und Strauchhecken aus standortgerechten,
heimischen Geholzen der Pflanzenauswahlliste 1
anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Je 500 gm Flache sind 200 Geholze aus der
Pflanzenauswahlliste 1 anzupflanzen. Der Anteil der
Baume 1. Ordnung wird auf 10 % festgesetzt.
Pflanzenausfalle sind art- und funktionsgerecht zu
ersetzen.

Den Pflanzungen ist ein zwei bis drei Meter breiter
Krautsaum vorzulagern. Die Flachen des Krautsaums
sind mit der Saatmischung RSM 8.1, Variante 4,
einzusaen.
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Pflanzenauswabhlliste 1:

Leichte Heister, 1 x v, 80-100 cm (VSTR 60-100 cm)
und Baume 1. Ordnung, Hochstamm, 3 x v, 10-12 cm

= Acer campestre Feld-Ahorn

= Carpinus betulus Hainbuche

» Cornus sanguinea Roter Hartriegel
= Corylus avellana Hasel

= Crataegus monogyna WeilRdorn

= Euonymus europaea Pfaffenhitchen

= llex aquifolium Hulse

= Ligustrum vulgare Liguster

= Lonicera xylosteum Heckenkirsche

= Mespilus germanica Mispel

* Prunus avium
= Prunus padus

Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
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Pflanzenauswabhlliste 2:

Leichte Heister, 1 x v, 80-100 cm (VSTR 60-100 cm)

= Acer campestre Feld-Ahorn

= Acer platanoides Spitz-Ahorn

= Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

= Betula pendula Birke

= Carpinus betulus Hainbuche

» Cornus sanguinea Roter Hartriegel
= Corylus avellana Hasel

= Crataegus monogyna Weilkdorn

» Euonymus europaea Pfaffenhitchen
= Fraxinus excelsior Esche

= llex aquifolium Hulse

= Ligustrum vulgare Liguster

= Lonicera xylosteum Heckenkirsche
= Mespilus germanica Mispel

= Prunus avium
= Prunus padus

Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

*= Prunus spinosa Schlehe
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Rosa arvensis Feld-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Sorbus aucuparia Eberesche
Taxus baccata Eibe
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

= Ulmus carpinifolia Feld-Ulme

* Viburnum lantana
= Viburnum opulu
Schneeball

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher

1.3.5 Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Waldrand (M 2)

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist auf den Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft mit der Bezeichnung M 2 ein natur-
naher, gestufter Waldrand aus standortgerechten,
heimischen Geholzen der Pflanzenauswahlliste 2
anzulegen. Je 500 gm Flache sind 200 Gehdlze aus
der Pflanzenauswahlliste 2 anzupflanzen, dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten.

Den Pflanzungen ist ein drei bis funf Meter, unregel-
maRig breiter Krautsaum vorzulagern. Die Flachen
des Krautsaums sind mit der Saatmischung RSM 8.1,
Variante 4, einzusaen.Pflanzenausfalle sind art- und
funktionsgerecht zu ersetzen.

= Prunus spinosa Schlehe

*= Quercus petraea Trauben-Eiche
= Quercus robur Stiel-Eiche

= Rosa arvensis Feld-Rose

= Rosa canina Hunds-Rose

= Sorbus aucuparia Eberesche

= Taxus baccata Eibe

= Tilia cordata Winter-Linde

= Tilia platyphyllos Sommer-Linde
= Ulmus carpinifolia Feld-Ulme

= Viburnum lantana
= Viburnum opulus
Schneeball

Wolliger Schneeball
Gewodhnlicher

In der gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten
und mit M 2 bezeichneten Flache ist die Anlage eines
Regenrickhaltebeckens (RRB) mit einer Flache von
maximal 5.500 gm (einschlieRlich der notwendigen
ErschlieBung) zur Nutzung durch das angrenzende
Industriegebiet zulassig.
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1.3.6 Flachen und MaRnahmen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen Grundstiicksbegriinung (M 3)

Pro angefangene 250 gm der im Sinne von § 19
BauNVO uberbaubaren Grundstucksflache ist, soweit
keine anderen Festsetzungen entgegenstehen, ein
grol3kroniger Laubbaum der Pflanzenauswahlliste 3
anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Je Einzelbaum ist hierbei eine offene Vegetations-
flache von mindestens 6,00 gm vorzusehen. Die
Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu schiitzen.
Pflanzenausfalle sind art- und funktionsgerecht zu
ersetzen.

Pflanzenauswahlliste 3:
Baume 1. und 2. Ordnung;
Hochstamm, 3-4 x v, 18-20 cm:

= Acer platanoides Spitz-Ahorn

= Fraxinus exelsior Esche

= Ginkgo biloba Facherbaum
= Sophora japonica Schnurbaum
= Tilia tomentosa Brabant Silber-Linde

1.3.7 Flachen und MaRBnahmen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, StralRenbegleitgriin (M 4)

Innerhalb des gegliederten Industriegebietes sind in
einem 2,50 m breiten Streifen parallel zu den
offentlichen Verkehrsflachen gemaf § 9 Abs. 1

Nr. 25a BauGB standortgerechte, heimische Laub-
baume der Pflanzenauswabhlliste 4 sowie Straucher
der Pflanzenauswabhlliste 4 a anzupflanzen, dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten.

Die Baumpflanzung ist im Abstand von mindestens
jeweils 1,00 m zur StraRenbegrenzungslinie vorzu-
nehmen. Der Abstand der Bdume untereinander bzw.
in der Reihe betragt 15,00 m.

Pro 6 gm des 2,50 m breiten Pflanzstreifens parallel

zu den offentlichen Verkehrsflachen sind gemal § 9

Abs. 1 Nr. 25a BauGB aulRerdem zwei Straucher der
Pflanzenauswahlliste 4a anzupflanzen, dauerhaft zu

pflegen und zu erhalten.

—_—T 1 T T T

Unterbrechungen des 2,50 m breiten Pflanzstreifens
durch Grundstiickszufahrten sind zulassig. Die
Gesamtbreite von Grundstickszufahrten darf dabei
nicht mehr als 30 % der Grundstucksbreite an der
ErschlieBungsstralie betragen. Pflanzenausfalle sind
art- und funktionsgerecht zu ersetzen.

Pflanzenauswabhlliste 4:

Baume 1. und 2. Ordnung; Hochstamm, 3 x v, 10-12
cm:

= Acer platanoi Spitzahorn
* Acer pseudoplatanus Bergahorn
= Carpinus betulus Hainbuche
» Corylus colurna Baumhasel
= Fraxinus exelsior Esche

* Ginkgo biloba Facherbaum
» Tilia cordata Winterlinde
» Tilia tomentosa Silber-Linde

Pflanzenauswabhlliste 4a:

Leichte Heister, 1 x v, 80-100 cm (VSTR 60-100 cm)
» Amelanchier lamarckii Kanadische Felsenbirne

= Cornus mas Kornelkirsche, Dirndlstrauch
* Cornus sanguinea Roter Hartriegel

* Coryllus avellana Waldhasel

= Crataegus monogyna Gemeiner WeilRdorn

* Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

» Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

= Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche

» Philadelphus coronarius Bauernjasmin

* Prunus spinosa Schlehdorn, Schwarzdorn
» Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere

* Rosa canina Hundsrose

= Salix caprea Sal-Weide

* Viburnum lantana Wolliger Schneeball

1.3.8 Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
Stellplatzbegriinung (M 5)

Auf Stellplatzanlagen ist pro sechs angefangene Kfz-
Stellplatze ein grof3kroniger Laubbaum der Arten und
Qualitaten der Pflanzenauswahlliste 3 anzupflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Je Einzelbaum
ist hierbei eine offene Vegetationsflache von min-
destens 6,00 gm vorzusehen. Die Baumscheiben sind
gegen Uberfahren zu schiitzen. Pflanzenausfélle sind
art- und funktionsgerecht zu ersetzen.

50 100 200 m

1.3.9 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25b
BauGB festgesetzten Flache ist die vorhandene
Bepflanzung dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Pflanzenausfalle sind art- und funktionsgerecht zu
ersetzen.

1.4 Leitungsrecht

Zugunsten der Stadt Bedburg wird im Plangebiet ein
Leitungsrecht festgesetzt. Das festgesetzte
Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Stadt
Bedburg, unterirdische Kanalanlagen und Leitungen
zu sichern, herzustellen und zu unterhalten.
Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung
beeintrachtigen sowie eine Bepflanzung der gemal §
9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzten Flache mit tief
wurzelnden Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, sind unzulassig.

1.5 Sichtdreieck

Die im Bebauungsplan festgesetzten Sichtdreiecke
sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die
Bepflanzung darf eine H6he von maximal 0,60 m tber
Oberkante der angrenzenden Verkehrsflachen nicht
Uberschreiten.

2 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 Abs. 1
BauO NRW

2.1 Einfriedungen

Einfriedungen missen einen Mindestabstand von

2,50 m zu den offentlichen Verkehrsflachen einhalten.

2.2 Lagerplatze

Lagerplatze sind durch bauliche Anlagen oder
gartnerische Mallnahmen so zu gestalten, dass
Lagerungen nicht zum o&ffentlichen Verkehrsraum hin
sichtbar sind.
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Verfahrensdaten

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bedburg hat in seiner
Sitzung am .........cc...e. gem. § 2 (1) BauGB
den Beschluss zur Aufstellung der 1. And -
erung des Bebauungsplanes Nr. 39a
"Industriepark Muhlenerft" gefasst. Der
Beschluss wurde am .................... ortsublich
bekanntgemacht.

Bedburg, den ...,

Burgermeister

Ratsmitglied

Bebauungsplan Nr. 39a, 1. Anderung

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), in
Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. |1 S.132), § 86 Landesbauordnung (BauONRW) in der Fassung vom 01.03.2000
(GV. NW S. 256), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 12.12.2006 (GV. NRW. 2006 S.
615) und §§ 7 und 41 Gemeindeordnung NW (GO NW) in der Fassung vom 14.07.1994

(GV. NW S. 666/ SGV. NW S. 2023) mit den jeweils dazu erlassenen Anderungen.

Offenlage

Der Bebauungsplan Nr. 39a, 1. Anderung
hat gem. § 3 (2) BauGB nach erfolgter
ortublicher Bekanntmachung am ................
in der Zeit vom ......cooooeiiiiiii e,
offengelegen.

Bedburg, den ...,

Burgermeister

Behordenbeteiligung

Die Stellungnahmen der Behorden sind
gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
................................... im Zeitraum vom
................................... bis zum
................................... eingeholt worden.

Burgermeister

Erneute Offenlage

Der Bebauungsplan Nr. 39a, 1. Anderung
hat gem. § 3 (2) BauGB nach erfolgter orts-
Ublicher Bekanntmachung am ...................
in der Zeit vom ......cooooeiiiiiii e, bis zum
........................... einschlieBlich erneut offen
gelegen. Die Stellungnahmen der Behdrden
sind gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
.................. im Zeitraum vom .........cccoceeeenenen.
bis zum ..o eingeholt worden.

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Dieser Plan ist gem. §§ 2 und 10 BauGB
und §§ 7 und 41 GONW durch den Rat der
Stadt Bedburg am ..........ccccceeeiiinnen als
Satzung beschlossen worden.

Bedburg, den ...,

Burgermeister

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 9 BauNVO)

Gl
Industriegebiet
Gl 1 Gliederung des Industrie-
gebietes (zur Bestimmung der

zulassigen Nutzungen vgl.
textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnah-
men und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

zur Bestimmung und
Differenzierung der Mallnahmen
vgl. textliche Festsetzungen

M1, M2  zum Bebauungsplan
MaR der baulichen Nutzung sece®°*s| Umgrenzung von Flachen mit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) . s Bindungen fur Bepflanzungen
o ¢/ und fur die Erhaltung von
eeeceee®l Biumen, StrAuchern und
sonstigen Bepflanzungen
0,8 sowie von Gewassern
Grundflachenzahl
Sonstige Planzeichen
OK —I1Jr—] Mit Leitungsrecht zu belastende
Oberkante ] [ Flache, Beglinstigte geman
OK max. = . . Planeintrag
2000maber  1ONE baulicher Anlagen 11 (§9Abs. 1Nr. 21 BauGB)
Bezugspunkt  iN M Uber Bezugspunkt
o tags Emissionskontingent
M . EK
<$> I?szulg\lsl\?unkt,ul;lsogle In 'mt 70dB (A) Festsetzung von Emissions-
uber gema aneintrag kontingenten fiur die einzelnen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Teilgebiete des gegliederten
Industriegebietes fur die Tages-
und Nachtzeit zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirk-
ungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
(vgl. textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan)

(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Offentliche
StralRenverkehrsflachen

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Straldenbegrenzungslinie

t Abgrenzung unterschiedlichen
Malfes der baulichen Nutzung
innerhalbdes gegliederten

Verkehrsflachen besonderer

Industriegebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Zweckbestimmung

Freizuhaltendes Sichtdreieck

(vgl. textliche Festsetzungen)

Zweckbestimmung:
Wirtschaftsweg

F&R

Zweckbestimmung:
Ful3- und Radweg

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:
Randeingruanung des
Industriegebietes

L 213

Flachen fiir den Uberortlichen
Verkehr einschlielRlich
StralRenbegrenzungslinie

Bekanntmachung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
39a ist gem. § 10 BauGB mit der
ortsublichen Bekanntmachung vom

in Kraft getreten.

Burgermeister

Geometrische Eindeutigkeit

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen
Liegenschaftskataster Uberein.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser

Planverfasser

Stadt- und Regionalplanung
Dr. Paul G. Jansen

Bachemer StralRe 115, 50931 Kdln
Postfach 410507, 50865 Koin

Fon 0221.9407210, Fax 0221.9407218
info@stadtplanung-dr-jansen.de
www.stadtplanung-dr-jansen.de

3 Kennzeichnungen

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 39a wird gemaR § 9 Abs. 5

Nr. 2 BauGB als Flache, unter der der Bergbau um-
geht gekennzeichnet. Das Plangebiet liegt im Bereich
der durch bergbauliche MaRnahmen bedingten
Grundwasserbeeinflussung und der gesamte Bau-
grund im Plangebiet besteht aus aufgeschittetem
Boden. Bei einer Griindung im aufgeschitteten
Boden liegt wegen der stark wechselnden Zusam-
mensetzung des Bodenmaterials die geotechnische
Kategorie 3 fur schwierige Baugrundverhaltnisse nach
DIN 4020 ,Geotechnische Untersuchungen fir Bau-
technische Zwecke®, Ausgabe 2003-09 vor. Durch
gezielte Untersuchungen eines Sachverstandigen fiir
Geotechnik ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens die ausreichende Tragfahigkeit des
Bodens nachzuweisen. Gebaude oder Gebaudeteile
mit unterschiedlicher Griindungstiefe oder erheblich
unterschiedlicher Auflast sind durch ausreichend
breite, vom Fundamentbereich bis zur Dachhaut
durchgehende Bewegungsfugen zu trennen.

Die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau®,
Ausgabe 2005-01, der DIN 18195-1 und DIN 18195-2
,Bauwerksabdichtungen®, Ausgaben 2000-08 und die
Bestimmungen der Bauordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen sind zu beachten.

4  Nachrichtliche Ubernahmen

Die Landesstralte L 213 wird nachrichtlich in den
Bebauungsplan Nr. 39a, 1. Anderung (ibernommen.
GemalR § 25 des StrWG NRW bedirfen auf3erhalb
von Ortschaften Baugenehmigungen oder nach
anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen
der Zustimmung der Stralenbaubehérde wenn
bauliche Anlagen jeder Art

1. langs der LandesstraRen und Kreisstral3en in einer
Entfernung bis zu 40m, gemessen vom aulReren
Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehrs
bestimmtem Fahrbahn, errichtet, erheblich
geéandert oder anders genutzt werden sollen,

2. Uber Zufahrten oder Zugange an Landesstralen
und KreisstraRen unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen oder bei bereits bestehenden
Anschluss erheblich geandert oder anders genutzt
werden sollen.

5 Hinweise

5.1 Luftverkehr

Ausnahmen von der festgesetzten maximalen Hohe
baulicher Anlagen sowie durch alle anderen Hinder-
nisse, die eine Hohe von 100,00 m uber dem im
Bebauungsplan eingetragenen Bezugspunkt Giber-
schreiten, bedirfen der Zustimmung bzw. Genehmi-
gung der Luftfahrt- behorde gemaf §§ 14,15 LuftVG.

5.2 Erdbeben

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2
gemal der aktuellen Veréffentlichung zur DIN 4149
,Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen® der Bundesrepublik Deutschland,
Bundesland Nordrhein-Westfalen von Juni 2006.

Die Hinweise und Vorgaben der DIN 4149, wie ggdf.
erforderliche bautechnische MaRnahmen, sind zu
beriicksichtigen.

6 Empfehlungen

6.1 Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, unverschmutztes Nieder-
schlagswasser zu sammeln bzw. auf dem Grund-
stiick zu speichern und z.B. als Loschwasser,
Brauchwasser oder zur Bewasserung von Griin-
anlagen zu nutzen.

6.2 Begrunung

Fensterlose Mauern, Brandwéande, Einfriedigungs-
mauern und Zaune sollten, soweit betriebstechnisch
durchfiihrbar, mit kletternden und rankenden
Pflanzen, wahlweise mit den nachfolgend
aufgefiihrten Arten, zu bepflanzt werden. Soweit
erforderlich, sind Rankgeriste als Kletterhilfen
anzubringen.

Pflanzenauswahlliste:

= Clematis, Wildarten und -sorten Clematis
* Hedera helix Efeu
» Hydrangea petiolari Kletterhortensie

* Lonicera in Arten und Sorten Heckenkirsche

= Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

» Parthenocissus quinquefolia "Veitchii"
Wilder Wein

» Polygonum auberti Schlingkndterich

Stadt Bedburg

Bebauungsplan Nr. 39a,
1. Anderung

"Industriepark Muhlenerft"

Gemarkung Kaster, Flur 14, 15, 16
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