STADT BEDBURG Zu TOP:
Drucksache: WP8-

182/2011
Fachbereich Ill - Planen, Bauen, Sitzungsteil
Umwelt und Verkehr
Az.. offentlich
Beratungsfolge: Sitzungstermin:
Rat der Stadt Bedburg 18.10.2011

Betreff:

4. Anderung der Abgrenzungssatzung Piitz

hier:

a) Beratung und Abwagung uber die im Rahmen der Beteiligung geman 8 13 Abs. 2 Nr. 2
u. 3i. V. m. 8 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

b) Fassung des Satzungsbeschlusses gemall 8§34 Abs.4 Nr.3 i.V.m. 8§10 Abs. 3
BauGB

Beschlussvorschlag:

a)

Der Rat der Stadt Bedburg fihrt Uber die im Rahmen der Offentlichkeits- und
Behotrdenbeteiligung gemal 8 13 Abs. 2 Nr. 2 u. 3. V. m. 8 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen eine Abwéagung durch und fast hierzu einzelne
Beschlisse gemal der beigefligten Abwagungsliste — Anlage A.

b) Der Rat der Stadt Bedburg fasst den Satzungsbeschluss fur die 4. Anderung der
Abgrenzungssatzung Pitz gemal § 34 Abs. 6 Satz 2 i. V. m. § 10 Abs. 3 BauGB und
beauftragt den Birgermeister, die Satzung zur Erlangung der Rechtskraft im Amtsblatt des
Rhein-Erft-Kreises bekannt zu machen.

Beratungsergebnis:

Gremium: Sitzung am:

Einstimmig: | Mit Stimmenmehrheit: Ja Nein | Enthaltung | Laut Beschluss- | Abweichender
vorschlag Beschluss

Bemerkungen:
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Begrindung:

Der Stadt Bedburg liegt ein Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses im
rickwartigen Bereich der Kasterer Stral3e in Plitz, Zufahrt von der Laubenstral3e vor. Im Jahr 2007
wurde die Aufstellung der 3. Anderung der Abgrenzungssatzung Pitz vorgenommen, in der die —
urspringlich im AuBenbereich gelegene Flache — dem Innenbereich zugeschlagen wurde. Die
Satzung ist seit Dezember 2007 rechtskréaftig.

Rechtsfolge war, dass das Grundstiick dem unbeplanten Innenbereich zugeordnet worden ist und
sich eine Bebauung daher nach den Kriterien des 8§ 34 Abs. 1 BauGB in die Umgebungsbebauung
einzufugen hat. Ubersehen wurde, dass sich das Vorhaben am vorgesehenen Standort von der
Lage nicht in die Umgebungsbebauung nach 8§ 34 BauGB einfuigt. Gleichwohl war es politischer
Wille mit der Aufstellung der 3. Anderung der Abgrenzungssatzung, an dieser Stelle das Vorhaben
zu ermoglichen. Hierzu hétte eine Uberbaubare Grundstiicksflache entsprechend dem geplanten
Vorhaben nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB festgesetzt werden muissen.
Dies wurde bei der Aufstellung der 3. Anderung verkannt.

Mit der 4. Anderung soll die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflache nachgeholt werden.
Da der Bauherr von der Bebauungsmoglichkeit sowie einer zeithahen Umsetzung ausgegangen
ist, hat er anderweitige Grundstiicksgeschéfte getatigt, die fir ihn ein Baubeginn des Vorhabens
noch dieses Jahr notwendig machen. Vor diesem Gesamthintergrund soll das Verfahren auf die
kurzestmogliche Bearbeitungszeit beschrankt werden.

Es wurde daher kein Aufstellungsbeschluss gefasst, sondern lediglich eine eingeschrankte
Beteiligung von Offentlichkeit und betroffenen Behorden durchgefiihrt. Die Satzungsanderung soll
nach Durchflihrung einer eingeschrankten Beteiligung am 18. Oktober 2011 im Rat beschlossen
werden und eine Woche spater bekanntgemacht werden. AnschlieBend kann die
Baugenehmigung erteilt werden. Der Stadtentwicklungsausschuss wurde in der Sitzung am 27.
September 2011 lediglich Uber das Verfahren mindlich informiert, auf eine Vorberatung wurde aus
Zeitgrinden verzichtet. Dieses aullerst eingeschréankte Verfahren wird gewahlt, da Inhalt des
Verfahrens keine vom Ursprungsplan abweichende Planung ist, sondern vielmehr lediglich die
formale Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche zur Genehmigungsfahigkeit des
geplanten Vorhabens erfolgt. Somit ist ebenfalls ein Baubeginn des Vorhabens wie beantragt noch
in diesem Jahr mdoglich.
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Hier evtl. Abstimmungsergebnis aus vorherigen Fachausschiissen eintragen:

Finanzielle Auswirkungen:
Nein X

Ja [ ]

Bei gesamthaushaltsrechtlicher Relevanz im laufenden oder in spéateren
Haushaltsjahren Mitzeichnung oder Stellungnahme des Kammerers*:

* evtl. gesondertes Beiblatt beifligen

50181 Bedburg, 28.09.2011

Rainer Koster Jurgen Schmeier Gunnar Koerdt
stellv. Fachbereichsleiter Fachbereichsleiter Blrgermeister
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