STADT BEDBURG Zu TOP:
Drucksache: WP7-
39/2008 3. Ergadnzung

Fachbereich Ill - Planen, Bauen, Sitzungsteil
Umwelt und Verkehr
Az.: 61 20 05 offentlich
Beratungsfolge: Sitzungstermin:

Ausschuss fur Struktur und Stadtentwicklung 26.02.2008
Rat der Stadt Bedburg 11.03.2008
Stadtentwicklungsausschuss 23.11.2010
Stadtentwicklungsausschuss 03.05.2011
Betreff:

Flachennutzungsplan der Stadt Bedburg, 29. Anderung

— Bedburger Hofe — Nachhaltiges Stadtquartier an der Erft —

hier:

a) Vorberatung tber die im Rahmen friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs.
1 BauGB sowie im Rahmen der Offenlage nach § 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB
eingegangen Stellungnahmen

b) Empfehlung zur Fassung des Beschlusses zur erneuten Offenlage gemald § 4a Abs. 3
i.V.m. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag:

Zu a):

Der Stadtentwicklungsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Bedburg, Gber die im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB sowie Uber die im Rahmen der
Offenlage nach 8 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangen Stellungnahmen eine Abwagung
durchzufiihren und hiertiber einzelne Beschlisse gemall der Abwéagungsliste — Anlage A zu
fassen.

Beratungsergebnis:

Gremium: Sitzung am:

Einstimmig: | Mit Stimmenmehrheit: Ja Nein | Enthaltung | Laut Beschluss- | Abweichender
vorschlag Beschluss

Bemerkungen:
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Zu b):

Der Stadtentwicklungsausschuss beschlief3t den beigefiigten Plan nebst Begrindung und Anlagen
zur erneuten Offenlage gemaR § 4a Abs. 3 i.V.m. 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB fur 29.
Anderung des Flachennutzungsplans. Dabei wird gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2, 3 und 4 BauGB
bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten Teilen abgegeben werden kdnnen, die
Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme angemessen auf 14 Tage verkirzt wird
sowie die Einholung der Stellungnahmen auf die betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschrankt wird.
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Begrindung:

Zur Verwirklichung des Neubauprojekte ,Bedburger Hofe" hat der Rat der Stadt Bedburg in seiner
Sitzung am 11.03.2008 die Aufhebung und Neufassung des Aufstellungsbeschlusses fir die 29.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bedburg gefasst. Wesentliches Planungsziel
dieser Flachennutzungsplananderung ist die

Anderung von GE/GI - Flachen in (W) Wohnbauflachen

Ausweisung von Grinflachen entlang der Erft

Anderung von Sonderbauflachen (S) in Grunflachen und Waldflachen

Nachrichtliche Ubernahme der Stidumgehung aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
38/Bedburg

PN PE

Auf der Grundlage des durch den neugefassten Aufstellungsbeschluss inhaltlich unveranderten,
urspringlichen Aufstellungsbeschluss hat die Verwaltung am 22.05.2002 die landesplanerische
Anfrage gem. 8 20 des LPIG bei der Bezirksregierung Kdln gestellt. Diese hat mit Verfligung vom
23.05.2002 uber den Rhein-Erft-Kreis mitgeteilt, dass die Planung an die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung angepasst ist.

Die frihzeitige Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB wurde im Oktober und
November 2010 durchgefuhrt. Dabei sind die in der Abwéagungsliste - Anlage A - aufgefiihrten
Stellungnahmen eingegangen. Enthalten sind auch die Stellungnahmen Nr. 13 bis 18, die verspéatet
eingingen und zum Offenlagebeschluss noch nicht berlicksichtigt werden konnten. Den Beschluss
zur Offenlage hat der Stadtentwicklungsausschuss in seiner Sitzung am 23.11.2010 gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wird mit
Bekanntmachung vom 06. Dezember 2010 im Amtsblatt des Rhein-Erft-Kreises in der Zeit vom 15.
Dezember 2010 bis einschlieBlich 17. Januar 2011 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behérden
und Trager oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 17. Dezember
2010 in der Zeit vom 21. Dezember 2010 bis einschlieRlich 24. Januar 2011 durchgefiihrt. Dabei
sind die in der Abwéagungsliste - Anlage A — zusatzlich aufgefihrten Stellungnahmen eingegangen.

In der frihzeitigen Beteiligung hat der Rhein-Erft-Kreis der Flachennutzungsplananderung formal
gemaR § 7 Abs. 1 BauGB widersprochen, da der Anderungsbereich im Landschaftsschutzgebiet
liegt (siehe Punkt 12 der Abwagungsliste). Solange der formale Widerspruch nicht
zurickgenommen wird, ist nach Auskunft der Bezirksregierung Koéln eine Genehmigung des
Flachennutzungsplans nicht moglich. Es wurde jedoch von Seiten des REK in Aussicht gestellt,
dass der Widerspruch nach Abstimmung der Detailplanung des Bebauungsplans
zurickgenommen wird. Da der Bebauungsplan jedoch noch nicht so weit im Verfahren
fortgeschritten ist, wurde mit dem Rhein-Erft-Kreis abgestimmt, dass der formale Widerspruch
zurickgenommen wird, wenn aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans hervorgeht, dass
die wesentlichen Belange des Natur- und Landschaftsschutzes beriicksichtigt sind und im
nachfolgenden Bebauungsplan aufgrund des Entwicklungsgebotes hiervon nicht abgewichen
werden kann.

Inhaltlich wurde mit dem REK abgestimmt, dass die Belange soweit beriicksichtigt sind, wenn
auch ausreichende Pufferzonen zwischen der zukinftigen Wohnbebauung und den umliegenden
schitzenswerten Bereichen liegen. Dies war bisher in der Plandnderung aufRer bis auf einen
kleineren Bereich zwischen Wohnbebauung und dem ostlich liegenden Erftbusch bereits
vorgesehen. Die aktuelle Anderung sieht daher die Darstellung einer Pufferzone in Form einer
Griundarstellung von ca. 15 m Breite an dieser Stelle vor. Das Bebauungskonzept bericksichtigt
diese Pufferzone.

Durch die Anderung des Plans nach der Offenlage ist eine erneute Offenlage gemalR § 4a Abs. 3
BauGB durchzufiihren. Da durch die Plandnderung die Grundzige der Planung nicht berthrt
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werden und das Verfahren zeithah abgeschlossen werden soll, wird gemaf § 4a Abs.3 Satz 2 bis
4 BauGB bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den Plananderungen (Darstellung der Grinflache
als Pufferzone) sowie nur innerhalb einer verkirzten Frist von zwei Wochen abgegeben werden
kénnen. Neben einer verkiirzten offentlichen Auslegung werden lediglich die von der Anderung

betroffenen Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Folgende Zeitschiene ist zum Abschluss des Flachennutzungsplanverfahrens vorgesehen:
- Mitte bis Ende Mai: erneute Offenlage

-21.06.2011: Beratung im Stadtentwicklungsausschuss

- 28.06.2011: Beratung der Widerspruchsriicknahme im Landschaftsbeirat REK
- 29.06.2011: Beratung der Widerspruchsriicknahme im Umweltausschuss REK
-12.07.2011: Beschlussfassung im Rat der Stadt Bedburg

- 14.07.2011: Beratung der Widerspruchsriicknahme im Kreisausschuss REK
-21.07.2011: Beratung der Widerspruchsriicknahme im Kreistag REK

- anschlieRRend: Zuleitung der Planunterlagen zur Genehmigung an BR Kéln

Die Verwaltung empfiehlt, aufgrund der vorherigen Ausfihrungen entsprechend
Beschlussvorschlags zu entscheiden.

Hier evtl. Abstimmungsergebnis aus vorherigen Fachausschiissen eintragen:

des

Finanzielle Auswirkungen:

Nein X

Ja ]

Bei gesamthaushaltsrechtlicher Relevanz im laufenden oder in spateren Haushaltsjahren

Mitzeichnung oder Stellungnahme des Kammerers*:

* evtl. gesondertes Beiblatt beifligen

50181 Bedburg, den 14. April 2011

gesehen:
(Rainer Koster) (JUrgen Schmeier) (Gunnar Koerdt)
stellv. Fachbereichsleiter Fachbereichsleiter Birgermeister
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