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1. Ausgangssituation

In Bedburg-Koénigshoven ist an der nordwestlichen Ortsteilgrenze in Er-
ganzung der bereits bestehenden Wohngebiete ein Wohngebiet mit ei-
ner Gesamtflache von ca. 1,73 ha geplant. Bei der in Anspruch genom-
menen Flache handelt es sich um einen optional als potentielle Erweite-
rungsflache eingestuften Bereich. Durch das neue Baugebiet wird der
stadtebauliche Zusammenschluss der beiden Baugebiete ,Am Hohen-
holzer Graben’ und ,Neue Bergstralle’ vollzogen.

Der entsprechende Bedarf von Wohnbauflachen innerhalb von Bedburg
ergibt sich aus der anhaltend hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken
insbesondere in Kaster und Kdénigshoven. Es ist Ziel der Stadt,
Grundstticke bereitzustellen, die in Bezug auf Gré3e und Bebaubarkeit
dieser allgemeinen Nachfrage entsprechen. Dabei ist beabsichtigt, FI&-
chen in Anspruch zu nehmen, die mit einer geringen ékologischen Wer-
tigkeit ausgestattet sind, die gunstig zur vorhandenen sozialen Infra-
struktur liegen und die eine gute verkehrliche Anbindung aufweisen.

Der Flachennutzungsplan wurde im Rahmen der 40. Flachennutzungs-
plananderung entsprechend den Zielen des Bebauungsplanes geandert.

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln stellt den Anderungs-
bereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

Der Landschaftsplan Nr. 1 des Rhein-Erft-Kreises setzt fir den Planbe-
reich das Entwicklungsziel 6 ,Ausbau der Agrarlandschaft mit 6kologi-
schen, gliedernden und belebenden Elementen’ sowie 3.2 ,Anreiche-
rung zur ersatzweisen und beschleunigten Wiederherstellung von Natur
und Landschaft, fest. Stidlich des Plangebietes grenzt der Bebauungs-
plan Nr. 28 / Kaster und 6stlich der Bebauungsplan Nr. 30 / Kaster an.

Das Plangebiet besteht aus den heute landwirtschaftlich genutzten
Flursticken 1773, 1780, der Wegeparzelle 1774 und der Randeingri-
nung auf 6ffentlicher Grinflache auf der Parzelle 1777. Desweiteren
ragt die Wendeanlage der an der Plangebietsgrenze endenden Ver-
kehrsstral3e der Neuen Bergstralie in das Plangebiet.

Im Norden grenzt das Plangebiet an einen Wirtschaftsweg, der parallel
zu den Rekultivierungsflachen verlauft, im Nordwesten an landwirt-
schaftlich genutzte Flachen. Im Sudwesten grenzt das Gebiet an eine
Flache, die im urspriinglichen Flachennutzungsplan als Friedhofserwei-
terungsflache vorgesehen war. Im Osten grenzt das Plangebiet an 6f-
fentliche Grinflachen, die im Bebauungsplan Nr. 30 als Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt werden. Ein Teilbe-
reich dieser anzupflanzenden Flachen wird zur Sicherung der Entwas-
serung Bestandteil des neuen Bebauungsplanes.

Der hier vorliegende Landschaftspflegerische Fachbeitrag fir den Be-
bauungsplan 30a dient der Bestandsaufnahme der natlrlichen und
anthropogen beeinflussten Gegebenheiten, der Bewertung der Auswir-
kungen des Vorhabens auf Naturhaushalt und Landschaftsbild und der
Darlegung der geplanten Ausgleichsmalinahmen.
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2.1

2.2

Bei der Bilanzierung wird bertcksichtigt, dass der Bereich nérdlich der
Wendeanlage am Ende der Neuen Bergstralie heute bereits nach § 34
BauGB bebaubar ist und deswegen nicht in die Ausgleichsbilanzierung
eingeht. Zusatzlich wird der Eingriff bilanziert, der durch die Einleitung
des Niederschlagswassers in den Hohenholzer Graben nérdlich des
Plangebietes verursacht wird.

Naturrdumliche Grundlagen
Lage im Raum

Die Flache des Bebauungsplanes 30a liegt am nordwestlichen Rand der
Ortslage Kénigshoven und bildet die letzte Liicke innerhalb der nérdli-
chen Ortsrandbebauung Kénigshoven. Durch die Planung wird die nérd-
liche Arrondierung des Ortsteiles Konigshoven komplettiert und das
raumliche und das funktionale Zusammenwachsen der beiden benach-
barten Wohngebiete vollzogen. Die Flache des Plangebietes wird heute
von einer offenen ackerbaulich genutzten Feldflur gepragt. Im Norden
grenzt das Plangebiet an einen groRraumig durch die Landschaft verlau-
fenden Waldkorridor, der im Zuge der Braunkohlerekultivierung am
ehemaligen Tagebaurand entstanden ist und nach Osten zum Kasterer
See fiihrt. Diese Biotopvernetzungsstruktur von regionaler Bedeutung
wird vom Plangebiet durch einen Feldweg getrennt. Das Plangebiet
steigt topographisch von 78 m tGiber NN im Nordosten auf 84 m (iber NN
im Studwesten an.

Boden und Wasser

Uber tief reichenden gut wasserdurchlassigen Kiesen und Sanden des
Tertiars liegt L6R des Quartars in einer Machtigkeit bis 10 m. Der LOR ist
in der Regel bis ca. 2,5 m tief zu LoRlehm verwittert.

Gemal Bodenkarte Nordrhein-Westfalen, Blatt 5005 Bergheim, befindet
sich innerhalb des Plangebietes der Bodentyp Parabraunerde. Die Bo-
den bestehen aus schluffigem Lehm, stellenweise lehmigem Schluff
Uber kalkhaltigen schwach lehmigem Schluff. Insgesamt handelt es sich
um tiefgriindigen guten Ackerboden. Im siidlichen Teilbereich tGberwie-
gen gemal Bodenkarte schwach erodierte Parabraunerden, bei denen
der leichtere Oberboden bis auf den schweren Unterboden abgetragen
ist. Im Bereich des starker geneigten Hanges sind stark erodierte Pa-
rabraunerden anzutreffen. Bei ihnen geht der LoRlehm schon in 0,6 m
bis 1,0 m Tiefe in den unverwitterten kalkhaltigen LAR Uber. Im mittleren
Abschnitt im Bereich der muldenartigen Rinne ist ein angereichertes,
gebandertes und geschichtetes Loslehmmaterial (Kolluvium) vorhan-
den.

Der Oberboden weist ab Gelandeoberflache eine ca. 0,3 m machtige
Schicht auf.

Aufgrund des ehemals angrenzenden Braunkohletagebaus ist davon
auszugehen, dass die Boden zumindest teilweise anthropogen veran-
dert wurden.

Gemal hydrogeologischem Gutachten des Biros fur Umweltgeologie
und Baugrunduntersuchungen Bergheim, Juni 2008 sind die angetroffe-
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2.3

2.4

nen Schluffschichten aufgrund der ermittelten Kf-Werte als sehr
schwach durchlassig zu bezeichnen und fiir die Versickerung von Nie-
derschlagswassern als nicht geeignet einzustufen. Die angetroffenen
Kies-Sand-Gemische sind aufgrund der ermittelten Kf-Werte schwach
durchlassig und fir eine Versickerung schlecht geeignet.

Der Grundwasserspiegel liegt bedingt durch den Braunkohletagebau
Frimmersdorf-Sid zur Zeit in einer Tiefe von ca. 70 - 80 m. Nach Been-
digung des Tagebaus und der SUmpfungsmalinahmen wird der Grund-
wasserspiegel wieder ansteigen.

Reale Vegetation

Das Plangebiet wird heute als ausgeraumtes Intensivackerland genutzt.
Im Norden wird die Grenze zwischen Ackerflache und begleitendem
Feldweg von einer Wegraine mit Grasern und Krautfluren begleitet. Die
Ackerflache wird von Nordwesten nach Sidosten von einer ehemaligen
Wegeparzelle gequert. Diese Parzelle ist als Extensivrasenflache mit
hochwachsendem Gras ausgebildet.

Die innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Hohenholzer Graben’
planungsrechtlich festgesetzte 6ffentliche Griinflache entlang der westli-
chen Grenze des bestehenden Baugebietes wird nicht in die Flache des
Bebauungsplanes 30a einbezogen und bleibt entsprechend der heuti-
gen Ausgestaltung erhalten. Die Flache nérdlich der Stral’e ,Am Muih-
lenkreuz’ (2) ist davon ausgenommen, weil unterhalb dieser Flache die
Zuleitung des Niederschlagswassers Richtung Hohenholzer Graben er-
folgen soll.

Die Flache ist in dem ndérdlichen und stdlichen Abschnitt mit Feldgehdl-
zen der natlrlichen potentiellen Vegetation wie Hainbuchen, Stieleichen
etc. entsprechend den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 30 bepflanzt. Im mittleren Abschnitt angrenzend an die Wendeanla-
ge der Stralte ,Am Mihlenkreuz’ besteht die Anpflanzung aus typischen
Gartenpflanzen.

Der Gehdlzbestand am sudlichen Plangebietsrand entlang des Wende-
kreises am nordlichen Ende der Neuen Bergstrale wird aus Vogelkir-
schen und einzelnen Hainbuchen, Ebereschen und Schwarz-Erlen ge-
bildet. Die Strauchschicht besteht vorwiegend aus Hasel, Wildrose, Li-
guster und Schneeball.

Im Plangebiet gelten keine Erhaltungsziele bezliglich Landschaftsschutz
oder gemal der europaischen Fauna-Flora-Habitat und Vogelschutz-
richtlinie.

Luft und Klima

Das Untersuchungsgebiet liegt im Klimaraum der Niederrheinischen
Bucht. Das Gebiet des Erftkreises liegt im relativ niederschlagsarmen
Regenschatten der Eifel und des Hohen Venns. Der mittlere Jahresnie-
derschlag betragt ca. 600-650 mm. Das Klima ist bei vorherrschenden
Winden aus westlichen Richtungen ozeanisch gepragt mit milden Win-
tern und weniger heillen Sommern. Bei Ostwindwetterlage macht sich
kontinentaler Einfluss mit grof3er Hitze im Sommer und entsprechendem
Frost im Winter bemerkbar.
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2.5

Aufgrund der topographischen Lage des Plangebietes oberhalb der an-
grenzenden Bereiche und der heutigen ackerbaulichen Nutzung ist da-
von auszugehen, dass die Flachen als Kaltluftentstehungsgebiet dienen.
Aufgrund der geringen Grél3e tragt das Plangebiet aber nur in geringem
Malfe zur Durchliftung der angrenzenden Wohngebiete bei. Die Rekul-
tivierungsflachen nérdlich des Geltungsbereiches unterstiitzen die kli-
matische Funktion der heutigen Freiflachen.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird von den gro3kronigen Bau-
men des westlich angrenzenden Friedhofes, dem Baumbestand der
nordlich angrenzenden Renaturierungsflachen und den groRkronigen
Baumen an der slidlichen Grenze des Plangebietes bzw. am Ende der
heutigen Neuen Bergstrale gepragt. Das Plangebiet stellt sich als aus-
geraumter Landschaftsraum dar und weist zum angrenzenden Land-
schaftsraum keine bedeutenden Vegetationsbestande auf. Das Gebiet
wird als ,Lucke’ innerhalb der Bestandsbebauung wahrgenommen.

Eingriffsbeschreibung

Durch die geplante Bebauung und Erschlielung wird das Plangebiet
komplett Gberformt. Anstelle der landwirtschaftlichen Nutzflache Acker
treten siedlungsspezifische Lebensraume.

Die ErschlieBung des Baugebietes des Bebauungsplanes Nr. 30 /
Kaster ist abgeschlossen, so dass im Bereich Kénigshoven fur die orts-
ansassige Bevolkerung kaum noch Baugrundstlicke vorgehalten werden
kénnen. Zur Befriedigung der anhaltend hohen Nachfrage nach
Grundstlicken und zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung soll der optional als potentielle Erweiterungsflache einge-
stufte Bereich zwischen der Neuen Bergstralte im Siiden und der Stra-
3e ,Am Muahlenkreuz’ im Osten nunmehr in Anspruch genommen wer-
den. Daflir werden heute landwirtschaftlich genutzte Flachen iberplant.
Aufgrund der verkehrsgunstigen Lage und der vorhandenen Infrastruk-
tur bietet sich die beplante Flache fiir eine bauliche Nutzung an.
Stadtebauliches Ziel fur das Plangebiet ist die Konzeption eines durch-
griinten hochwertigen Wohngebietes, das stadtebaulich und landschaft-
lich in den Bestand integriert ist und eine der umliegenden Bebauung
entsprechenden Dichte aufweist. Gemal der stadtebaulichen Ortsrand-
lage wird fur das Plangebiet insgesamt eine offene Bauweise mit Ein-
schrankung der Bautypen festgesetzt. Zentrale Idee des stadtebauli-
chen Konzeptes ist die Ausweisung eines dreiecksférmigen, baumbe-
standenen Platzes in der stdlichen Halfte des Plangebietes.

Zum ndrdlichen und nordwestlichen Landschaftsrand ist eine neue Rah-
menvegetation vorgesehen, durch die ein behutsamer Ubergang zwi-
schen Bebauung und Landschaftsraum hergestellt wird. Ein Ful3- und
Radweg, der in Richtung Norden flihrt, verkniipft das Baugebiet mit dem
Landschaftsraum.

Der durch das Baugebiet verursachte Bedarf an Grund und Boden um-
fasstinsgesamt ca. 1,73 ha. Diese Flache verteilt sich auf die einzelnen
Nutzungen wie folgt:
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° Nettobauland ca. 1,42 ha
° StraBenverkehrsflachen ca. 0,26 ha
° Offentliche Griinflachen ca. 0,05 ha

4.1

4.2

Darlber hinaus werden aullerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes ndrdlich des Plangebietes zwischen parallel verlaufendem
Wirtschaftsweg und Hohenholzer Graben Waldflachen in einer Breite
von 3 m und einer Lange von 45 m in Anspruch genommen, um hier die
Regenwasserleitung zum Hohenholzer Graben realisieren zu kénnen.
Nach Herstellung der Zuleitung wird die Flache der natirlichen Vegeta-
tionsentwicklung Uberlassen.

Malnahmen der Vermeidung und des Ausgleichs
Boden und Wasser

Die Umwandlung von Freiflachen in Bauland stellt zunachst eine Beein-
trachtigung des Bodenschutzes dar. Durch die Minimierung der Ver-
kehrsflachen auf das technisch mdgliche, die planungsrechtliche Fest-
setzung einer offenen Bauweise und die bauordnungsrechtliche Fest-
setzung, dass Stellplatze und ihre Zufahrten versickerungsfahig
auszufihren sind, wird die Versiegelung reduziert. Der Ful3- und Rad-
weg, der im Norden an den vorhandenen Feldweg anbindet und die 6f-
fentlichen Parkplatze sollen in wassergebundener Decke ausgefuhrt
werden.

Vegetation

4.2.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern @

Zur Sicherstellung der Griinvernetzung und zur Schaffung eines grin-
gepragten Ubergangs zur freien Landschaft wird am nérdlichen bzw.
nordwestlichen Siedlungsrand ein 4 m breiter 6ffentlicher GrUnstr
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Die Flachen
sind zu 50 % mit Strauchern und Geholzen heimischer und bodenstan-
diger Art zu bepflanzen. Im studwestlichen Teilbereich wird die Breite
der Flache reduziert, weil hier die Grundwassermessstelle anfahrbar
sein muss.

An seitlichen und rickwartigen privaten Grundstlicksgrenzen zu 6ffentli-
chen Verkehrsflachen sind einzeilige Heckenpflanzungen vorzusehen.
Damit soll die Griinvernetzung geférdert und die Einsehbarkeit in die
Gartenflachen reduziert werden.

4.2.2 Zentrale Griunflache

Zur Schaffung einer zentralen 6ffentlichen Grunflache, die zur Kommu-
nikation und zum sozialen Miteinander der Bewohner einladt, wird eine
dreiecksformige Platzanlage festgesetzt, auf der insgesamt 7 einheimi-
sche standorttypische Laubbdume einer Art zu pflanzen sind. Die Ober-
flache des Dreiecksbereiches ist als Intensivrasen anzulegen.
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4.2.3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern @

Zur Wiederherstellung der Flache, die heute gemafR den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 30 bepflanzt wurde, wird nach Realisierung
der Regenwasserzuleitung zum Hohenholzer Graben eine erneute An-
pflanzung der Flache mit flachwurzelnden Gehdlzen festgesetzt. Die
Flache ist zu 50 % mit entsprechenden Geholzen vorrangig auf der dst-
lichen Seite zu bepflanzen. Die nicht bepflanzten Flachen sind als
Extensivrasen herzustellen.

4.2.4 Anpflanzung von StralRenbaumen

Durch Pflanzung von insgesamt 4 Baumen innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflache wird der StralRenraum in das durchgriinte stadtebauliche
Gesamtbild eingebunden und die Aufenthaltsqualitat erhdht. Die Baume
stellen in Verbindung mit Heckenpflanzungen entlang der Grundstlicks-
grenzen Grinvernetzungen her und signalisieren den gringepragten
Charakter des zukilinftigen Wohngebietes. Die Strallenbaume sollten
gleichartig sein.

4.2.5 Grundséatze der PflanzmalRnahmen

4.3

4.4

Bei der Anpflanzung von Einzelbdumen sind glnstige Wachstumsbe-
dingungen durch Herstellung der Vegetationstragschicht nach DIN
18915 und der Pflanzgrube gemaf DIN 18916 zu schaffen. Die Baume
sind zu verankern und vor Beschadigungen zu sichern.

Bei der Pflanzung von Hecken und flachigen Gebtischen sind glinstige
Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach DIN 18915 zu
schaffen. Die Gehdlze werden, wenn nicht anders aufgefihrt, in einem
geometrischen Verband von 1,50 m x 1,50 m angeordnet. Die Gehdlze
sind zu verankern und vor Beschadigungen zu sichern.

Klima

Um mikroklimatisch die Durchliiftung des Plangebietes und angrenzen-
der Bereiche zu unterstutzen, wird innerhalb des Plangebietes eine of-
fene Bauweise vorwiegend mit Einzelhausern mit niedriger
Gebaudehohe festgesetzt. Die Uberbaubarkeit der Flache wird auf
maximal 45 % eingeschrankt. Durch die gerade Fihrung der Neuen
Bergstral’e Richtung nérdlich gelegenem Waldrand wird die eventuelle
Abflussmdglichkeit der Kaltluft Richtung Stiden unterstutzt.

Landschaftsbild

Aufgrund des heute vollkommen ausgeraumten Landschaftsraumes hat
das Plangebiet fur das Landschaftsbild keine besondere Bedeutung. Die
fernwirksamen Baume am nordlichen Ende der Neuen Bergstralle wer-
den u.a. durch die zukiinftige Baumgruppe auf dem Dreiecksplatz kom-
pensiert. Die Gestaltungsmaoglichkeit des zuklnftigen Siedlungsrandes
bietet die Chance, das Baugebiet naturraumlich einzubinden.
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Die fir die Zuleitung zum Hohenholzer Graben notwendige Baumrodung
wird aufgrund des schmalen Streifens keine Auswirkungen auf die
Baumsilhouette haben.

5. Vorschlage fur planungsrechtliche Festsetzungen
5.1 Festsetzungen zum Ausgleich

5.1.1 Innerhalb der mit @ gekennzeichneten privaten Grinflachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind Geholzpflanzungen ge-
malf Pflanzliste 1 im Raster von 1 m x 1,5 m zu bepflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

5.1.2 Innerhalb der mit gekennzeichneten 6ffentlichen Granflache mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage’ sind geman Pflanzliste 3 insgesamt
7 Baume heimischer bodenstandiger Art, StU 18-20 cm, zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

5.1.3 Innerhalb der mit @ gekennzeichneten 6ffentlichen Grinflache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
50 % der Flache vorrangig auf der 6stlichen Seite mit Gehdlzpflanzun-
gen gemal Pflanzliste 2 im Raster von 1,00 m x 1,50 m zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

5.1.4 Innerhalb der 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen sind geman Pflanzlis-
te 3 insgesamt 3 Laubbdaume heimischer bodensténdiger und einer Art,
StU 18-20 cm, zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

5.1.5 Seitliche und riickwartige private Grundstiicksgrenzen zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind mit einzeiligen Heckenpflanzungen mit 3 Stck. /
Ifm. entsprechend der Pflanzliste 4 zu bepflanzen und dauerhaft zu er-
halten.

5.1.6 Stellplatze und ihre Zufahrten und Garagenzufahrten sind in wasserge-
bundener Decke mit versickerungsfahigem Pflaster oder Rasengitter-
steinen zu befestigen.

5.2 Pflanzlisten

° Pflanzliste 1 - Hecken und Geholzpflanzungen

Vogelkirsche Prunus avium
Hainbuche Carpinus betulus
Weilddorn Crataegus monogyna
Schlehe Prunus spinosa

Hasel Corylus avellana
Kornelkirsche Cornus man

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhlitchen Euonymus europaeus
Eberesche Sorbus aucuparia
Wolliger Schneeball Niburnum lantana
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6.1

6.2

Liguster Ligustrum vulgare
Pflanzliste 2 - Flachwurzelnde Geholze

Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Gemeiner Schneeball Niburnum opulus
Liguster Ligustrum vulgare

Pflanzliste 3 - Baume im 6ffentlichen Raum

Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tilia cordata

Pflanzliste 4 - Schnitthecken

Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Liguster Ligustrum vulgare
Hasel Corylus avellana
Eibe Taxus baccata
Feldahorn Acer campestre

Okologische Bilanzierung
Methodik

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt anhand des vereinfachten Ver-
fahrens des Landes Nordrhein-Westfalen zur Bewertung von Eingriffen
in Natur und Landschaft sowie von Kompensationsmaflinahmen mit der
Uberarbeiteten Bewertungsgrundlage gemal LANUV (Stand Marz 2008)
,Numerische Bewertung von Biotoptypen in der Eingriffsregelung und in
der Bauleitplanung in NRW'.

Die Intensitat von Bestandsaufnahme und Bewertung hangt wesentlich
von der Bedeutung der Ausgangsflache fiir die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und dem Landschaftsbild ab. Da keine Inanspruch-
nahme oder Beeintrachtigung von besonders hochwertigen Flachen vor-
liegt, kann gemalf Arbeitshilfe Eingriffsbewertung das vereinfachte Ver-
fahren angewendet werden.

Biotoptypenbeschreibung

6.2.1 Bestand

° Feldweg unversiegelt mit seitlicher Vegetationsentwicklung (1.4)
Grundwert A : 3

° Wegraine ohne Gehdlzaufwuchs (2.4)
Grundwert A : 4, Abwertung um eine Wertstufe wegen Dominanz
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stickstoffreinigender Pflanzenarten, damit: Grundwert A : 3
Landwirtschaftliche Nutzflachen, aufgrund der eingegrenzten Lage
Korrekturfaktor 0,8, Wildkrautarten weitgehend fehlend (3.1)
Grundwert A : 2

Wiese, artenarm (3.4)
Grundwert A : 3

Wald, geringes-mittleres Baumholz (6.4)
Lebensraumtypische Baumartenanteile zwischen 50 % und 70 %
Grundwert A : 5

6.2.2 Planung

6.3

Versiegelte Verkehrsflachen und Gebaude (1.1)
Grundwert P : 0

Wassergebundene Decke, Schotter- oder Kiesflache (1.3)
Grundwert P : 1

Feldweg unversiegelt mit seitlicher Vegetationsentwicklung (1.4)
Grundwert P : 3

Zier- und Nutzgarten strukturarm, mit < 50 % heimischen Gehdl-
zen (4.3)
Grundwert P : 2

Intensivrasen (4.5)
Grundwert P : 2

Extensivrasen (4.6)
Grundwert P : 4

Hecken, Wallhecken, Gehdlzstreifen mit lebensraumtypischen
Gehdlzanteilen > 50 % (7.2), Aufwertung um eine Wertstufe bei
Vorhandensein von mehrfachen Reihen

Grundwert P : 6

Hecken mit lebensraumtypischen Geholzanteilen > 50 % (7.2)
Abwertung durch intensiven Formschnitt
Grundwert P : 4

Baumgruppen mit lebensraumtypischen Baumartenanteilen
> 50 % (7.4) geringes bis mittleres Baumholz
Grundwert P : 6

Bewertung

Die Wohngebietsflachen werden entsprechend des festgesetzten GRZ-
Wertes berticksichtigt. Dabei ist eine Uberschreitung der tiberbaubaren
Grundflache durch Garagen, Stellplatze, Zufahrten etc. gema® § 19
BauNVO bis zu 50 % zugelassen. Es wird angenommen, dass 50 % die-
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ser Uberschreitung von versiegelten Flachen wie Garagen in Anspruch
genommen wird, 50 % von Stellplatzen, Zufahrten o.a.. Fir diese Flache
ist eine nicht versiegelte Oberflachengestaltung festgesetzt. Die restli-
che Flache wird als Nutzgarten berechnet. Daraus ergeben sich fiir die
festgesetzte GRZ von 0.3 folgende Werte:

30 % Hauptgebaude, 15 % Uberschreitung, davon die eine Halfte
(7.5 %) Garagen etc., die andere Halfte nicht versiegelte Zufahrten,
Stellplatze etc., 55 % Nutzgarten.

In der Bewertung bleiben die Flachen unberlcksichtigt, die bereits heute
nach § 34 BauGB bebaubar und deswegen nicht auszugleichen sind.

Der Eingriff, der durch die Verlegung des Regenwasserkanals Richtung
Hohenholzer Graben verursacht wird, wird gesondert bilanziert.
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A Ausgangszustand des Untersuchungsraumes Bebauungsplan
Code | Biotoptyp Flache |Grund- |Korrektur- | Gesamt- | Einzel-
m? wert A | faktor wert Flachenwert
2.4  Wegraine ohne Gehdlz- 78 3 1 3 234
aufwuchs
3.1 Acker 14.612 2 0.8 1.6 23.379
34 Wiese, artenarm 280 3 1 3 840
7.2  Feldgehdlze 247 6 1 6 1.482
Gesamtflachenwert A 15.217 25.935
B Zustand geman Festsetzungen des Bebauungsplanes
Code | Biotoptyp Flache |Grund- |Korrektur- | Gesamt- | Einzel-
m? wert P | faktor wert Flachenwert
1.1 Versiegelte Verkehrsfla- 1.825 0 - 0 -

chen (2.100 - 275 durch
baumuberdeckte Fla-
chen)

1.3  Verkehrsflachen, nicht 179 1 1 1 179
versiegelt

1.1 Gebaude, Garagen 4.670 0 - 0 -
(37.5 % x 12.455)

1.3 Zufahrten, Stellplatze, 934 1 1 1 934
nicht versiegelt (7.5 % x
12.455)

4.3  Nutzgarten, strukturarm 5.744 2 1 2 11.488
(55 % x 12.455 abzulg-
lich Flache unter 7.2a
und 7.2b)

4.5 Intensivrasen (236 - 175 61 2 1 2 122
durch 50 % der baum-
Uberdeckten Flache der
Platzbaume)

4.6  Extensivrasen 123 4 1 4 492

7.2a Hecken- und Feldgehdl- 807 6 1 6 4.842
ze

7.2b  Hecken- und Feldgehdl- 300 4 1 4 1.200
ze
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Code | Biotoptyp Flache | Grund- | Korrektur- | Gesamt- Einzel-
m? | wert A faktor wert | Flachenwert
7.2c  Hecken- und Feldgehdl- 124 6 1 6 744
ze
7.4  Baumgruppen und Ein- 450 6 1 6 2.700
zelbaume (9 x 50 m?)
Gesamtflachenwert B 15.217 22.701
C Bilanz Bebauungsplan
Gesamtflachenwert B — Gesamtflachenwert A - -3.234
Gesamtflachenwert B : Gesamtflachenwert A - 87,5%
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A Ausgangszustand des Untersuchungsraumes Regenwasserlei-
tung
Code | Biotoptyp Flache |Grund- |Korrektur- | Gesamt- | Einzel-
m? wert A | faktor wert Flachenwert
1.4  Feldweg 33 3 1 3 99
6.4  Wald, geringes-mittleres 135 5 1 5 675
Baumholz
Gesamtflachenwert A 168 774
B Zustand gemaR Planung Regenwasserleitung
Code | Biotoptyp Flache |Grund- |Korrektur- | Gesamt- | Einzel-
m? wert P | faktor wert Flachenwert
14 Feldweg 33 3 1 3 99
4.6  Extensivrasen 135 4 1 4 540
Gesamtflachenwert B 168 639
C Bilanz Regenwasserleitung
Gesamtflachenwert B — Gesamtflachenwert A - - 135
Gesamtflachenwert B : Gesamtflachenwert A - 82,6 %
C Gesamtbilanz Bebauungsplan und Regenwasserleitung
Gesamtflachenwert B — Gesamtflachenwert A - - 3.369
Gesamtflachenwert B : Gesamtflachenwert A - 87,4 %
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7. Zusammenfassung

Der geringwertige Ausgangszustand des Untersuchungsgebietes, die
geringe Dichte des zukinftigen Baugebietes, die Ausgleichsmalnah-
men am Landschaftsrand und die Baumpflanzungen auf dem zentralen
Dreiecksplatz fiihren zu einer 87,4 %igen Kompensation des durch den
Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffs in den Naturhaushalt. Der durch
die externe Rohrleitung verursachte Eingriff wirkt sich durch die unterir-
dische Rohrverlegung nur geringfligig auf den Naturhaushalt aus. Zum
vollstandigen Ausgleich werden externe Ausgleichsmallnahmen not-
wendig, deren Realisierung innerhalb des ErschlieBungsvertrages zwi-
schen dem ErschlieBungstrager und der Stadt Bedburg abgesichert
wird.

Der notwendige externe Ausgleich entspricht der Anlage einer Obstwie-
se von 810 m? auf einer heutigen Ackerflache.

Aachen, 30. August 2010 Dipl. Ing. U. Schnuis
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