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Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Fur das Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal3 § 4 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht zuléssig.

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die H6henlage der baulichen Anlagen wird durch Festsetzungen der Trauf- und Firsthdhen bestimmt. Be-
zugshohe der Hohenfestsetzungen ist die Oberkante der Stra3engradiente der mittig vor dem Grundstiick
liegenden endausgebauten Verkehrsflache. Es gilt jeweils die Verkehrsflache, die vor der Haupteingangs-
seite des Gebaudes liegt. Fur Grundstiicke, die lediglich mit ihrer Zufahrt an die 6ffentliche Verkehrsflache
grenzen, gilt entsprechend die Mitte der Zufahrt.

Das Mal3 der Traufhthe ergibt sich aus der Schnittlinie der AuRenflache der Aul3enwand mit der Oberkante
Dachhaut.

Das Mal3 der Firsthohe ergibt sich aus der Héhe des obersten Geb&udeabschlusses. Bei Pultdachern ent-
spricht die Traufe der Schnittlinie des niedrigeren aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut, der First der
Schnittlinie des hoheren aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut.

Bei Pultdachern kann die angegebene Traufhdhe jeweils um maximal 1,00 m Gberschritten werden. Die ma-
ximale Firsthohe liegt bei Pultddchern 1,00 m unterhalb der angegebenen Firsththe.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (3) BauNVO)

Hintere Baugrenzen der Uberbaubaren Flachen dirfen fur Terrasseniiberdachungen bis zu einer Gesamt-
tiefe von maximal 16,00 m uberschritten werden.

Die gemaR Landesbauordnung notwendigen Abstandsflachen bleiben davon unberihrt.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude zulassig. Die Dop-
pelhaushélfte gilt dabei als ein Gebaude.

Flachen fir Stellplatze und Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 (6) BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Glberbaubaren Flachen, bis zu 2,00 m hinter der hinteren Baugrenze und
auf den hierfuir festgesetzten Flachen zuldssig.

Garagen und Carports missen von ihrer Zufahrtsseite mindestens 5,00 m hinter der Stral3enbegrenzungs-
linie zurtickliegen.

Auf Flachen fur Garagen sind auch Carports oder offene Stellplatze, auf Garagenzufahrten offene Stell-
platze zulassig. Innerhalb des Vorgartenbereiches zwischen Stral3enbegrenzungslinie und vorderer Bau-
grenze ist pro Gebaude neben der Nutzung der Garagenzufahrt die Anlage eines weiteren offenen Stell-
platzes moglich.

Pro Gebaude sind zwei unabhangig voneinander anfahrbare Stellplétze oder Garagen herzustellen.

Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Die zur Herstellung von Straf3en und Wegen notwendigen Abgrabungen, Aufschiittungen oder Stitzmauern
sind auf den angrenzenden Privatgrundsticken zu dulden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Fir die mit GFL1 gekennzeichnete Flache werden folgende Rechte festgesetzt:

- Gehrecht zugunsten der angrenzenden Anlieger

- Geh- und Fahrrecht zugunsten RWE-Power zur Versorgung der Grundwassermessstelle 81186

Fir die mit GFL2 gekennzeichnete Flache werden folgende Rechte festgesetzt:

- Gehrecht zugunsten RWE-Power zur Versorgung der unterhalb der Flache verlaufenden Rohrleitung
(BRUW 400)

- Leitungsrecht zugunsten RWE-Power zur Erhaltung und Sicherung der hier vorhandenen Rohrleitung

Anpflanzen von BAdumen und Stréauchern (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der mit gekennzeichneten privaten Grunflachen zum Anpflanzen von B&aumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind Geholzpflanzungen gemaf Pflanzliste 1 im Raster von 1,00 m x 1,50 m
vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der mit gekennzeichneten o6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung 'Parkanlage’
sind gemal Pflanzliste 3 insgesamt 7 Laubb&ume heimischer bodenstandiger Art, StU 18-20 cm zu pflan-
zen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Innerhalb der mit gekennzeichneten o6ffentlichen Grinflache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind 50 % der Flache vorrangig auf der gstlichen Seite mit Gehdlzpflanzung-
en gemal} Pflanzliste 2 im Raster von 1,00 m x 1,50 m zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der offentlichen Stral3enverkehrsflachen sind gemaf Pflanzliste 3 insgesamt 4 Laubbaume heimi-
scher bodenstandiger und einer Art, StU 18-20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 9 (4) BauGB, § 86 (4) BauONW)

Im Bereich festgesetzter Firstrichtungen sind nur Sattel- und Walmdécher zugelassen. Im Bereich vorgege-
bener Neigungsrichtungen eventueller Pultdacher sind auch Pultdécher zugelassen.

Fir Sattel- und Walmdacher ist generell eine Dachneigung von 35° - 45 °, fur Pultdéacher eine Dachneigung
von 10° - 25° vorgesehen. Bei Pultdachern kdnnen Gegenpulte zugelassen werden, wenn die Differenz zwi-
schen den Hochpunkten des Pultdaches und des Gegenpultes mindestens 2,50 m betrégt. Eine geringere
Hohendifferenz ist moglich, wenn die Uberschreitung der Traufhdhe gemaR 2. nicht in Anspruch genommen
wird.

Die Dacheindeckungen sind in den Farbténen der RAL-Skala ‘dunkelbraun’ bis 'schwarz' oder 'grau’ bis
'schwarz' zulassig. Andere Farbtone sind als Ausnahme zugelassen. Glasierte Dacheindeckungen sind ge-
nerell unzulassig.

Bei geneigten Dachern darf die Summe der Zwerchhduser, Dachaufbauten und Dacheinschnitte 50 % der
Trauflange nicht Uberschreiten.

Stellplatze und ihre Zufahrten und Garagenzufahrten sind in wassergebundener Decke, mit versickerungs-
fahigem Pflaster oder Rasengittersteinen zu befestigen.

Beabsichtigte Grundsttickseinfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind aus standorttypischen einhei-
mischen Heckenpflanzungen gemaf Pflanzliste 4 in maximal 0,9 m H6he vorzusehen. In die Hecke kann ei-
ne offene Zaunkonstruktion integriert werden, die zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nicht sichtbar ist. Bei
Grundstiicksgrenzen zu seitlich liegenden Verkehrsflachen sind Heckenpflanzungen bis zu 2,00 m Hoéhe zu-
lassig.

Flachen zwischen Garagen und deren Zufahrten, die parallel zu dffentlichen Verkehrsflachen liegen, sind
auf ganzer Lange mit standorttypischen einheimischen Heckenpflanzungen geman Pflanzliste 4 zu bepflan-
zen.

Stitzmauern zum Ausgleich von Geléandeunterschieden dirfen die Héhe von 1,00 m nicht Gberschreiten.

Kennzeichnungen

1.

Baugrundverhaltnisse

Das Plangebiet wird aufgrund der Baugrundverhaltnisse gemaf 8§ 9 (5) Nr. 1 BauGB als Flache gekenn-
zeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche MaZnahmen, insbesondere im Griindungsbereich erfor-
derlich sind.

Erdberiihrende Bauteile sind aufgrund des aufstauenden Sickerwassers gemaf DIN 18195 Teil 6 druck-
wasserdicht auszubilden.

Hinweise

1.

Bodendenkmaler

Auch nach Durchfiihrung einer archéologischen Grunderfassung sind archéologische Funde nicht auszu-
schlieRen. Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes NW - insbesondere die Anzeigenpflicht gemar
88 15 und 16 DschGNW - sind bei Bodenbewegungen und BaumalRhahmen zu beachten. Beim Auftreten
archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheini-
sche Amt fir Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Nideggen, Zehnthofstral3e 45, 52385 Nideggen, Telefon
02425/9039-0, Fax 02425/9039-199 unverziglich zu informieren. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittel

Dem Kampfmittelrdumdienst liegen Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln oder Bombenblind-
gangern vor. Auch wenn Bodenuntersuchungen diesen Verdacht nicht bestétigen sollten, wird darauf hin-
gewiesen, dass beim Auffinden von Bombenblindgéngern oder Kampfmitteln Erdarbeiten unverziglich ein-
zustellen sind und umgehend die néchste Polizeidienststelle oder der KampfmittelrAumdienst bei der Be-
zirksregierung Koln zu benachrichtigen ist.

Niederschlagswasser

Im Plangebiet ist eine gezielte Versickerung der Niederschlagswasser aufgrund der Bodenverhéltnisse
nicht moglich. Die Niederschlagswésser werden tber einen Kanal dem Hohenholzer Graben ndrdlich des
Plangebietes zugefiihrt. Das nichtbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen kann in Zisternen ge-
sammelt und dem Brauchwasserkreislauf zugefuhrt werden.

Erdbebengefahrdung

Gemal der DIN 4149 liegt das Plangebiet in der Erdbebenzone 2. Entsprechend dem Abschnitt 5.2 der vor-
genannten DIN befindet sich das Baugebiet in der Untergrundklasse S und im Bereich des gewachsenen
grobkdrnigen Bodens in der Baugrundklasse B. Die Vorgaben der DIN 4149 sind zu beachten. Im Unter-
grund des Plangebietes verlauft eine vermutete geotektonische Stérungslinie.

Grundwasserabsenkungen

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohletagebau bedingten Grundwasserabsenkung.
Nach Beendigung der Simpfungsmal3nahmen steigt der Grundwasserstand wieder an. Bei den Abdich-
tungsmalRnahmen ist der Wiederanstieg des Grundwassers auf das naturliche Niveau zu bericksichtigen.
Die Vorschriften der DIN 18195 'Bauwerksabdichtungen' sind zu beachten.

Pflanzlisten

Pflanzlisten siehe landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 30a 'Am Muhlenkreuz',
RaumPlan Aachen, 30. August 2010.
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Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung
mit dem amtlichen Katasternachweis
Ubereinstimmt und die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Bedburg, den

Aufstellungsbeschluss

Dieser Plan ist gemak § 2 (1) BauGB

durch Beschluss des Rates vom
aufgestellt worden.

Bedburg, den

(Burgermeister) (Ratsmitglied)
Der Aufstellungsbeschluss ist am

ortiiblich  bekanntge-
macht worden.

Vorgezogene Biirgerbeteiligung

Die offentliche Unterrichtung der Birger
hat gemal § 3 (1) BauGB vom
bis
durch offentliche Auslegung stattgefun-

den.

Bedburg, den

(ObVI) (Burgermeister) (BUrgermeister)
Tragerbeteiligung Offenlegungsbeschluss Offenlage
Die Beteiligung der Trager offentlicher Dieser Plan wurde gemaf § 3 (2) BauGB Dieser Plan hat gemaR § 3 (2) BauGB
Belange ist gemal § 4 (1) BauGB vom am vom Rat der Stadt vom bis
bis Bedburg zur Offenlage beschlossen. offentlich ausgelegen. Die Offenlegung
durchgefiihrt worden. wurde am ortsiiblich
bekanntgemacht. Die Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom
Bedb d von der Auslegung
eahiirg, den Seadbuxg, den benachrichtigt.
Bedburg, den
(BUrgermeister) (Burgermeister) (Ratsmitglied) (Blrgermeisten)
Satzungsbeschluss Anzeigeverfahren Bekanntmachung

Dieser Bebauungsplan ist gemat § 10
BauGB vom Rat der Stadt Bedburg am

als Satzung Dbe-
schlossen worden.

Bedburg, den

(Blrgermeister) (Ratsmitglied)

Dieser Plan wurde gemaR § 11 BauGB
am angezeigt. Zu
diesem Plan gehort die Verfigung vom

Az.:

Kéln, den

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfah-
rens sowie Ort und Zeit zur Einsicht-
nahme wurden gemal § 12 BauGB am
ortsiiblich bekanntge-
macht. Mit der Bekanntgabe tritt der
Bebauungsplan als Satzung in Kraft.

Bedburg, den

(BUrgermeister)






