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Stadt Bedburg Begriindung zur 40. Flachennutzungsplanénderung

STADT BEDBURG DER BURGERMEISTER

BEGRUNDUNG

zur 40. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bedburg

GemalB § 5 Abs. 5 des Baugesetzbuches ist der Flachennutzungsplanande-
rung eine Begriindung beizufigen. In der Begriindung sind entsprechend des
Verfahrensstandes die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der
Planung und im Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung die Be-
lange des Umweltschutzes darzulegen.

1 Ausgangssituation

Der Ausschuss fur Struktur- und Stadtentwicklung der Stadt Bedburg hat in
seiner Sitzung am 14.08.2007 den Aufstellungsbeschluss der 40. Anderung
des Flachennutzungsplanes gefasst.

Der Geltungsbereich der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes grenztim
Osten an das Baugebiet ,Am Mihlenkreuz’, im Stiden und Stidwesten an das
Baugebiet an der Neuen BergstraBBe, im Nordwesten an landwirtschaftliche
Flachen und im Norden an den Bereich nérdlich des dort verlaufenden Wirt-
schaftsweges. Der Geltungsbereich setzt sich aus den Flurstiicken 1773,
1780, der Wegeparzelle 1774, aus Teilflachen der Flurstlicke 1862 und 1863
und den als Randeingriinung vorgesehenen éffentlichen Grinflachen auf den
Parzellen 121,122, 1777 und teilweise 193 zusammen. Des Weiteren ragt die
Wendeanlage der an der Plangebietsgrenze endenden VerkehrsstralBe der
Neuen BergstraBe in den Geltungsbereich.

Der Geltungsbereich steigt topographisch von 78 m tiber NN im Nordosten auf
84 m Uber NN im Sidwesten an. Die Flachen werden bis auf die Randeingrii-
nung und den querenden Weg landwirtschaftlich genutzt.

Die Grd e des Geltungsbereiches der 40. Flachennutzungsplananderung be-
tragt insgesamt ca. 2,0 ha.

2 Planungsanlass

Die Stadt Bedburg hat 1994 die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes fir
den Bereich nordlich der Ortslagen Kénigshoven zur Rechtskraft gefihrt und
aus der FNP-Anderung den Bebauungsplan Nr. 30 / Kaster mit dem Ziel der
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) entwickelt. Die Erschlie-
Bung des Baugebietes und die Bebauung der einzelnen Grundsticke sind
abgeschlossen, so dass im Bereich Kénigshoven fir die ortsansassige Bevol-
kerung kaum noch Baugrundstiicke vorgehalten werden kénnen.
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Zur Befriedigung der anhaltend hohen Nachfrage nach Grundstlicken und zur
Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung soll der optional
als potentielle Erweiterungsflache eingestufte Bereich zwischen der Neuen
BergstraBe im Stiden und der StraBe ,Am Mihlenkreuz’ im Osten nunmehr in
Anspruch genommen werden. Durch die Planung wird die nérdliche Arrondie-
rung des Ortsteiles Kdnigshoven komplettiert und das raumliche Zusammen-
wachsen der beiden benachbarten Wohngebiete vollzogen.

Aufgrund der guten Lage zur Naherholung und zu den Infrastruktureinrichtun-
genist der Geltungsbereich der 40. FNP-Anderung sehr gut fiir eine Wohnbe-
bauung geeignet.

Damit dient die Plan&nderung insbesondere der Versorgung der Bevdlkerung
mit Wohnraum sowie der Fortentwicklung vorhandener Ortsteile.

3 Ziel und Zweck der Planung

Zur Einleitung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und zur Deckung
des Wohnbedarfs innerhalb des Ortsteiles Kénigshoven werden die nachfol-
gend aufgeflhrten Darstellungen im Bereich der 40. Flachennutzungsplanan-
derung wie folgt geandert:

) Anderung von Flachen fir die Landwirtschaft in Wohnbauflachen
) Anderung von Griinflachen in Wohnbauflachen
) Darstellung von Grinflachen zur Randbegriinung des Baugebietes

4 Planungsrechtliche Vorgaben
4.1 Ziele der Landesplanung

Die Ziele der Landesplanung sind im Regionalplan fir den Regierungsbezirk
Kéln, Teilabschnitt Region KéIn konkretisiert. Seit der Uberarbeitung des ehe-
maligen Gebietsentwicklungsplanes (2001) ist der Bereich der 40. FNP-
Anderung als ,Allgemeiner Siedlungsbereich’ ASB dargestellt.

4.2 Darstellung im Flachennutzungsplan der Stadt Bedburg

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bedburg stellt den Geltungsbereich der
40. Anderung als Flachen fir die Landwirtschaft und den Ubergangsbereich zu
den angrenzenden Wohnbauflachen als Grinflachen dar.

Innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich die aktive Grundwasser-
messstelle 81186.

Das Plangebiet wird in der Mitte von West nach Ost von einer Sicherheitslinie
im Abstand von ca. 150 m zum ehemaligen Tagebau gequert.

Im Norden grenzt der Anderungsbereich an Flachen fir die Landwirtschaft
bzw. Grinflachen.

Im Stdwesten werden Grinflachen fir die Friedhofserweiterung tangiert.

4.3 Landschaftsplan

Die Flachen des 40. Anderungsbereiches des Flachennutzungsplanes liegen
entsprechend den Festsetzungen des Landschaftsplanes Nr. 1 des Rhein-Erft-
Kreises auBerhalb festgesetzter, besonders geschiitzter Teile von Natur und
Landschaft geman §§ 19 bis 23 LG NRW. Der Landschaftsplan stellt fir den
Planbereich das Entwicklungsziel 6 ,Ausbau der Agrarlandschaft mit 6kologi-
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schen, gliedernden und belebenden Elementen’ sowie 3.2 ,Anreicherung zur
ersatzweisen und beschleunigten Wiederherstellung von Natur und Landschaft
dar. Weitere Darstellungen oder Festsetzungen trifft der Landschaftsplan far
den Plananderungsbereich nicht.

5 Darstellungen der 40. Flachennutzungplanidnderung
5.1 Artder baulichen Nutzung

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den gré Bten Teil des Anderungsbereiches
Wohnbauflachen dar. Damit wird dem planungsrechtlichen Entwicklungsgebot
zur Realisierung der Wohnbebauung im Plandnderungsbereich Rechnung
getragen. Die Ausgestaltung der stadtebaulichen Konzeption findet im Bebau-
ungsplanverfahren statt. Es ist beabsichtigt, ein Wohngebiet mit einer Einzel-
und Doppelhausbebauung zu realisieren.

5.2 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der neuen Wohnbebauung wird innerhalb des
Bebauungsplanverfahrens geregelt. Bezlglich der Anbindung besteht die
Méglichkeit, das geplante Baugebiet entweder Uber die Neue BergstraBe, Gber
die StraBe ,Am Muhlenkreuz’ oder (ber beide vorgenannten StraB3en zu er-
schlieBen.

Die Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers wird im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens geklart und auf der Grundlage eines entsprechen-
den Fachgutachtens sichergestellt.

5.3 Altlasten
Hinweise auf Altlasten im Plangebiet sind nicht bekannt.
5.4 Leitungsrechte

Innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich die aktive Grundwasser-
messstelle 81186. Diese wird im Flachennutzungsplan unverandert ibernom-
men und im verbindlichen Bauleitplanverfahren entsprechend planerisch gesi-
chert.

5.5 Belange von Natur und Landschaft

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich groBtenteils um eine landwirt-
schaftlich genutzte Flache. Am éstlichen Rand des Anderungsbereiches befin-
det sich die vorhandene Ortsrandeingriinung des Baugebietes ,Am Mihlen-
kreuz®. Um eine deutliche Siedlungskante und Abgrenzung der zukinftigen
Wohnbebauung von den umliegenden Freibereichen zu definieren, wird im
Plananderungsbereich ein Griinflachenstreifen als Ortsrandeingriinung darge-
stellt. Die Darstellung der Ortsrandeingriinung dient ebenso mikroklimatischen
Zwecken sowie zum Ausgleich der durch die Bebauung verursachten Eingriffe.

Die bisherige Ortsrandeingriinung im 6stlichen Plandnderungsbereich zum
Bereich ,Am Muhlenkreuz“ (Bebauungsplan Nr. 30 / Kaster) wird nicht mehr
dargestellt. Zum einen spiegelt sie nicht den tatsachlichen Verlauf des heuti-
gen Grinstreifens in der Ortlichkeit wider, der ebenfalls nicht von der Parzelle-
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nunschérfe eines Flachennutzungsplans gedeckt wird. Zum anderen ist die
Darstellung eines derartigen Grlnstreifens zwischen zwei Baugebieten auf-
grund der MaBstablichkeit des Flachennutzungsplans entbehrlich. Nichtsdes-
totrotz bleibt der vorhandene Griinstreifen planungsrechtlich durch die Fest-
setzung als Grinflache im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 30 / Kaster ge-
sichert. Der diesem Planénderungsverfahren nachgeschaltete Bebauungsplan
soll sich auf das Gebiet westlich des vorhandenen Griinstreifens beschranken.

Erhebliche Umwelteinwirkungen auf planungsrelevante Arten werden durch
die Plananderung nicht vorbereitet (sieche Umweltbericht).

Weitere MaBnahmen zum Ausgleich der nicht vermeidbaren Eingriffe werden
im Bebauungsplanverfahren festgelegt. Bleibt dabei ein Ausgleichsdefizit, soll
dieses durch externe MaBnahmen ausgeglichen werden. Auf die detaillierte
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wird verwiesen.

6 Umweltbericht
6.1 Allgemeines
Vorgehensweise bei der Erstellung des Umweltberichtes

Im Rahmen der 40. Flachennutzungsplananderung wurde zur Beriicksichti-
gung der Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung gemanB § 2 (4)
Satz 1 BauGB durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht gemaB der Anlage zu § 2
(4) und § 2a BauGB beschrieben und bewertet werden.

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der 40. Flachennutzungsplanande-
rung

Innerhalb des 40. Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan werden
Flachen fir die Landwirtschaft in Wohnbauflachen und Grunflachen, Grinfla-
chen in Wohnbauflachen geandert. Die Flachen verteilen sich auf die einzel-
nen Nutzungen wie folgt:

Heutiger FNP:

° Flachen fir die Landwirtschaft 11.560 m2
° Grianflachen 9.240 m?
40. FNP-Anderung:

° Wohnbauflachen 18.300 m2
. Grinflachen 2.500 m2

Die Anderung dient der Arrondierung des Ortsteiles und der Deckung des
Wohnbedarfs der ortsansassigen Bevdlkerung.

6.2 Darstellung der Umweltschutzziele einschlédgiger Fachgesetze
Innerhalb der folgenden Fachgesetze sind flr die Schutzglter Ziele und all-

gemeine Grundsatze formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung
der relevanten Schutzgiter Berlicksichtigung finden missen:
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= Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt gedndert am 31.07.2009
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Vermeidung und Ausgleich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funk-
tionsféhigkeit des Naturhaushaltes
=  Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), gedndert am
11.08.2009
Sicherstellung einer wirksamen Umweltvorsorge
= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), zuletzt gedndert 29.07.2009
Erhaltung landschaftlicher Strukturen; Erhaltung, Entwicklung und Wiederher-
stellung naturnaher und natirlicher Gewasser; Schutz der natirlichen und his-
torisch gewachsenen Artenvielfalt; Geringhalten schadlicher Umwelteinfllisse
durch landschaftspflegerische MaBnahmen; Ausgleich von Beeintrachtigungen
in Natur und Landschaft; Sicherung des Erlebnis- und Erholungsraumes des
Menschen
= Landschaftsgesetz (LG), zuletzt geadndert 19.06.2007
Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung landschaftlicher Strukturen;
sparsame, schonende und nachhaltige Nutzung der Naturgiter; Erhaltung,
Entwicklung oder Wiederherstellung der natirlichen oder naturnahen Gewas-
ser; Geringhalten von schadlichen Umwelteinwirkungen; Erhaltung und Ent-
wicklung der biologischen Vielfalt; Schutz der nattrlichen und historisch ge-
wachsenen Artenvielfalt; Erhaltung und Entwicklung von Naturbestanden im
besiedelten Bereich; Erhaltung unbebauter Bereiche und Entsiegelung nicht
mehr bendtigter versiegelter Flachen; Sicherung des Erlebnis- und Erholungs-
raumes des Menschen
= Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchQG), zuletzt gedndert am 09.12.2004
Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens;
Vermeidung von Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie sei-
ner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
= Wasserhaushaltsgesetz (WHG), zuletzt gedndert am 31.07.2009
Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebens-
raum fUr Tiere und Pflanzen, Gewé&hrleistung einer nachhaltigen Entwicklung
=  Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG), zuletzt geandert
am 11.12.2007
Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen; sparsame Ver-
wendung des Wassers; Bewirtschaftung der Gewasser, dass sie dem Wohl
der Allgemeinheit und im Einklang mitihm auch dem Nutzen einzelner dienen
= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), zuletzt geandert am
11.08.2009
Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére und
Sachgutern vor schadlichen Umwelteinwirkungen
= Denkmalschutzgesetz (DSchG), zuletzt gedndert am 12.10.2005
Erforschung und Erhaltung von Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen

Im Folgenden wird dargestellt, wie die Ziele und Umweltbelange bei der Plan-
aufstellung bertcksichtigt werden.

Eingriffsvermeidung und Ausgleichsgebot

GemaB § 1a Abs. 3 BauGB und der Eingriffsregelung geméas § 21 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz sind Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes so-
wie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu vermeiden
und durch geeignete Festsetzungen auszugleichen.

Die Bilanzierung der AusgleichsmaBnahmen wird im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens vorgenommen.
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Dariiber hinaus sind die rechtlichen Regelungen zum Arten- und Biotopschutz,
die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie sowie die Vogelschutzrichtlinie zu beachten.
Die Prifung der Artenschutzbelange wurde in einem gesonderten Gutachten
vorgenommen (Prifung der Artenschutzbelange, Dipl. Biol. U. Haese, Stol-
berg, Juni 2008). Danach ergeben sich durch die Uberplanung des Ande-
rungsbereiches als Wohnbaufldche keine umwelterheblichen Auswirkungen
auf planungsrelevante Tierarten.

Bodenschutz

Die zunehmende Beanspruchung von Boden durch Siedlungs- und Verkehrs-
flachen erfordert einen umfassenden Schutz des Bodens. Die Inhalte des Bo-
denschutzes richten sich einerseits auf die Reduzierung der Flachenversiege-
lung und andererseits auf die Sicherung der 6kologischen Funktionsfahigkeit
des Bodens durch den Schutz vor stofflichen und nichtstofflichen Beeintrachti-
gungen. Die in § 1a Abs. 2 BauGB enthaltene Bodenschutzklausel weist aus-
drucklich auf MaBnahmen der Innenentwicklung als stadtebauliches Entwick-
lungsziel hin. Zusatzliche Anforderungen an die Abwéagung entstehen durch
die Umwidmungssperrklausel, nach der landwirtschaftlich, als Wald oder fur
Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang flr andere Nut-
zungsarten in Anspruch genommen werden dirfen.

Wasserschutz

Das Wasser wird entsprechend seiner Funktionen als zu schiitzendes Gut in
der Aufzahlung der Umweltbelange in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB geflhrt.
GemaB § 51a Landeswassergesetz ist das anfallende Niederschlagswasser
von Grundstlicken, die nach dem 01. Januar 1996 erstmals bebaut werden,
vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder einem ortsnahen Oberflachengewas-
ser zuzufiihren. Die Klarung des Umgangs mit dem Niederschlagswasser er-
folgt innerhalb des Bebauungsplanverfahrens.

6.3 Untersuchungsrelevante Schutzgiiterim Rahmen der Umweltpriifung
Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Durch die zukiinftige Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches der 40. FNP-
Anderung entstehen zusétzliche Verkehrsbewegungen. Die Mehrbelastungen,
betragen geman der Verkehrsuntersuchung des Biros IVV Aachen, Januar
2009 insgesamt ca. 155 Kfz-Fahrten pro Tag. Diese Zahl resultiert aus aner-
kannten Rechenmodellen in Abhangigkeit von der Anzahl der voraussichtli-
chen Wohneinheiten, den HaushaltsgréBen und der Wegezahl pro Einwohner.
Eine Aussage Uber die genaue zuklnftige Fahrtstrecke wird damit getroffen.
Dies ergibt sich aus der Festsetzung der Verkehrsflachen und Anordnung der
Bebauung im Bebauungsplan.

Aus der Zunahme der Verkehrsbewegungen folgt lediglich eine unerhebliche
Steigerung der Larmbelastungen. Eine signifikant erhéhte Unfallgefahr ist auf-
grund der geringen Verkehrszunahme ebenfalls nicht gegeben.

Durch die Nachbarschaft zu ackerbaulich genutzten landwirtschaftlichen Fla-
chen ist von jahreszeitlich bedingtem landwirtschaftlichem Betriebslarm und
Geruchsbelastigungen auszugehen.

Aufgrund der heutigen Unzugénglichkeit des Geltungsbereiches der 40. FNP-
Anderung von der Neuen BergstraBe aus und der ausgerdumten Landschaft
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innerhalb des Gebietes wird die Erholungsfunktion heute als gering eingestuft.
Die zukUnftige Nutzung des Gebietes bietet die Mdglichkeit, eine direkte We-
geverbindung zum nérdlich gelegenen Landschaftsrand herzustellen.

Um die Beeintrachtigung von Grundstlicken zu minimieren, die heute unmittel-
bar an die 6stlich liegenden o6ffentlichen Griinflachen grenzen, soll dieser
Grinstreifen innerhalb des Bebauungsplanverfahrens nicht Gberplant werden.
Somit ist dieser Streifen durch entsprechende Festsetzungen innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 30 planungsrechtlich gesichert. Aufgrund der geringen
Breite des Streifens wird die Griinflache nichtim Flachennutzungsplan darge-
stellt, weil eine Breitendarstellung entsprechend der tatsachlichen Lage in der
Ortlichkeit einem Genauigkeitsgrad entspricht, dem der MaBstab des Flachen-
nutzungsplanes entgegensteht.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes entsprechend den o.g. Zielen fiihrt
zu keinen voraussichtlichen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Mensch.

Schutzgut Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich der 40. FNP-Anderung wird heute vorrangig landwirt-
schaftlich genutzt. Im Stidwesten wird das mit einem Einzelhaus bebaute Flur-
stlick 1862 und das von einer Gartnerei genutzte Flurstiick 1863 partiell in den
Geltungsbereich einbezogen. Die heutige oberflachenversiegelte Wendeanla-
ge der Neuen BergstraBe ragt von Stiden kommend in den Anderungsbereich
hinein. Die Wendeanlage wird ndrdlich und 6stlich von einer geschlossenen
Baumgruppe gesaumt. Entlang der éstlichen Grenze des Anderungsbereiches
liegt eine oOffentliche Grinflache mit Zier- und Feldgehdlzen. Diese Flache
dient der Abgrenzung des heutigen Wohngebietes gegentber der freien Land-
schaft. Nérdlich des Plangebietes wird die Bereichsgrenze von einem nicht
versiegelten Wirtschaftsweg begleitet. Nérdlich des Weges schliefBt sich die
waldartige Rekultivierungsflache an.

Im Rahmen der FNP-Anderung werden im heutigen FNP-Plan dargestellte
Grinflachen am 6stlichen Rand des Anderungsbereiches nicht mehr darge-
stellt, weil die geringe Breite, die innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 30 fest-
gesetzt wurde, dem MaBstab des Flachennutzungsplanes entgegensteht. Die
Grinflache ist durch die Festsetzung innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 30
planungsrechtlich gesichert. Die an der stidlichen Grenze des Geltungsberei-
ches gelegenen Grinflachen werden insgesamt aufgehoben. Daflir werden
am nérdlichen bzw. nordwestlichen Landschaftsrand zusatzliche Grinflachen
zur Ortsrandeingriinung dargestellt. Der Verlust der Baumgruppe um die Wen-
deanlage soll innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung durch einen baum-
gesaumten Platzbereich kompensiert werden. Somit fiihrt die vorgesehene
Nutzung als Wohnbauflache vorrangig zu einem Verlust von Ackerflachen.
Zur Prafung der Artenschutzbelange wurde durch das Baro BfU Dipl. Biologe
U. Haese, Stolberg, Juni 2008 ein entsprechendes Gutachten erstellt. Nach
Angaben des zustandigen Landesamtes (Landesamt fiir Natur-, Umwelt- und
Verbraucherschutz, LANUV) sind im Bereich der topographischen Karte
Nr. 4905 ,Grevenbroich’ insgesamt Vorkommen von 33 geschitzten Tierarten
bekannt, die Gegenstand der Prifung der Artenschutzbelange waren.

Das Vorkommen von Feldhamstern wurde ausgeschlossen, weil die Boden-
verhaltnisse nicht fir Hamstervorkommen geeignet sind. Zudem passt auch
die Topographie des Plangebietes nicht zum optimalen Bild einer Hamster-
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Bdrde: Das Relief ist zu bewegt und der Waldrand zu nah. Auch in der Nach-
barschaft des Plangebietes wurden im Rahmen einer Ortsbegehung keine
Hinweise auf eine Feldhamsterpopulation gefunden.

Winterquartiere fir Wasserfledermause kénnen im direkten Umfeld des Plan-
gebietes ausgeschlossen werden, da keine unterirdischen Hohlrdume beste-
hen. Als Sommerquartiere dienen hauptsachlich Baumhdhlen. Es wurden da-
her alle alteren Baume im Plangebiet auf auffallige Héhlenbildung untersucht.
Generell erschien der Baumbestand jedoch fiir eine H6hlenbildung noch zu
jung.

Flr eine Vielzahl der untersuchten Vogelarten kommt das Plangebiet als Le-
bensraum nicht in Frage (z.B. Sperber, Wiesenweihe, Turteltaube, Grin-
specht, Wiesenpieper, Neuntéter). Andere Vogelarten werden durch die Inan-
spruchnahme des Plangebietes nicht beeintrachtigt, weil sie problemlos auch
direkt Gber Siedlungsgebieten jagen (z.B. der Wanderfalke).

Flr weitere Vogelarten bleiben ausreichende Ackerflachen in unmittelbarer
Nachbarschaft erhalten (z.B. Waldkauz und Waldohreule). So kénnen Reb-
hihner und Wachteln der Bedrohung durch BaumaBnahmen ausweichen, weil
benachbart groBflachig genauso gut oder besser geeignete Biotope erhalten
bleiben. Da die Spate Adonislibelle flache, verlandende und gut besonnte Ge-
wasser bevorzugt, wird ihr Vorkommen innerhalb des Plangebietes ausge-
schlossen. Es liegen somit keine Hinweise auf Arten mit besonderem Schutz
gemaB Anhang 1 der europaischen Vogelschutzrichtlinie vor. Im Anderungs-
bereich gelten auch keine Erhaltungsziele bezlglich des Landschaftschutzes
oder geman der europaischen Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die Eingriffe in den Natur-
haushalt ermittelt und zeitnah nach Realisierung des Eingriffs kompensiert.
Innerhalb des Geltungsbereiches dienen die Grinflachen und die zukinftigen
Gartenflachen dem Ausgleich. Nach Umsetzung aller AusgleichsmaBnahmen
sind keine voraussichtlichen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet wird laut Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen des Flurberei-
nigungsgebietes Ptz (Blatt 5005, Bergheim) urspriinglich von Parabrauner-
den eingenommen. Die Béden bestehen aus schluffigem Lehm, stellenweise
lehmigem Schluff Gber kalkhaltigem schwach lehmigem Schluff.

Im Zuge des ehemals angrenzenden Braunkohletagebaus ist davon auszuge-
hen, dass die Bdden zumindest teilweise anthropogen verandert wurden. Im
Rahmen eines Bodengutachtens zur Erkundung der Bodenverhaltnisse wurde
kein zu beachtender Ubergang zwischen gewachsenem und aufgeschittetem
Boden festgestellt.

Des Weiteren handelt es sich bei dem Bereich um Flachen, die heute bereits
im Osten, Stidwesten und Siiden von Wohnbauflachen begrenzt werden. So-
mit ist nicht von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden aus-
zugehen.

Schutzgut Wasser

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zum ehemaligen Tagebau ist davon
auszugehen, dass die Grundwasserverhéltnisse innerhalb des Anderungsbe-
reiches durch die bergbauliche Téatigkeit Uberformt sind. Durch die mit dem
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Braunkohletagebau einhergehenden SimpfungsmaBnahmen wurden die
Grundwasserverhaltnisse groBraumig verandert. Diese Grundwasserabsen-
kungen werden bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohleta-
gebaue noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme
der Beeinflussung der Grundwasserstande in den nachsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen SimpfungsmaBnahmen ein Grundwasseranstieg zu erwarten.
Durch ein Bodengutachten wurde festgestellt, dass eine Versickerung des
Niederschlagswassers von befestigten Flachen innerhalb des Plangebietes
nicht maéglich ist. Der Umgang mit dem Niederschlagswasser wird innerhalb
des Bebauungsplanverfahrens geklart.

Schutzgut Luft und Klima

Durch die topographische Lage des Anderungsbereiches gegeniiber den an-
grenzenden Bereichen und der heutigen ackerbaulichen Nutzung ist davon
auszugehen, dass die Flachen als Kaltluftentstehungsgebiet dienen, aber auf-
grund der geringen GrdBe nur in geringem MaBe zur Durchliftung der angren-
zenden Wohngebiete beitragen. Die Rekultivierungsflachen nérdlich des Gel-
tungsbereiches unterstiitzen die klimatische Funktion der heutigen Freiflachen.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist eine Dichte und eine Gebau-
destellung vorzusehen, die die Frischluftzufuhr zu den angrenzenden Wohn-
gebieten aufrecht erhalt. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Luft
und Klima sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild um den Anderungsbereich wird von den groBkronigen
B&umen des westlich angrenzenden Friedhofes, dem Baumbestand der nérd-
lich angrenzenden Renaturierungsflachen und der Bebauung der benachbar-
ten Wohngebiete gepragt. Der Anderungsbereich selbst weist zum Land-
schaftsraum keine bedeutende Vegetationsbestande auf und wird als ,Licke’
innerhalb der Bestandsbebauung wahrgenommen.

Durch die zukinftige Darstellung von Grinflachen zwischen Wohnbauflachen
und Flachen fur die Landwirtschaft wird ein flieBender Ubergang zwischen den
genannten Nutzungen geschaffen.

Die fernwirksame Baumgruppe, die heute die Neue BergstraBe raumlich ab-
schlieBt, muss der zuklnftigen VerkehrserschlieBung weichen und soll im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch einen baumbestandenen
zentralen Platzbereich ausgeglichen werden.

Damit werden durch die 40. Anderung des Flachennutzungsplanes keine vor-
aussichtlichen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft
eroffnet.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgliter

Im Bereich der 40. FNP-Anderung wurde eine archéologische Prospektion
durchgefihrt, da aufgrund der naturrdumlichen Bedingungen nicht auszu-
schlieBen war, dass in der Flache Zeugnisse der Geschichte als ortsfeste Bo-
dendenkmaéler erhalten sind. Oberflachenfunde, die auf im Boden erhaltene
Siedlungsreste schlieBen lassen, wurden nicht ermittelt. Damit sind entspre-
chend dem Ergebnis der Prospektion keine negativen Auswirkungen der Pla-
nung aus das archaologische Kulturgut zu erwarten.
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Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird der Hinweis aufgenommen,
dass bei Auftreten von Funden die Untere Denkmalbehérde oder das Rheini-
sche Amt fir Bodendenkmalpflege zu informieren ist, weil nicht auszuschlie-
Ben ist, das tief liegende Befunde vorhanden sind, die durch die Prospektion
nicht erfasst werden konnten.

Baudenkmaler liegen nicht im Plananderungsbereich.
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Im Stadtgebiet von Bedburg befinden sich keine Natura 2000-Gebiete (FFH-
oder Europaische Vogelschutzgebiete). Eine Beeintrachtigung auswartig lie-
gender Gebiete wird durch Bestand oder Planédnderung nicht gesehen.

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen
und Abwiéssern

Derzeit gehen von dem Plangebiet nur wenige Emissionen wie zeitweiser
Traktorenlarm oder Gerliche durch die Nutzung als landwirtschaftliche Flache
aus. Probleme mit Abfallen oder Abwéssern sind nicht bekannt. Durch die
Umnutzung der Flache fir Wohnbebauung werden keine erheblichen Emissi-
onen erwartet. Die Emissionen durch den Verkehrim Gebiet werden aufgrund
der geringen Verkehrszahlen als unerheblich eingestuft.

Der anfallende Hausmall wird analog zur Umgebungsbebauung sachgerecht
entsorgt. Die Entwasserung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an
das vorhandene Kanalnetz der Umgebungsbebauung. Der sachgerechte Um-
gang mit Niederschlagwasser wird im Bebauungsplanverfahren auf der Grund-
lage eines Entwéasserungsgutachtens festgelegt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Derzeit wird im Plangebiet keine Energie erzeugt oder genutzt. Eine sparsame
und effiziente Nutzung von Energie im Bereich der Wohnbebauung wird durch
die verschéarfte Energieeinsparverordnung EnEV 2009 sichergestellt. Des Wei-
teren soll auf die mogliche Nutzung erneuerbarer Energien im Bebauungsplan
hingewiesen werden.

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie sonstigen Planen

Die Flachen des 40. Anderungsbereiches des Flachennutzungsplanes liegen
entsprechend den Festsetzungen des Landschaftsplanes Nr. 1 des Rhein-Erft-
Kreises auBerhalb festgesetzter, besonders geschiitzter Teile von Natur und
Landschaft gemaB §§ 19 bis 23 LG NRW. Der Landschaftsplan stellt fiir den
Planbereich das Entwicklungsziel 6 ,Ausbau der Agrarlandschaft mit ékologi-
schen, gliedernden und belebenden Elementen’ sowie 3.2 ,Anreicherung zur
ersatzweisen und beschleunigten Wiederherstellung von Natur und Landschaft
dar. Weitere Darstellungen oder Festsetzungen trifft der Landschaftsplan fir
den Plananderungsbereich nicht. Widerspricht der Trager der Landschaftspla-
nung im Flachennutzungsplanverfahren nicht, so tritt der Landschaftsplan mit
Rechtskraft des entsprechenden Bebauungsplans gemaB § 29 Abs. 4 LG
NRW auBer Kraft.

Aussagen aus weiteren Planen bzgl. des Wasser-, Abfall- oder Immissions-
schutzrechtes sind nicht bekannt.
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Erhalt bestméglicher Luftqualitdt in Gebieten mit Immissionsgrenzwer-
ten, die nach européaischen Vorgaben durch Rechtsverordnung festge-
seizt sind

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine der 0.g. Gebiete im Bed-
burg. Der aufgrund von Feinstaubbelastungen im Tagebau Garzweiler im Jahr
2009 aufgestellte Luftreinhalteplan Grevenbroich trifft fir den Plananderungs-
bereich keine Aussagen.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch das zukilinftige Verkehrsaufkommen ist unabhangig von der zukinftigen
Anbindung keine erhebliche Steigerung der Larmbelastungen zu erwarten.
Aufgrund der geringwertigen Ausgangssituation des Vegetationsbestandes ist
nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen aus-
zugehen. Besonderes oder streng geschitzte Tierarten sind vom Vorhaben
nicht betroffen. Aufgrund der isolierten Lage des Anderungsbereiches inner-
halb bereits bebauter Bereiche, der anthropogenen Uberformung und der
groBflachigen Absenkung des Grundwasserspiegels ist jedoch nicht von er-
heblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser aus-
zugehen. Die geringe Gr6éBe des Plangebietes und das vorgesehene geringe
MaB der Nutzung innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung fihren zu uner-
heblichen Auswirkungen auf Klima und Luft. Das zukiinftige Landschaftsbild
wird zuk(inftig durch einen homogenen eingegriinten Siedlungsrand gepragt.

6.4 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Inanspruchnahme der Flachen der 40. FNP-Anderung sind voraus-
sichtlich die vorgenannten nicht erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.
Durch KompensationsmaBnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung kénnen die negativen Umweltauswirkungen minimiert werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die geplante Wohnbauflachendarstellung zwischen vorhandenen Bau-
gebieten wirden die Flachen weiterhin intensiv als Ackerland genutzt werden.
Die Durchlassigkeit des Bodens wirde nicht beeintrachtigt werden.

Die Nichtrealisierung der 40. FNP-Anderung wirde aufgrund der hohen Nach-
frage nach Bauland zu einer anderweitigen in der Gesamtheit voraussichtlich
ungunstigeren Lage eines zukinftigen Wohngebietes flihren. Daraus folgen
ein héheres Verkehrsaufkommen und langere Fahrten zu den Infrastrukturein-
richtungen. Es wlrden voraussichtlich Flachen in Anspruch genommen wer-
den, die eindeutig dem Landschaftsraum zuzuordnen wéaren, wahrend im vor-
liegenden Fall die Arrondierung einer stadtebaulichen Liicke beabsichtigt ist.
Im Bereich Kaster / Kénigshoven existieren keine Flachen, die derart unprob-
lematisch mit lediglich geringen Auswirkungen auf den Naturhaushalt er-
schlossen werden kdnnen wie die Flachen der 40. FNP-Anderung.

6.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die groBe Nachfrage nach Einfamilienhausgrundsticken innerhalb des
Ortsteiles Kaster-Kénigshoven und auch innerhalb der Stadt Bedburg rechtfer-
tigt die Ausweisung des Plangebietes an diesem Standort, der verkehrsglinstig
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liegt und in dessen Umfeld die notwendigen Infrastruktureinrichtungen vorhan-
den sind. Zudem wird durch die Inanspruchnahme der beplanten Flachen die
vorhandene Siedlungsentwicklung arrondiert und komplettiert. Die letztendli-
che Bebauung dieses Bereiches ist durch seinen liickenhaften Charakter in-
nerhalb des stadtischen Raumes bereits vorgepragt gewesen. Innerhalb des
Ortsteiles Kaster-Kénigshoven existiert keine vergleichbare Flache, die gleich-
artige glnstige Voraussetzungen zur Realisierung aufweist.

6.6 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-
schen Verfahren bei der Umweltpriifung und Hinweise auf Probleme bei
der Zusammenstellung der Angaben

Zur Prognostizierung der Verkehrszahlen wurde auf die Verkehrsuntersuchung
zum Bebauungsplan 30A ,Am Muhlenkreuz® von der IVV Aachen, Stand Janu-
ar 2009 zurltckgegriffen.

Zur Prifung der Artenschutzbelange wurde vom Buro fir Umweltplanung, Dipl.
Biologe U. Haese ein entsprechendes Gutachten erstellt. Die Priifung erfolgte
auf Grundlage einer Literaturauswertung und durch Ortsbegehung.

Zur Beurteilung der Bodenverhaltnisse und der Versickerungsféahigkeit wurden
innerhalb des Plangebietes an 16 Ansatzstellen Rammkernsondierungen bis
maximal 5,80 m unter Gelandeoberkante und an 16 Ansatzstellen Rammson-
dierungen mit der leichten und schweren Rammsonde bis in eine Tiefe von
maximal 9,50 m unter Gelandeoberkante abgeteuft und gutachterlich beurteilt.

Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht
bekannt.

6.7 Beschreibung der geplanten MaBnahmen des Monitorings

Flr die Nutzung der Flache als Wohnbebauung werden keine erheblichen
Emissionen erwartet. Sollte es dennoch zu Konflikten mit der ndchsten Wohn-
nutzung kommen, missten Untersuchungen erfolgen und MaBnahmen geprift
werden.

Im Rahmen der Planrealisierung kdnnen sich unvorhergesehene nachteilige
Umweltauswirkungen ergeben, die erst nach weiteren Planungs- oder Reali-
sierungsschritten entstehen oder bekannt werden und die deshalb nicht Ge-
genstand der Abwagung sein kénnen. Derartige unvorhersehbare Auswirkun-
gen von Bauleitpldnen kénnen nicht flaichendeckend und permanent von der
Stadt Bedburg tberwacht und erfasst werden.

Da die Stadt Bedburg keine umfassenden Umweltiiberwachungs- und Beo-
bachtungssysteme betreibt, ist sie auf entsprechende Informationen der zu-
stdndigen Umweltbehérden angewiesen, die ihr etwaige Erkenntnisse Gber
derartige unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zuleiten
mussen. Ahnlich ist es mit den Aspekten, bei denen die Stadt ggf. geringflgige
Auswirkungen vermutet, zu denen bei der Stadt keine Daten vorliegen, wie
z.B. Klimaauswirkungen, Luftbelastungen und andere Emissionen, zu denen
aber ggf. im Rahmen von anderen Verfahren (BImSch-Genehmigungen oder
Daten zu StraBenausbauten) Informationen bei den Fachbehdérden vorliegen.

6.8 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Im Rahmen der 40. Flachennutzungsplandnderung sollen Flachen flr die
Landwirtschaft in Wohnbauflachen und Grianflachen und teilweise Grinflachen
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in Wohnbauflachen gedndert werden. Bei den in Anspruch genommenen Fla-
chen handelt es sich vorrangig um ausgeraumte Ackerflachen. Die Umweltprii-
fung zeigt, dass die Anderung ohne wesentliche Risiken fir die Schutzguter
realisierbar ist. Nach derzeitigem Kenntnisstand entstehen keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen.

7 Anpassung an die Ziele der Landesplanung

Eine positive landesplanerische Stellungnahme der Bezirksregierung Kéln
hinsichtlich der Vereinbarkeit der PlanungsmafBnahmen mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gemaB § 20 des Landesplanungsgesetzes
liegt auf Grund einer Anfrage vom 01.09.2004 mit Verfligung vom 08.12.2004
bereits vor. Damit wurde bestétigt, dass aus landesplanerischer Sicht keine
Bedenken gegen die 40. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen.

8 Kosten und Durchfiihrung der Planung

Die fir die Realisierung der Bebauung notwendigen Kosten fiir ErschlieBung,
Vermessung, fur das Planungsverfahren u.a. werden von dem ErschlieBungs-
trager getragen. Innerhalb eines Stadtebaulichen Vertrages zwischen Er-
schlieBungstrager und Stadt Bedburg werden alle Voraussetzungen und Be-
dingungen flr die Realisierung der MaBnahme vertraglich geregelt.
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