Stadt Bedburg

Bebauungsplan Nr. 39a, 2. Anderung
»Industriepark Muhlenerft*

Satzungsbegrundung
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1 Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung
1.1 Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 39a ,Gewerbe- und Industriegebiet westlich
der L 213" ist am 26. Marz 1997 rechtsverbindlich geworden. Die Fla-
chen sind inzwischen bebaut. Fiir den Bebauungsplan Nr. 393, seiner
ersten Erweiterung sowie weiteren Entwicklungsflachen mit einer
GesamtgroRe von rund 8o ha wurde mit dem Bebauungsplan
Nr.39a, 1. Anderung insgesamt einheitlich aktuelles Planungsrecht
geschaffen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist im April 2008 rechtskraftig
geworden. Im Frihjahr 2008 hat ein namhaftes Unternehmen fur
die Herstellung von Baumaschinen und —materialien gezieltes Inte-
resse bekundet, sich im Industriepark Muhlenerft anzusiedeln. Die
Verhandlungen lber den Grundstiickserwerb und die planungs-
rechtlichen Anforderungen an den Standort wurden soweit konkre-
tisiert, dass die Stadt Bedburg am 4. November 2008 die Aufstellung
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39a beschlossen hat.

1.2 Zielsetzung und Erfordernis der Planung

Abgesehen vom Standort an der Miihlenerft verfugt die Stadt Bed-
burg weitgehend nur liber Gewerbeflachen in Gemengelagensitua-
tionen und Stadtkernnahe, die flir Gewerbebetriebe geeignet sind,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Aufgrund der besonderen
Lagegunst (sehr gute verkehrliche Anbindung, Abstand zu Wohnge-
bieten, gute Erreichbarkeit von Freizeit- und Naherholungsgebieten
als weiche Standortfaktoren) und dem Bedarf an industriell nutzba-
ren Flachen war bereits im Herbst 2007 die Erweiterung und pla-
nungsrechtliche Sicherung des Industrieparks Miihlenerft erforder-
lich geworden.

Das Unternehmen, das sich aktuell am Standort ansiedeln will, be-
absichtigt den Erwerb nahezu samtlicher, noch verfligbarer Flachen
im Industriepark. Fiir die Ansiedlung werden davon im ersten Schritt
etwa 25 ha bendétigt, weitere 20 ha stellen eine Erweiterungsoption
fur das Unternehmen dar. Die Stadt Bedburg begrii3t das Vorhaben,
wodurch insgesamt etwa 400 neue Arbeitsplatze am Standort ent-
stehen werden. Mit der 2. Bebauungsplananderung sollen daher die
erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisie-
rung geschaffen werden.

Da eine grofRe und zusammenhadngende Industriefliche benétigt
wird, konnen zuktinftig 6ffentliche Verkehrsflachen entfallen, die in
der 1. Bebauungsplananderung zur (Grob-) Strukturierung und Er-
schlieBung des Industriegebietes festgesetzt worden waren. An de-
ren Stelle werden mit der 2. Bebauungsplananderung Industriege-
bietsflachen mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 geschaffen.

Daruiber hinaus benotigt das Unternehmen in Teilbereichen zulassi-
ge, bauliche Hohen von bis zu 25 m liber der Gelandeoberflache.
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Andere Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39a
bleiben hiervon unberuhrt.

Da die geplanten Anderungen die Grundziige der stadtebaulichen
Planung nicht bertihren, fuhrt die Stadt Bedburg die aus den ge-
nannten Grinden erforderliche 2. Bebauungsplananderung im ver-
einfachten Verfahren gemaR §13 BauGB durch. Gemaf3 §13 Abs.1
Nr.1, 2 BauGB wird durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 39a:

= kein Vorhaben vorbereitet oder begriundet, dass nach Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspru-
fung unterliegt und

= es bestehen keine Anhaltspunkte furr eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter.

Das Planungsziel und die beabsichtigte Nutzung als Industriegebiet
werden bei der 2. Anderung des Bebauungsplans raumlich und in-
haltlich beibehalten. Diese Merkmale sind eine wesentliche Voraus-
setzung, den Bauleitplan im vereinfachten Verfahren zu andern.
Entsprechend sieht § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB vor, dass folgende Vor-
schriften nicht anzuwenden sind:

= die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

= der Umweltbericht nach § 2a BauGB

= die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfligbar sind

= das Monitoring nach § 4c BauGB

Aus der Zusammenschau der genannten Vorschriften ergibt sich,
dass auch die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
im Rahmen des vereinfachten Verfahrens nicht erforderlich ist. Die
zusammenfassende Erklarung bezieht sich auf die im Rahmen der
Umweltprufung zu erarbeitenden Angaben; in dem Fall des verein-
fachten Verfahrens, in dem von der Umweltprifung und dem Um-
weltbericht abgesehen wird, fehlen somit die Grundlagen fiir die
zusammenfassende Erklarung.

Die Bebauungsplandanderungen beeinflussen die Bilanzierung von
Eingriff und notwendigen Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich
lediglich in den Anteilen von Industriegebiets- und Verkehrsflachen.
Die Ausnutzungskennziffern werden beibehalten. Die in der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr.39a festgesetzten Griinflachen lie-
gen aullerhalb des Geltungsbereiches der 2. Bebauungsplanande-
rung und werden hierdurch nicht verandert. Insoweit ist auf die
Umweltvertraglichkeitsstudie und den landschaftspflegerischen
Begleitplan zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.39a ,Indust-
riepark Miihlenerft” zu verweisen.

Der landschaftspflegerische Begleitplan und die im Bebauungsplan
Nr.39a, 1. Anderung festgesetzten Flichen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
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schaft behalten uneingeschrankt ihre Gultigkeit. Dies muss auch fir
die vertraglichen Regelungen zur Umsetzung dieser MaRBRnahmen
gelten.

Das Plangebiet liegt im raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 39a, 1. Anderung. Auf Grundlage des rechtskraftigen
Bebauungsplanes sind bzw. waren Eingriffe in Natur und Landschaft
bereits zuldssig. Daher wird durch die Umsetzung der 2. Bebau-
ungsplananderung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB nur fur zusatzliche Ein-
griffe eine Ausgleichsverpflichtung ausgelost. Davon unberihrt
bleiben Eingriffe, die bereits auf der Grundlage des rechtskraftigen
Bebauungsplanes zulassig waren aber bisher nicht durchgefiihrt
wurden. Diese Eingriffe sind und bleiben ausgleichspflichtig.

2 Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen
2.1 Lage und Umfeld des Plangebietes

Das Plangebiet liegt an der Landestral3e L 231 und grenzt fast unmit-
telbar an das Gebiet der Stadt Grevenbroich. Nordlich und nord-
westlich befindet sich das Naherholungsgebiet Mdihlenerft, im
Stidwesten schlieflen sich groe zusammenhangende ackerbaulich
genutzte Flachen an. Sudlich des Plangebietes liegt das Gruppen-
klarwerk Kaster.

Der Abstand zur nachsten Wohnbebauung siidlich des Plangebietes
in Bedburg-Kaster (RicardastralRe) sowie zu den Wohngebieten in
Bedburg-Broich (Gerhard-vom-Brugh-StraRe) betrdgt etwa 1000 m.
Nordlich des Anderungsbereiches liegt die nichste Wohnbebauung
auf Grevenbroicher Stadtgebiet ca. 2 km entfernt.

2.2 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.39a liegt
innerhalb der Gemarkung Kaster, Flur 14, 15. Er wird begrenzt durch
den FuB- und Radweg an der Landesstral3e L 213 im Osten, den Be-
reich Mihlenerft im Norden sowie die Bebauung an der Robert-
Bosch-StralRe im Siiden.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist der
Plandarstellung des Bebauungsplans Nr.39a, 2. Anderung im MaR-
stab 1:1000 zu entnehmen.

Der Anderungsbereich hat eine Fliche von insgesamt rund 45 ha
und umfasst in der Gemarkung Kaster folgende Flurstiicke:

= Flur 14, Flurstiicke 28, 33
= Flur1s, Flurstiicke 23, 24, 28, 61
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23 Nutzung und Bebauung des Plangebietes

Das Plangebiet ist anndahernd eben und liegt grotenteils auf land-
wirtschaftlich rekultivierten Flachen. Der sidliche Teil des Industrie-
parks ist bereits auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 39 reali-
siert. Hier befindet sich auch das Gruppenklarwerk Kaster.

Die unmittelbar stdlich an den Anderungsbereich angrenzenden
Flachen zwischen Robert-Bosch-StraBe und Nikolaus-Otto-Stral3e
sind bereits grof3tenteils bebaut und werden industriell genutzt.
Hier haben u. A. zwei grolRe Logistik-Unternehmen ihren Standort,
wobei ein Betrieb zur Zeit leer steht. An der Robert-Bosch-Stral3e
sind weitere Handwerks- und Logistik-Betriebe (u. A. Metallverarbei-
tung, Natursteinhandlung, Marketing-Unternehmen, Vertrieb fur
Industrieprodukte) sowie eine Tankstelle angesiedelt.

2.4 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist liber die Landesstral’e 231 an das Autobahnnetz
angebunden. Uber die BAB 61 als wichtige Verkehrsachse sind die
Autobahnkreuze Kerpen und Jackerath gut zu erreichen. Die innere
ErschlieBung erfolgt derzeit liber die Robert-Bosch-StraRe, die Gott-
lieb-Daimler-Stralle sowie die Werner-von-Siemens-StralRe Mit der
Buslinie 924 (Bedburg Bahnhof — NiederauRem, Bergheim) ist der
Anderungsbereich an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)
angebunden. Ostlich der L 213 verlduft die Regionalbahnlinie RB 38
(KoIn - Monchengladbach). Das Plangebiet selbst verfligt nicht tGber
einen Bahnanschluss.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.39a ist ein
Verkehrsgutachten erstellt worden, in dem die Auswirkungen auf
die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Robert-Bosch-Stral3e/L213
bei vollstandiger Realisierung des Industrieparks Muhlenerft unter-
sucht wurden.

Das Gutachten setzt sich aus drei Bearbeitungsstufen zusammen:

= Zusammenstellung der Ausgangsdaten

= Berechnung des Kfz-Verkehrsaufkommens fir den Untersu-
chungsbereich

= Auswirkungsabschatzung auf den Knotenpunkt L213/Robert-
Bosch-StralRe

Fir die Bestimmung des Verkehrsaufkommens wurde eine Flache
zugrunde gelegt, die dem Geltungsbereich der jetzigen 2. Bebau-
ungsplananderung nahezu entspricht, da es sich hierbei um die bis-
her unbebauten Industrieflaichen handelt(e).

Die Bestimmung des Verkehrsaufkommens erfolgte auf Basis der im
Bebauungsplan festgesetzten Art der baulichen Nutzung (GlI) und
nach einem beschaftigtenbezogenen Verfahren in Abhangigkeit zur
FlachengroBe. Hierzu wurden verschiedene Angaben und Werte aus
der Fachliteratur herangezogen.
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Das Verkehrsaufkommen wurde getrennt fir die unterschiedlichen
Nutzungsarten berechnet, wobei folgende Nutzergruppen unter-
schieden wurden:

= Beschaftigte sowie Besucher-/Kunden-/Geschaftsverkehr
= Liefer- und Wirtschaftsverkehr

Die im Gutachten ermittelten Verkehrsmengen lassen sich noch mit
der vorhandenen Einmiindung Robert-Bosch-Stral3e/L213 abwickeln.
Sobald jedoch andere gewerbliche Nutzungen, insbesondere Trans-
portunternehmen, mit héheren Verkehrsaufkommen angesiedelt
werden wirden, wird die vorhandene, ungeregelte Einmiindung,
aus gutachtlicher Sicht die zusatzlichen Verkehrsbelastungen nicht
mehr einwandfrei und leistungsfahig aufnehmen kénnen, wenn alle
Flachen vollstandig bebaut sind.

Der Verkehrsgutachter hat daher empfohlen, im Zuge der Belegung
des Industriegebietes das Verkehrsaufkommen durch Zahlungen
(laufend) zu beobachten. Gegebenenfalls sei die Notwendigkeit ei-
nes Umbaus der Einmuindung Robert-Bosch-StraBe/L213 mit Licht-
signalanlage zu prufen oder alternativ das Erfordernis, eine zusatzli-
che Einmindung im Nordwesten des Plangebietes auf Hohe der
Grevenbroicher Stral3e zu errichten.

Durch die geplante Ansiedlung eines einzigen Unternehmens auf
den noch verfuigbaren Industrieflachen andern sich die Vorausset-
zungen fir die verkehrliche ErschlieBung. In Abstimmung mit dem
Landesbetrieb StraRenbau NRW und der Stadt Grevenbroich soll im
Einmiindungs- bzw. Ubergangsbereich von L 213 und L 116 ein Kreis-
verkehr entstehen, Uber den das zuklinftige Betriebsgelande auch
eine unmittelbare Anbindung an das aul3ere Verkehrsnetz erhalten
wird. Hierliber wird eine Verwaltungsvereinbarung zwischen der
Stadt Bedburg und dem Landesbetrieb Stralenbau NRW als Stra-
Renbaulasttrager getroffen.

2.5 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser ist durch die unmittel-
bare Nahe zum Kraftwerksstandort der RWE Rhein-Ruhr AG mit An-
schluss an die vorhandene Infrastruktur sichergestellt.

Das Plangebiet wird im Trennverfahren entwassert. Das gesammel-
te Schmutzwasser wird direkt zum Gruppenklarwerk Kaster, das in
unmittelbarer Nachbarschaft siidlich zum Plangebiet liegt, abgelei-
tet.

Das gesammelte Niederschlagswasser des bereits erschlossenen
Teilgebietes des Bebauungsplanes wird dem vorhandenen Regen-
klarbecken in der Gottlieb-Daimler-StraRe zugefiihrt. Uber eine
Uberlaufschwelle werden die Uberlaufwassermengen in die Erft
abgeleitet. Das klarpflichtige Abwasser aus dem Regenklarbecken
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wird gedrosselt zum Gruppenklarwerk gefiihrt. Eigentliimer und
Betreiber der Klaranlage ist der Erftverband.

Fur das Regenklarbecken liegt die Genehmigung von 1996 vor. Fur
die Einleitung der Uberlaufwassermengen in die Erft liegt die Ge-
nehmigung ebenfalls vor. Das Wasserrecht der Einleitungsstelle
liegt bei der Stadt Bedburg.

GemaR § 51a Landeswassergesetz NW besteht flir Grundstiicke, die
nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die of-
fentliche Kanalisation angeschlossen werden, grundsatzlich eine
Pflicht zur Versickerung von unbelastetem Niederschlagwasser bzw.
zur Einleitung in ein ortsnahes Gewasser, sofern dies ohne Beein-
trachtigung der Allgemeinheit moglich ist.

Des weiteren hat das Land NRW mit Datum vom 26.05.2004 die
Anforderungen an die Niederschlagwasserbeseitigung im Trennver-
fahren (Trennerlass) Uberarbeitet. Im Trennerlass wird geregelt, von
welchen Flachen (belastete/ unbelastet) Niederschlagwasser vor der
Einleitung in ein Gewasser behandelt werden muss.

Eine Versickerung oder Verrieselung ist im Plangebiet nicht ohne
Beeintrachtigung der Allgemeinheit moglich, da hier die Unter-
grundverhiltnisse (ehemalige Innenkippe) problematisch sind. Fiir
das Teilgebiet ,NeuerschlieBung” (Geltungsbereich Bebauungsplan
Nr.39a, 2. Anderung) ist daher folgende Regenwasserbeseitigung
vorgesehen:

Das Teilgebiet erhadlt ein seperates Regenwassernetz; Das gesamte
anfallende Regenwasser - sowohl von Verkehrsflachen, als auch von
Dach- und versiegelten Grundstiicksflachen — wird in den Vorfluter
Erftmuhlenbach eingeleitet. Die Einleitmenge wird auf 200 I/s be-
grenzt. Die darlber hinaus anfallende Regenwassermenge wird in
einem Ruckhaltebecken gespeichert. Das Riickhaltebecken ist als
offenes Endbecken geplant.

Da das Regenwasser vor Einleitung in den Vorfluter zu klaren ist,
wird das Ruckhaltebecken mit einer Versickerung Uber Bodenfilter-
anlage und Entleerung tiber ein Drainagesystem ausgestaltet. Der
Bodenfilteranlage ist ein Absetzbecken als Regenklarbecken vorge-
schaltet.

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass fur Anlagen zur
Niederschlagswasserbeseitigung bzw. -riickhaltung bei der Unteren
Wasserbehorde des Rhein-Erft-Kreises die erforderlichen Antrage zu
stellen und notwendige Genehmigungen sowie die Einleitungser-
laubnis rechtzeitig einzuholen sind.

Das Schmutzwasser des Teilgebietes ,NeuerschlieBung® wird lber
eine Pumpanlage dem vorhandenen Klarwerk zugefihrt.

Fur den Anderungsbereich ist gemaR § 58 Abs. 1 Landeswassergesetz
(LWG NW) eine Kanalnetzanzeige mit Darstellung der wesentlichen
Anderungen erforderlich.
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2.6 Regionalplan

Der Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan) fiir den Regie-
rungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Koln, Stand 2001 stellt fur das
Plangebiet Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB)
dar. Im sachlichen Teilabschnitt ,Vorbeugender Hochwasserschutz*
Teil 1 des Regionalplans fur den Regierungsbezirk Kéln von Juli 2006
liegt das GIB auRerhalb von Uberschwemmungsbereichen der Erft
bzw. Mihlenerft.

2.7 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bedburg stellt
das Plangebiet als gewerbliche Bauflachen dar. Diese sind im Osten
durch die L 213 begrenzt und im Norden, Westen und Suden von
Flachen fir die Forstwirtschaft eingefasst. Der Bebauungsplan
Nr.39a, 2. Anderung wird damit gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

2.8 Festsetzungen des geltenden Bebauungsplans

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 39a, 1. Anderung setzt fur die
stdlichen Teilflachen des Plangebietes Industriegebiet mit einer
GRZ von 0,8 fest. Die zulassigen baulichen Hohen sind von 15,00 bis
20,00 Uber Bezugspunkt (1), der in der L 213 liegt, gestaffelt festge-
setzt. Innerhalb der Industriegebiete sind die Abstandsklassen | und
Il der in der Abstandsliste 1994 aufgefuhrten Betriebsarten ausge-
schlossen. Sie konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
gutachtlich die Unbedenklichkeit nachgewiesen wird. Allgemein
zulassige Gewerbebetriebe wie Tierzucht, Schrottplatze sowie Ein-
zelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Sortiment sind nicht
zulassig. Davon ausgenommen sind Gewerbebetriebe, die nur in
einem Gewerbe- oder Industriegebiet zulassig sind. Betriebsinha-
berwohnungen sind ausnahmsweise zulassig. Im geltenden Bebau-
ungsplan werden umfassende BegriinungsmaBnahmen zu o6ffentli-
chen Verkehrsflachen sowie Pkw-Stellplatzen festgesetzt.

2.9 Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Das Plangebiet unterliegt keinen Schutzausweisungen. Es sind keine
geschutzten Biotope gemaR § 62 LG NW sowie FFH-Schutzgebiete
im Anderungsbereich und seinem niheren Umfeld vorhanden. Au-
Rerhalb des Plangebietes befindet sich im Sudwesten, am Stadtrand
von Bedburg-Kaster, ein Landschaftsschutzgebiet (LSG Alter Erft-

lauf).

GemaR dem Landschaftsplan 1 des Rhein-Erft-Kreises (LPLAN 1) be-
finden sich im Plangebiet Flachen, die fir Baum- und Strauchpflan-
zungen bzw. Aufforstungen vorgesehen sind. Der Landschaftsplan
Nr.1 des Rhein-Erft-Kreises befindet sich derzeit im Anderungsver-
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fahren. Fur das Plangebiet wird das Entwicklungsziel 7 ,Pflege und
Entwicklung der rekultivierten Landschaftsraume zur Schaffung
einer nachhaltigen stabilen Nutzung® definiert.

2.10 Gewasser

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Bebauungsplan-
anderung befinden sich keine FlieBgewasser, in der naheren Umge-
bung flieRen die Erft und die Mihlenerft. Westlich des Plangebietes
befindet sich der Kasterer See, der im Zuge der Renaturierungsmalf3-
nahmen des ehemaligen Braunkohletagebaus entstanden ist.

2.1 Bau- und Bodendenkmale

Im Plangebiet sind keine Baudenkmaler vorhanden. Aufgrund der
Bodenverhaltnisse sind auch keine Bodendenkmaler zu erwarten.

2.12 Geologie

Im gesamten Plangebiet steht (als ehemalige Innenkippe) aufge-
schutteter Boden in einer Machtigkeit von 80 m bis 100 m an. Auf-
grund seiner stark wechselnden Zusammensetzung sind hier be-
sondere GriindungsmafBnahmen und Untersuchungen erforderlich.
Ein Boden- bzw. Baugrundgutachten aus dem Jahre 1996 liegt vor.

213 Altlasten, Kampfmittel

Im Plangebiet sind weder Kampfmittel noch Altlasten zu erwarten,
weil der Bereich nach dem Il. Weltkrieg verkippt worden ist und die
rekultivierten Boden seitdem landwirtschaftlich genutzt wurden.

2.14 Larmimmissionen

Das Plangebiet befindet sich in ca. 1.000 m (Mindest-) Entfernung zu
der nachstgelegenen Wohnbebauung. Storungen durch die beste-
hende gewerbliche und industrielle Nutzung, wie etwa durch Ar-
beits- oder Maschinengerausche, sind nicht bekannt.

Die industriellen Flachen wurden nach dem Abstandserlass geglie-
dert. Zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes wur-
de auRerdem im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39a
ein Larmgutachten erarbeitet. Daraus resultierende, notwendige
Festsetzungen sind in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.39a ist das
Vorhaben, d.h. die geplante Ansiedlung des GroRBunternehmens,
unter Immissionsschutzgesichtspunkten durch einen Fachgutachter
uberprift worden. Auf dieser Grundlage erfolgte eine Anpassung
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der Industriegebietsgliederung nach zulassigen Larmemissionskon-
tingenten (L., ) an das Vorhaben.

Mit Einhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten Larmemissi-
onskontingente sind die Schutzanspriiche der Wohnbevolkerung in
Bedburg und Grevenbroich bzw. an den maRgebenden Immissions-
orten im Umfeld des Anderungsbereiches gewahrleistet.

2.15 Luft- und Geruchsimmissionen

Aufgrund des Abstandes zur nachsten Wohnbebauung und dem
Ausschluss der Abstandsklassen | und Il sind aufgrund der gewahl-
ten Gliederung der Industriegebiete keine stadtebaulich relevanten
Geruchs- oder Luftimmissionen fiir die Wohnbebauung in Bedburg
und Grevenbroich zu beflrchten.

2.16 Fachplanungen

Um moglichen Konflikten aufgrund der Larmentwicklung vorzu-
beugen und den gesetzlichen Anforderungen zu entsprechen, wur-
de im Rahmen der 1. Bebauungsplananderung ein schalltechnisches
Gutachten durch ACCON GmbH, Koln, erstellt und im Rahmen der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.39a, unter Beriicksichtigung
des geplanten Ansiedlungsvorhabens, fortgeschrieben.

Fur die Ermittlung der landschaftspflegerischen Belange sowie der
erforderlichen Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen wurde
durch das Biiro Calles - de Brabant Landschaftsarchitekten Koéln, ein
Landschaftspflegerischer Begleitplan sowie der Umweltbericht er-
stellt. Die Entwasserungsplanung fir das gesamte Industriegebiet
erfolgte durch Spitz Consultants, Euskirchen. Das Ingenieurbiiro ist,
aufgrund der veranderten Planungsvoraussetzungen, parallel zu der
2. Bebauungsplananderung, aulRerdem mit der straBenbautechni-
sche Planung der Kreisverkehrsanlage im Bereich L 213/L 116 beauf-
tragt.

Fur den Anderungsbereich bzw. fiir den Industriepark Mihlenerft
liegt das Baugrundgutachten ,Industrie und Gewerbepark Muhle-
nerft an der L 213 in Bedburg-Kaster” (95550) vom 27. Mdrz 1996,
erstellt durch den Diplomingenieur Josef Vogt, Bedburg, vor.

Die Inhalte dieser Fachplanungen behalten ihre Gultigkeit im Rah-
men der vorliegenden 2. Bebauungsplananderung.
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3 Planinhalt
3.1 Art der baulichen Nutzung, Industriegebiet (Gl)

3.1.1 Gliederung

Der Abstand des Plangebietes zur nachsten Wohnbebauung in Bed-
burg-Kaster sowie zu Wohngebieten in Bedburg-Broich betragt ca.
1000 m. Damit keine unzumutbaren Luft-, Schadstoff- bzw. Ge-
ruchsimmissionen auf den schutzbediirftigen Wohnbauflachen auf-
treten, wird das Industriegebiet in seiner Nutzung wie folgt einge-
schrankt:

,Innerhalb der Gl-Gebiete sind die in der Abstandsliste zum Ab-
standserlass des Ministers fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz NRW vom 06.06.2007 aufgefuhrten
Betriebsarten der Abstandsklasse | und Il und Betriebe mit gleichem
oder hoherem Emissionsverhalten, nicht zuldssig.“ Da es sich um
ebenes Geldande handelt, lasst sich der Abstandserlass ohne Modifi-
kationen einsetzen. Obwohl aufgrund der Entfernungen auch Be-
triebe der Abstandsklasse Il hatten zugelassen werden konnen, er-
folgte dennoch der Ausschluss wegen des Erscheinungsbildes und
der moglichen Konflikte mit bereits ansassigen Betrieben. Neben
dem Abstandserlass erfolgte eine weitere Gliederung nach zul3ssi-
gen Emissionskontigenten, um eine weitere Steuerung zu ermogli-
chen.

Die Gliederung des Industriegebietes in die Teilflachen Gl 1 bis GI 8
erfolgt auf Grundlage der zuldssigen Emissionskontingente (EK) fir
Schallemissionen, die im Schallgutachten ermittelt wurden und die
sicherstellen, dass die Schutzbedirfnisse der Wohnbevélkerung in
Bedburg und Grevenbroich gesichert sind. Mit der DIN 45691 vom
Dezember 2006 liegen einheitliche Grundlagen fur die Ermittlung
und Bewertung von Gerauschen vor, so dass sie hier zugrunde ge-
legt wird.

Aus schalltechnischer Sicht I3sst das Plangebiet eine nahezu unein-
geschrankte industrielle Nutzung zu. Nach Erfahrungen des Schall-
gutachters gibt es nur wenige Industriebetriebe, die Uberhaupt in
die GroBenordnung der tagsiiber zuldssigen Gerauschemissionen
kommen. Die Nachtwerte liegen zwar deutlich unter den Tageswer-
ten, es ergeben sich aber ebenfalls vergleichsweise hohe zulassige
Gerauschemissionen. Sollten die festgesetzten Emissionskontigente
wider Erwarten nachts nicht ausreichend hoch genug sein, musste
die Larmvorbelastung auf den bereits belegten Flachen gepruft
werden, um auf den anderen Teilflachen hohere Emissionspegel zu
ermoglichen, oder eine weiter gehende Differenzierung nach Teil-
flachen im Bebauungsplan vorgenommen werden.

Um Genehmigungsverfahren fir Betriebe zu erleichtern, die nur
sehr geringe Larmemissionen verursachen, wurde die Irrelevanzre-
gelung aufgegriffen. Das heil3t, dass eine Pegelerhohung am maR-
geblichen Immissionsort dann nicht auftritt, wenn die verursachten
Larmimmissionen mindestens 15 dB(A) unter dem Richtwert liegen.
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Um keine Nutzungskonflikte zwischen Beherbergungsbetrieben
und Industriebetrieben hervorzurufen, wurden die Auflagen hin-
sichtlich des passiven Larmschutzes festgesetzt.

3.1.2 Ausschluss von Nutzungen

Die Festsetzung fur den vorgenommenen Ausschluss von Nutzun-
gen begriindet sich grundsatzlich darin, dass im Plangebiet ein Fla-
chenverbrauch fur Einrichtungen und Betriebe, die auch an anderen
Standorten bzw. Baugebieten zulassig sind, vermieden werden soll.
Das entspricht der Zielsetzung, die knappen Industrieflachenreser-
ven der Stadt Bedburg aber auch in der Region einer entsprechen-
den Ausnutzung zuzufiihren und vorrangig dem klassischen Gewer-
be- und Industriebetrieb (produzierende und verarbeitende Betrie-
be, Logistikbetriebe) - mit einer in der Regel auch héheren Arbeits-
platzdichte - vorzuhalten.

Durch den Ausschluss von Gewerbebetrieben fir Land- und Garten-
bau sowie Tierhaltung soll im Plangebiet ein Flachenverbrauch fir
Betriebe, die auch im AuRenbereich zulassig sind und dort aufgrund
der Immissionsproblematik auch sinnvoller anzusiedeln sind, ver-
mieden werden. Der Ausschluss von Schrottplatzen erfolgt mit der
Zielsetzung, einen hochwertigen Industriestandort zu schaffen, der
mit dem Erscheinungsbild solcher Betriebe nicht vereinbar ist.

Ublicherweise geht gerade von Einzelhandelsbetrieben ein Ansied-
lungsdruck aus, der im Hinblick auf die damit verbundene Wert-
schopfung geeignet ist, klassische verarbeitende und produzierende
Gewerbebetriebe zu verdrangen. Darliber hinaus handelt es sich bei
dem Standort um eines der wenigen Industriegebiete, die einen
groflen Abstand zur Wohnbebauung einhalten. Die Versorgung der
Arbeitenden im Industriepark Muhlenerft ist durch den vorhande-
nen Tankstellenshop sicher gestellt. Da aufgrund der verkehrsgiins-
tigen Lage und der Verkehrsbelastung an diesem Standort auch lan-
gerfristig mit einer Tankstelle zu rechnen ist, ist die Versorgung
auch dauerhaft sicher gestellt.

Da fur temporare Nutzungen keine Baugenehmigung erforderlich
ist, wurden Schredderanlagen wegen der moglichen Staubemissio-
nen und damit verbundenen Beeintrachtigung der vorhandenen
Betriebe ausgeschlossen. Hierin begriindet sich auch der allgemeine
Ausschluss von Betrieben, die Fakalien behandeln miissen oder auf-
bereiten, weil dadurch negative Auswirkungen auf die Attraktivitat
des Industrieparks ausgehen konnten.

Die Stadt Bedburg hat in ihrem Flachennutzungsplan Konzentrati-
onszonen fur Windkraftanlagen ausgewiesen, so dass alternative
Standorte zur Verfluigung stehen. Aufgrund der notwendigen Ab-
stande untereinander wiirde deren Zulassigkeit auch knappe indus-
trielle Flachen ,verschwenden®. Dient eine solche Windkraftanlage
allerdings einem Betrieb innerhalb des Plangebietes, kann sie zuge-
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lassen werden, weil sie 6kologisch sinnvoll ist und erfahrungsgemaf
die Ansiedlungschancen erhoht.

Um keine Immissionskonflikte innerhalb der Industriegebiete hin-
sichtlich von Wohnungen fuir Betriebsinhaber und —leiter hervorzu-
rufen, werden diese auch nicht ausnahmsweise zugelassen. Erfah-
rungen haben gezeigt, dass bei Betriebsaufgaben beispielsweise die
Einheit zwischen Betrieb und Wohnung nicht immer sichergestellt
werden kann. Fiir kleinere Betriebe, die auf Betriebsinhaberwoh-
nungen angewiesen sind, stehen an anderen Standorten in Bedburg
noch ausreichend Ansiedlungsflachen zur Verfluigung.

3.1.3 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Im Industriepark Mihlenerft sollen gewerblich betriebene Anlagen
fur sportliche Zwecke (z. B. Tennis- und Bowlinganlagen) sowie Ver-
gniigungsstatten (z. B. Diskotheken und diskothekendhnliche Be-
triebe) nur ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, um in be-
sonderen Fallen eine Zustimmung erteilen zu konnen.

Voraussetzung fir die Genehmigung ist, dass dem Betrieb aufgrund
seiner GroRe und Emissionen (z. B. durch Besucherverkehr) kein an-
derer geeigneter Standort in der Stadt Bedburg bereit gestellt wer-
den kann. Der jeweilige Betrieb muss im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens aullerdem nachweisen, dass er sich in die Bran-
chenstruktur und unter Immissionsschutzaspekten in das zu diesem
Zeitpunkt bestehende Industriegebiet einfluigt.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Verkaufsstellen, die in unmit-
telbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Hand-
werks- oder produzierenden Gewerbebetrieben sowie Dienstleis-
tungsbetrieben stehen, tragt dem Umstand Rechnung, dass be-
stimmte Betriebe auf Verkaufsflichen angewiesen sind. Die Ver-
kaufsflachen sollen im Verhaltnis zu den sonstigen betrieblich ge-
nutzten Flachen deutlich untergeordnet und werden daher auf ma-
ximal 10 % der Geschossflache des zugeordneten Betriebes be-
grenzt. Die geforderte Unterordnung setzt einen engen funktiona-
len und raumlichen Bezug der Verkaufsflache zu den sonstigen Be-
triebsflachen voraus.

Auch Einzelhandel mit neuen und gebrauchten Fahrzeugen und -
teilen soll ausnahmsweise zugelassen werden konnen, da es sich
hierbei um nicht zentrenrelevante Sortimente handelt. Zudem ver-
figen Autohduser und Kfz-Handler in Bedburg, im Gegensatz zu
Fachmarkten mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten aus an-
deren Branchen, wie Mobelmarkte, lber keinerlei nennenswerte
zentrenrelevante Randsortimente, so dass die Vertraglichkeit mit
den Bedburger Zentren unter versorgungsstrukturellen Gesichts-
punkten gewahrleistet ist. Angesichts der haufig mit dem Kfz-
Handel einhergehenden Service- und Reparaturleistungen nimmt
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dieser, hinsichtlich von stadtebaulichen Auswirkungen, ohnehin
eine Sonderstellung im Einzelhandelsbereich ein.

Die Ansiedlung dieser Branche aul3erhalb zentraler Versorgungsbe-
reiche in Bedburg ist auBerdem aus Larmschutzgriinden anzustre-
ben. Um aber uberpriifen zu kénnen, ob die hier genannten Aus-
nahmevoraussetzungen tatsachlich erfillt sind, werden sie nicht
allgemein zugelassen.

3.2 MafR der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen (OK)

Das MaR der baulichen Nutzung wird in dem Industriegebiet durch
zulassige Hohen tUber Normalhohen-Null (NHN)in Kombination mit
Grundflachenzahlen (GRZ) bestimmt. Damit ist das Mal der bauli-
chen Nutzung gemaf} § 16 Abs. 3 BauNVO hinreichend bestimmt.

In den einzelnen Teilen des Industriegebiets wird eine Grundfla-
chenzahl von 0,8 festgesetzt. Damit wird die Obergrenze des §17
BauNVO ausgeschopft. Dies dient einerseits dem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden, andererseits werden aber auch be-
triebstechnische Anforderungen beriicksichtigt, weil z. B. ein GroR-
teil der Grundstiicksflachen fur die innere ErschlieBung und fir
notwendige Stellplatze auf dem Betriebsgelande versiegelt werden
muss.

Da im Industrie- und Gewerbebau die Geschosshohen stark differie-
ren konnen, kann tber die Zahl der Geschosse die Baumasse nur
unzureichend gesteuert werden. Daher werden hier die zuldssigen
baulichen Hohen liber Normalhohen-Null (NHN) festgesetzt. Da-
durch liegen die baulichen Hohen absolut fest. Gleichzeitig werden
Ausnahmen fur, dem Betrieb unmittelbar zugeordnete und unter-
geordnete Windkraftanlagen, Schornsteine, Dampferzeuger, Kiihl-
tlirme und Silos sowie fiir Anlagen zur Luftreinigung und unterge-
ordnete Dachaufbauten, deren Errichtung auf dem Geldande inner-
halb der festgesetzten Hohe technisch nicht moglich ist, festgesetzt.
Die jeweiligen Ausnahmen sind auf die aus immissionsschutzrecht-
lichen Griinden notwendige Hohe zu beschranken. Die Ausnahme-
regelung gilt ebenfalls fiir Krananlagen (auch innerhalb von Gebau-
den), weil fiir diese Anlagen gelegentlich groBere Hohen erforder-
lich werden.

Fir das Industriegebiet im Geltungsbereich der 2. Bebauungsplan-
anderung wurde als maximale Hohe bzw. Oberkante baulicher An-
lagen die Hohe von 82,00 m liber NHN festgesetzt. Dies entspricht
moglichen Baukorperhohen bis zu 25,00 m liber der heutigen Ge-
landeoberflache. Die Hohenfestsetzung erfolgt einerseits, um zu
gewahrleisten, dass sich die Gebaudekomplexe in das Landschafts-
bild einfugen. Andererseits wird den betrieblichen Anforderungen
des ansiedlungswilligen Unternehmens Rechnung getragen.

Aus diesem Grund wird bei der 2. Bebauungsplananderung eine
insgesamt einheitliche Hohenfestsetzung getroffen und auf eine
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Hoéhenstaffelung im Anderungsbereich verzichtet. Dabei ist zu be-
rucksichtigen, dass das Landschaftsbild durch die bestehenden
Windrader sowie Kraftwerke nordlich des Plangebietes bereits be-
eintrachtigt ist.

3.3 Baugrenzen, tiberbaubare Grundstiicksflachen

Die lberbaubaren Flachen gemaR § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB werden
zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen sind
entsprechend der zu erwartenden Nutzung ausreichend groRziigig
festgesetzt, damit genligend Flexibilitat zur Anordnung der Be-
triebsgebaude- und anlagen bleibt.

Die festgesetzten Baugrenzen berlicksichtigen einen Abstand von
7,50 m zu den offentlichen Verkehrsflachen bis 9,0 m zu den Grund-
stiicksgrenzen benachbarter Betriebe auBerhalb des Anderungsbe-
reichs. Uber die einzuhaltenden Abstandsflichen von Gebiuden
hinaus soll dadurch eine aufgelockerte Baustruktur im Industriege-
biet bzw. zwischen unterschiedlichen Betrieben erreicht werden.

3.4 Verkehrsflachen

Der Industriepark Mihlenerft ist durch eine T-formigen Anbindung
an die LandesstraBe L 213 angeschlossen. Uber diesen Knotenpunkt
ist auch das Gruppenklarwerk Kaster sowie das Industrie- und Ge-
werbegebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.39a und
dessen 1. Anderung zu erreichen.

Im raumlichen Geltungsbereich der 2. Bebauungsplananderung ent-
fallt die Festsetzung offentlicher Verkehrsflachen grof3tenteils, da
das gesamte Plangebiet zuklinftig voraussichtlich von nur einem
Unternehmen genutzt werden wird. Sollte das Unternehmen Fla-
chenreserven im westlichen Plangebietsteil, entgegen heutiger Er-
wartungen, langfristig selbst nicht bendtigen, besteht durch die
Nikolaus-Otto-StraRe die Moglichkeit zur verkehrlichen Anbindung
und damit zu einer VerauBerung dieser Flachen an andere Betriebe.
Wenn sich dagegen zukiinftig samtliche Flachen im Anderungsbe-
reich in einer Hand befinden, ist es alternativ moglich, auf die Niko-
laus-Otto-StraBe zu verzichten und die Werner-von-Siemens-Strale
mit einer Wendeanlage abzuschliefen. Um diese Option planungs-
rechtlich zu er6ffnen, setzt der Bebauungsplan innerhalb des In-
dustriegebietes Gl 8 in diesem Teil des Anderungsbereiches ein Geh-
, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bedburg fest.

Die bisher festgesetzten, parallel zur L 213 verlaufenden Verkehrsfla-
chen entfallen Gberwiegend, mit Ausnahme des Teilstlickes, das die
bereits groBtenteils bebauten Industrieflichen erschlieRt. Dieser
Teil der ErschlieBungsstraBe im Siidosten des Anderungsbereiches
endet zukiinftig in einer Wendeanlage, die der Bebauungsplan
Nr. 393, 2. Anderung als 6ffentliche Verkehrsflache festsetzt.
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Die Realisierung der dstlich des Anderungsbereichs geplanten Kreis-
verkehrsanlage wird nicht Uber das Bauleitplanverfahren planungs-
rechtlich gesichert werden: Hierliber wird eine Verwaltungsverein-
barung zwischen der Stadt Bedburg und dem Landesbetrieb Stra-
Renbau NRW, der der Errichtung der Kreisverkehrsanlage zustimmt,
getroffen.

3.5 Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und
Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

3.5.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet liegt im raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr.39a. Auf Grundlage des rechtskraftigen
Bebauungsplanes sind bzw. waren Eingriffe in Natur und Landschaft
bereits zulassig. Sie sind im Rahmen der Bauleitplanung abgewogen
und behandelt worden und kénnen durch die Regelungen der 1. Be-
bauungsplananderung als ausgeglichen betrachtet werden.

Daher wird durch die Umsetzung der 2. Bebauungsplananderung
gemaR §1a Abs.3 BauGB nur fiir zusatzliche Eingriffe eine Aus-
gleichsverpflichtung ausgelost.

Die Festsetzungen der 2. Bebauungsplananderung fihren gegen-
uber den Inhalten der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 39a nicht zu einer weiteren Ausgleichsverpflichtung, weil:

= Festsetzungen, die eine weitere Bodenversiegelung als bisher
zulassig ermoglichen wiirden, nicht getroffen werden,

= Der Wegfall von Verkehrs- zugunsten von Industriegebietsfla-
chen sich in der Eingriffsbilanz nicht negativ sondern wegen der
zugrunde zu legenden Grundflachenzahl positiv auswirkt (ins-
gesamt entfallen im raumlichen Geltungsbereich der 2. Bebau-
ungsplananderung rund 21.000 qm Verkehrsflachen) und die

= Anderung der maximal zul3ssigen baulichen Hohen im Plange-
biet, aufgrund der bestehenden Beeintrachtigungen, keine er-
heblichen Auswirkungen fiir das Landschaftsbild haben.

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39a, hat das Biiro Cal-
les - de Brabant Landschaftsarchitekten, Koln, einen Landschafts-
pflegerischen Begleitplan erarbeitet, in dem der zu erwartende Ein-
griff in Natur und Landschaft ermittelt und bewertet sowie geeigne-
te KompensationsmaBnahmen erarbeitet wurden.

Die in der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.39a
festgesetzten externen und internen Vermeidungs-, Minderungs-
und AusgleichsmaBnahmen, die der Kompensation der mit der Plan-
realisierung verbundenen Eingriffe dienen, behalten ihre Giiltigkeit.
Das heit, die festgesetzten internen und zwischen der Stadt Bed-
burg und der Grundstiickseigentiimerin vereinbarten bzw. zu ver-
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einbarenden externen KompensationsmalRnahmen sind, soweit
noch nicht erfolgt, umzusetzen.

Die 2. Bebauungsplananderung setzt daher fest, dass die Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen auf Grundlage des Bebauungsplans und des
Landschaftspflegerischen Begleitplans zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 39a fachgerecht durchzufiihren sind, um ihre 6kologi-
sche Wirksamkeit und ihre Gestaltungsfunktion vollstandig erfillen
zu konnen.

Festsetzungen zur landschaftspflegerischen Gestaltung, zur Ein-
griffskompensation und PflanzmaRBnahmen, die die rechtskraftige
1. Anderung des Bebauungsplans fiir Flachen innerhalb des Indust-
riegebiets trifft, werden im Zuge der 2. Bebauungsplananderung,
soweit von deren Geltungsbereich betroffen, gleichermaRen festge-
setzt.

3.5.2 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

In den Freibereichen des Industriegebietes diirfen nur insekten-
freundliche Leuchtmittel mit vorwiegend langwelligem Licht (z. B.
Natriumdampf-Hochdrucklampen) verwendet werden, die nur in
den unteren Halbraum abstrahlen. Die Schutzverglasung darf sich
nicht tber 60°C erwarmen. Die Festsetzung dient dem Schutz von
Insekten und deren nachtaktiven Jagern.

3.5.3 Flachen und MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Pro angefangene 250 gm der im Sinne von § 19 BauNVO Uberbauba-
ren Grundstuicksflache ist innerhalb des Industriegebiets, soweit
keine anderen Festsetzungen entgegenstehen, ein groRkroniger
Laubbaum anzupflanzen. Die MalBnahme dient dem Ausgleich von
Eingriffen und der Gestaltung innerhalb des Plangebietes. Zudem ist
eine offene Vegetationsflache von mindestens 6,00 qm pro Einzel-
baum vorzusehen und die Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu
schutzen um die okologische Wirksamkeit und Lebensfahigkeit der
Anpflanzung sicher zu stellen.

Auf Stellplatzanlagen ist pro sechs angefangene Kfz-Stellplatze ein
groRkroniger Laubbaum anzupflanzen. Die MalRnahme dient der
Gestaltung von Stellplatzanlagen und der Verbesserung des Klein-
klimas. Gerade groBere, vollstandig versiegelte Parkplatze wirken
monoton, heizen sich bei Sonneneinstrahlung stark auf und begtins-
tigen einen schnellen Niederschlagswasserabfluss. Dem soll mit der
Festsetzung entgegen gewirkt werden.

Beleuchtung und beleuchtete Wer-
befldchen

Grundstticksbegrtinung

Stellplatzbegrtinung
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3.6 Ortliche Bauvorschriften gemiR § 86 Abs. 1 BauO NRW

Lagerplatze sind durch bauliche Anlagen oder gartnerische Mal3-
nahmen so zu gestalten, dass Lagerungen nicht zum o6ffentlichen
Verkehrsraum hin sichtbar sind, um ein qualitativ hochwertiges
Erscheinungsbild im Industriegebiet zu gewahrleisten und den be-
absichtigten ,Parkcharakter” zu erzielen.

3.7 Kennzeichnungen

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr.39a liegt in unmittelbarer raumlicher Nachbarschaft zum
Braunkohletagebaugebiet Fortuna-Garsdorf und ist im Bebauungs-
plan gemaf3 § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als Flache, unter der der Bergbau
umgeht gekennzeichnet.

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch bergbauliche MaBnahmen
bedingten Grundwasserbeeinflussung und der gesamte Baugrund
im Plangebiet besteht aus aufgeschuttetem Boden. Bei einer Griin-
dung im aufgeschiitteten Boden liegt wegen der stark wechselnden
Zusammensetzung des Bodenmaterials die geotechnische Katego-
rie 3 fur schwierige Baugrundverhaltnisse nach DIN 4020 ,Geotech-
nische Untersuchungen fur Bautechnische Zwecke®, Ausgabe 2003-
09 vor. Daher ist durch gezielte Untersuchungen eines Sachverstan-
digen fur Geotechnik im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
die ausreichende Tragfahigkeit des Bodens nachzuweisen. Die
Grindung der einzelnen Bauwerke muss der jeweils festgestellten
Tragfahigkeit des Bodens angepasst werden.

Bei der Nutzung und Bebauung des Kippenbereiches sind zudem
ungleichmafRige Bodensenkungen zu berlicksichtigen, die infolge
der Setzungen des aufgeschutteten Bodens auftreten konnen. Um
Bauwerksschaden aus der hieraus ggf. resultierenden Verkantung
der Gebaude gegeneinander zu verhindern, sind Gebaude oder Ge-
baudeteile mit unterschiedlicher Griindungstiefe oder erheblich
unterschiedlicher Auflast durch ausreichend breite, vom Funda-
mentbereich bis zur Dachhaut durchgehende Bewegungsfugen zu
trennen. Ebenso sind Gebaude von mehr als 20,00 m Lange durch
Bewegungsfugen zu trennen. Moglichen Verbiegungen der Baukor-
per ist mit entsprechenden Bewehrungen zu begegnen.

Die Bauvorschriften der DIN 1054 ,,Baugrund — Sicherheitsnachweise
im Erd- und Grundbau®, Ausgabe 2005-01, der DIN 18195-1 und DIN
18195-2 ,Bauwerksabdichtungen®, Ausgaben 2000-08 und die Be-
stimmungen der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
sind zu beachten.
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3.8 Hinweise

Im Bebauungsplan wird auf Vorgaben hingewiesen, die nach ande-
ren rechtlichen Bestimmungen geregelt sind. Die Hinweise dienen
dazu, Eigentimer, Nutzer und Bauherren zu informieren und z. B.
die Notwendigkeit von bestimmten MaBnahmen, Behdrdenab-
stimmungen, Genehmigungen und mogliche Nutzungseinschran-
kungen im Zusammenhang mit einem Vorhaben zu verdeutlichen.

3.9 Empfehlungen

Empfehlungen sind im Bebauungsplan mit dem Ziel getroffen, eine
gestalterische und 6kologische Richtschnur fur das Plangebiet vor-
zugeben, ohne diese den bereits ansassigen bzw. den zukunftigen
Bauherren zwingend abzuverlangen.

Die empfohlenen BegriinungsmalRnahmen dienen insbesondere der
Verbesserung des ortlichen Kleinklimas, der Einbettung des Plange-
biets in den Landschaftsraum und dem Ziel, einen ,Industriepark®
zu schaffen.

4 Flachenbilanz

Nutzung Flachen in qm, etwa
Industriegebiete GI1-GI 6 256.470
Industriegebiet Gl 7 184.270
Industriegebiet GI 8 5.280
Verkehrsflachen neu 2.200

Entfallende Verkehrsfldchen im rdumlichen
Geltungsbereich der 2. Bebauungsplandnderung
zugunsten von Industriegebietsfldchen 21.000

Anderungsbereich, gesamt ca. 45 ha 448.220

5 Auswirkungen der Planung

Das Planungsziel und die Art der baulichen Nutzung bleiben bei der
2. Bebauungsplanianderung gegeniiber der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr.39a unverandert bestehen. Da die geplanten Ande-
rungen die Grundziige der Planung nicht berihren, flhrt die Stadt
Bedburg die 2. Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren
gemal’ § 13 BauGB durch. Aus diesem Grund ist eine erneute Um-
weltprifung nicht erforderlich.

Die zu erwartenden Auswirkungen der Bauleitplanung, d.h. der
Entwicklung des Industrieparks Muhlenerft, auf Umwelt, Natur und
Landschaft werden ausfiihrlich im Umweltbericht zu der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr.39a dargestellt. Der Umweltbericht
ist ein eigenstandiger Teil der Begriindung zur 1. Bebauungsplanan-
derung.



Stadt Bedburg, 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39a -Satzungsbegriindung-

(&)

19

Da es u.A. Aufgabe der Bauleitplanung ist, dazu beizutragen, die
Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts aufrecht zu
erhalten und zu verbessern, sind bei der Bebauungsplanaufstellung
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
riicksichtigen. Des Weiteren regelt § 1a BauGB, dass Uber Eingriffe,
die durch den Vollzug eines Bebauungsplans zu erwarten sind, in
der Abwagung nach §1 Abs.7 BauGB zu entscheiden ist. Vermei-
dung und Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe sind im Rahmen
der Abwagung nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB zu berlicksichtigen.

Zu der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.39a wurde daher ne-
ben dem Umweltbericht ein landschaftspflegerischer Fachbei-
trag/Begleitplan zur Prifung der Auswirkungen auf Natur und
Landschaft sowie erforderliche KompensationsmaBnahmen erarbei-
tet. Darin wurde u. A. beruicksichtigt, dass ein Teil der Flachen be-
reits bebaut und der natirliche Aufbau des Bodens durch die Ver-
kippung der Flache nach Abschluss des Braunkohletagebaus bereits
gestort ist.

6 Realisierung der Planung

Diese Begriindung dient gemal3 § g Abs. 8 Baugesetzbuch als Anlage
zu der durch den Rat der Stadt Bedburg am ........cccoecvcccrenccnccncnnnee als
Satzung beschlossenen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.39a
»Industriepark Muhlenerft®.

Bedburg, den ...

Gunnar Koerdt, Burgermeister





