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Rechtsgrundlagen

Grundlage der Bebauungsplanénderung sind die Bestimmungen

» des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 6 G vom 20. Okto-
ber 2015 (BGBI. IS. 1722, 1731)

= der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133),

= der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW. S. 256),

= der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |. S. 58; BGBI. Il
213-1-6) sowie

= der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),

jeweils in der zum Zeitpunkt der Beteiligungen nach § 13 (2) Nr. 2 und 3 BauGB

glltigen Fassung.
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1. Historie des Bebauungsplans mit 1. und 2. Anderung

Der am 30.08.2007 in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. K 12 ,Germeter” in der
Ortschaft Vossenack dient der ErschlieBung eines Allgemeinen Wohngebietes
mit ca. 60 Baugrundstiicken. Im Planaufstellungsverfahren orientierte sich der
ErschlieRungstrager und Planverfasser hinsichtlich des MaRes der baulichen
Nutzung an der bestehenden Bebauung entlang der Paul-Heinemann-Stralle und
der StraRe "Germeter". Die Zahl der Vollgeschosse wurde mit maximal einem
Vollgeschoss festgesetzt. Um das Wohngebiet in die fur die Ortslage Vossenack
typischen Gestaltungsstrukturen einzufiigen, wurden nach dem Vorbild der &rtli-
chen Gestaltungssatzung zudem o6rtliche Bauvorschriften, u. a. zur Dachgestal-

tung und Firsthdhe im Bebauungsplan festgesetzt.

Aufgrund des demografischen Wandels und mit Blick auf eine einerseits bis ins
hohe Alter nutzbare, andererseits aber auch bei (beruflichem) Fortzug gut verau-
Rerbare Immobilie wird von einer zunehmenden Anzahl an Bauwilligen der Haus-
typ des ,Bungalow” als ideale Bauform des altengerechten und barrierefreien
Wohnens betrachtet. Entsprechend werden vorrangig Baugrundstiicke nachfragt,

die diese Bauform ermdéglichen.

Im Bebauungsplan K 12 war die Umsetzung dieses Haustyps insbesondere auf-
grund der urspringlichen Festsetzungen zur Firsthéhe allgemein ausgeschlos-
sen. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans war die Gemeinde Hurtgenwald
fur einen raumlich begrenzten Teilbereich (5 Baugrundstiicke) im 1. Bauabschnitt
der o. g. Nachfrage nachgekommen. Die Festsetzung zur Firsthéhe war so ge-
andert worden, dass dort seitdem die Errichtung von Bungalows planungsrecht-

lich méglich ist.

Mit der 2 Anderung des Bebauungsplans wurde in einem zweiten raumlich be-
grenzten Bereich (7 Baugrundstiicke) der Haustyp "Bungalow" planungsrechtlich
zugelassen. Zudem wurden an zwei Stellen die Baugrenzen dergestalt ange-
passt, dass ein groRerer Spielraum bei der spateren Parzellierung der Baugrund-
stlicke moglich ist. Weil die bauliche Ausnutzung der Baugrundstticke durch die

Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der Zahl der Vollgeschosse aus-
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reichend beschrieben ist, wurde mit der 2. Anderung im gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans auf die Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ)

verzichtet.

2. Planungsanlass und Entwicklungsziel der 3. Anderung

Um der demografisch bedingten Nachfrage gerecht zu werden und die Entwick-
lung des Baugebietes, insbesondere des 2. Bauabschnitts, zu beglinstigen, soll
das Baugebiet zuklinftig mit dem Attribut eines barrierefreien Wohngebietes am
Markt angeboten werden. Entsprechend dieser Zielsetzung soll sich die mit der
1. und 2. Anderung nur fur Teilbereiche erméglichte Zuldssigkeit des Haustyps
"Bungalow" kinftig auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans er-
strecken. Zudem soll der Bebauungsplan bericksichtigen, dass Bauherren, Er-
werber oder Mieter auch kleinere Grundstiicke und nur eine Doppelhaushalfte
eines Bungalows nachfragen kénnen. DemgemaR sind die Anderung der GRZ,
die Zulassigkeit auch von Doppelhdusern, sowie die Aufhebung der Mindestfirst-

héhe Gegenstand der 3. Anderung des Bebauungsplans.

3. Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Da durch die Anderung des Bebauungsplans

1. die Grundzige der Planung nicht berlihrt sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder
begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe
b) BauGB genannten Schutzgiter bestehen,

wird die 3. Anderung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefihrt.
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GemalR § 13 (2) Nr. 1 BauGB kann im vereinfachten Verfahren von der frihzeiti-
gen Erérterung der Planungsziele nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB abgesehen
werden. Im vereinfachten Verfahren wird gemaR § 13 (3) BauGB von der Um-
weltprifung nach § 2a (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfugbar sind sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach
§ 10 (4) BauGB abgesehen.

4. Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Das Baugebiet ,Germeter” liegt im nérdlichen Teil des Siedlungsbereichs ,Ger-
meter im Ortsteil Vossenack. Im Norden verlauft die Landesstralle 218 (Pfarrer-
Dickmann-Strafte), im Osten ein Wirtschaftsweg, der die LandesstralRe mit der
Paul-Heinemann-Strae verbindet, im Stiden liegt die Wohnbebauung der Paul-
Heinemann-StraRe und im Westen die Wohnbebauung der Bundesstralle 399

(Germeter).

Der ca. 5 ha groRe Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans ist
deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplans
K12.

5. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Ubergeordnete Planungsvorgaben (Flachennutzungsplan) werden durch die Be-

bauungsplanédnderung nicht berthrt.
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Abb. 1: Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. K 12 ,Germeter"
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6. Festsetzungen der Bebauungsplananderung

6.1. MaRB der baulichen Nutzung

Die zulassige Gebaudekubatur und damit die bauliche Ausnutzung der Bau-
grundstticke wird im Bebauungsplan K 12 durch die Festsetzung der Grundfla-
chenzahl (GRZ) und der Zahl der Vollgeschosse beschrieben. Gegenstand der
3. Anderung des Bebauungsplans ist die Anhebung der GRZ von 0,3 auf die
Obergrenze fur allgemeines Wohngebiet gem. § 17 BauNVO, gleich 0,4. Die An-
hebung der GRZ wird mit der Zielsetzung begriindet, Menschen mit einge-
schrankter Mobilitdt und anderen Bauherren die Méglichkeit zu geben ggf. auch

kleinere Baugrundstiicke nachzufragen.

6.2. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen im Sinne des § 23 BauNVO sind im Be-
bauungsplan K 12 mit Baugrenzen im Sinne des § 23 (3) BauNVO festgesetzt.
Die Baugrenzen werden im Rahmen der 3. Anderung nicht geéndert. Bislang ist
im Plangebiet nur in Teilbereichen die Doppelhausbauweise zuldssig. Mit der
3. Anderung wird die Bauweise im Sinne des § 22 BauNVO im gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans als wahlweise Einzel- oder Doppelhaus fest-
gesetzt. Den Bauherren, Erwerbern oder Mietern stehen hiermit flexiblere For-

men des Bauens und Lebens zur Verfligung.

6.3. Ortliche Bauvorschriften
In Anwendung des § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW setzt der Bebauungs-

plan értliche Bauvorschriften zur Dachgestaltung (Formen, Neigungen, Gauben,
Material), Fassadengestaltung, Firsthéhe, zu Einfriedungen und Bepflanzungen
fest. Die Festsetzungen orientieren sich an den Vorgaben der fur den Ortsteil
Vossenack aufgestellten Gestaltungssatzung. Ziel der értlichen Bauvorschriften
im Bebauungsplan ist es, das neue Wohnbaugebiet in die fur die Ortslage Vos-
senack typischen Gestaltungsstrukturen einzufigen. Um der Nachfrage nach
Grundstucken flur barrierefreie, ebenerdige Bungalows weiter entsprechen zu

kénnen, werden im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans Anderungen
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dieser Bauvorschriften vorgenommen. Generell wird im Geltungsbereich nun-
mehr auf die Festsetzung einer Mindestfirsthéhe verzichtet, die maximale First-
héhe bleibt unverandert bei 10,50 m. Mit dieser Festsetzung ist dann sowohl die
Errichtung von Bungalows, als auch der Bau von konventionell eingeschossigen

Wohnhausern méglich.

Der Bezugspunkt aller Hoéhenfestsetzungen bleibt unverédndert die Hoéhe der
Oberkante der ausgebauten Verkehrsflache, von der aus die HaupterschlieRung

des Baugrundsticks erfolgt.

Alle librigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. K 12 gelten unveréan-
dert fort.

7. Umweltbelange

Die 3. Anderung des Bebauungsplans K 12 I8st nur geringe Beeintrachtigungen
derin § 1 (6) Nr. 7 BauGB genannten Belange des Umweltschutzes, einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1a (3) BauGB aus. Mit
der Anhebung der GRZ von 0,3 auf 0,4 im 36.267 gm groRen Allgemeinen
Wohngebiet (WA) andert sich der theoretische Anteil der versiegelbaren Flache
von 10.880 gm um 3.627 gm auf 14.507 gm zu Lasten der strukturarmen Garten,
deren Flache von 25.387 gm auf 21.760 gm sinkt (eigene Bilanzierung nach
Umweltbericht). Von einer weiteren Umweltpriifung und Erweiterung des Um-
weltberichts, sowie von einem weiteren Ausgleich soll hier aufgrund der Gering-
fugigkeit des Eingriffs im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 (3) BauGB abge-

sehen werden. Paragraph 4c BauGB ist nicht anzuwenden (Umweltmonitoring).

8. Planverfahren

Die 3. Anderung des Bebauungsplans soll im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefuhrt. Der Rat der Gemeinde Hurtgenwald hat am 22.10.2015
beschlossen, das Verfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplans K 12 durchzu-
fihren und gemaR § 13 (2) Nr. 2 und 3 BauGB die Beteiligung der von der Pla-
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nung betroffenen Offentlichkeit und der von der Planung beriihrten Behérden und

sonstigen Trager éffentlicher Belange durchzufiihren.

Der Rat der Gemeinde Hirtgenwald berat Uber die insbesondere durch die Betei-
ligungen ermittelten und bewerteten Belange und fasst den Satzungsbeschluss
zur 3. Anderung des Bebauungsplans. Der Beschluss wird gemaR § 10 (3)
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt die Bebau-
ungsplanéanderung in Kraft. Die Anderung ist nach Satzungsbeschluss mit der

Begriindung und zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten.
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Bebauungsplan Hi]rtg_genwald Nr. K 12 ,Germeter“
3. Anderung

A - Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO sind Wohngebaude, die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbe-
triebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

Die gemaf § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe,

= Anlagen fur Verwaltungen,

= Gartenbaubetriebe und

= Tankstellen

sind gemaf § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. Bauweise gemafl § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Garagen und Carports durfen nur in einem Abstand von mindestens 6,0 m zur Stralenbegren-
zungslinie errichtet werden.

B - Gestalterische Festsetzungen

3. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (1) und (4) BauO NRW

3.1 Dachformen

Es sind nur die Dachformen ,Giebel-" (Sattel-), Walmdach (einschlie3lich Kriippelwalmdach) so-
wie das versetzte Pultdach mit einer Mindestdachneigung zulassig. Die Dachformen ,Flachdach",
»Pultdach" und ,Tonnendach" o. &. sind nicht zulassig. Diese Festsetzungen gelten flir den
Hauptbaukdrper. Ein Flachdach ist ausschliefllich bei Garagen und Carports zulassig.

3.2 Dachgauben
Dachgauben durfen nicht mehr als 50 % der Dachlange einnehmen. Die Neigung muss grofer /
gleich 15° sein.

3.3 Dachneigungen
Far Dacher von Hauptbaukoérpern wird eine Dachneigung von gréfler / gleich 25° bis 48° festge-
setzt.

3.4 Einfriedungen

Bei der Errichtung von Einfriedungen - ausgenommen Hecken - sind die straenseitigen und seit-
lichen Einfriedungen im Bereich der Vorgéarten bis zur Hausfront bis zu einer Gesamthéhe von
0,80 m zulassig.

3.5 Firsthdhe

Die maximale Firsthéhe betragt 10,50 m. Der Bezugspunkt der Firsthéhe ist die Hohe der Ober-
kante der ausgebauten Verkehrsflache, von der aus die HaupterschlieBung des Baugrundstiicks
erfolgt, gemessen an der hochsten Stelle auf der Straenbegrenzungslinie entlang des Bau-
grundstiicks.

Seite 1von 5



Bebauungsplan Hiirtgenwald Nr. K 12 ,Germeter” in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.08.2007

3.6 _Hdéhenbezugspunkt flir Garagen und Carports

Der Bezugspunkt fur die Hohenentwicklung von Garagen und Carports ist die Hohe der Oberkante
der ausgebauten Verkehrsflache, von der aus die HaupterschlieBung des Baugrundsticks erfolgt,
gemessen an der héchsten Stelle auf der Stralenbegrenzungslinie entlang des Baugrundstiicks.

3.7 Fassadenmaterialien und Dacheindeckungen

Fur die Aulenwande von Gebauden sind Fassadenmaterialien in Kunststoff, keramische Materia-
lien (z. B. Fliesen und Mosaik) sowie mauerwerksimitierende Verkleidungen unzulassig. Metall ist
in der Fassade nur als untergeordnetes Material (weniger als ein Drittel der Fassadenflache) zu-
Iassig.

Holzhauser sind nur zulassig, wenn sie in Fachwerkbauweise oder als Holzrahmenbau errichtet
werden. Fassaden dirfen mit Profilholz verschalt werden. Holzhauser in Blockbauweise sind nicht
zulassig.

Als Farben fir alle Fassadenmaterialien sind nur die Farben von regional in der Natur vorkom-
menden Steinarten (z. B. gelber und roter Sandstein), die Farbe von Ziegelsteinen (z. B. Feld-
brandstein, Klinker), Erdfarben sowie weif3 zulassig. Die Zulassigkeit beschrankt sich (mit Aus-
nahme einer weifRen Fassade) auf gedeckte Farben (nicht grell und nicht glanzend).

Fassaden von Doppelhaushélften sind im Bezug auf das Material und die Farbgestaltung jeweils
einheitlich zu gestalten.

Die Fassadengestaltung der Garagen ist dem Hauptbaukorper entsprechend auszubilden.
Die Dacheindeckung der Gebaude hat, mit Ausnahme der begriinten Dacher und der Solaranla-

gen, in naturfarbenem Material zu erfolgen (anthrazit bis schwarz oder rotbraun). Zulassig sind
naturbelassene, engobierte und matt glasierte Eindeckungen.
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Bebauungsplan Hirtgenwald Nr. K 12 ,Germeter* in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.08.2007

C - Grunordnerische Festsetzungen

3.7 Heckenpflanzungen auf den privaten Grundflachen
Wenn auf den privaten Grundstlicksflachen Hecken angepflanzt werden, sind nur heimische Ge-
hoélze gemaf der folgenden Pflanzlisten zulassig.

Geschnittene Hecke

Botanischer Name

Acer campestre

Buxus sempervirens

Carpinus betulus

Fagus sylvatica

Ligustrum vulgare ,atrovirens"
Prunus spinosa

Freiwachsende Hecke

Botanischer Name
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Prunus avium
Prunus spinosa
Salix caprea
Sambucas nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Deutscher Name
Feldahorn

Immergriner Buchsbaum
Hainbuche

Rotbuche

Wintergrlner Liguster
Schlehe

Deutscher Name
Hainbuche

Roter Hartriegel
Hasel

Vogelkirsche
Schlehe

Salweide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Eberesche, Vogelbeere
Wasserschneeball

4. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB

4.1 VorbeugemafRinahmen:

Als Vorbeugemafinahmen zum Abwenden von vermeidbaren Beeintrachtigungen das Land-

schaftsraums und einzelner Landschaftsfaktoren ist:

a) vor Baubeginn der Oberboden abzuschieben und auf Mieten zu lagern. Die Mieten sind mit
Mulchmaterial abzudecken. Das Bodenmaterial kann nach Beendigung der einzelnen
Baumafinahmen zur Gestaltung der Gartenflachen verwendet werden.

b) Zum Schutz der Vegetationsflachen sind die Bestimmungen der DIN 18920 "Schutz von
Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen" zu beachten.

¢) Rodungen sind im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. September nicht zulassig.

4.2 Anpflanzung von Bdumen im 6ffentlichen Strafenraum:

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind insgesamt 25 Strafenbdume unterzubringen.

Pflanzauswahl:

Acer platanoides 'Columnare’
Corylus colurna

Fraxinus excelsior 'Diversifolia'
Pyrus calleryana 'Chanticleer
Quercus robur 'Fastigiata'

Tilia cordata 'Greenspire'

Spitzahorn, saulenférmig
Baumhasel

Esche

Chinesische Wildbirne
Sauleneiche

Winterlinde, mittelgrof3
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Bebauungsplan Hirtgenwald Nr. K 12 ,,Germeter” in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.08.2007

Pflanzqualitat:
Folgende Mindestqualitaten sind zu verwenden: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang: 18
bis 20 cm

4.3 Anpflanzung einer extensiv bewirtschafteten Streuobstwiese auf den Fldchen
gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB:

Auf den Flachen gemaf3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind bodenstandige Obstbaume anzupflanzen. Im
Einmundungsbereich der ErschlieBungsstrafRe auf die Landesstrafe sind die notwendigen Sicht-
dreiecke freizuhalten. Zu den angrenzenden Privatgrundstlicken sind die Regelungen des Nach-
barschaftsrechts zu beachten.

Pflanzenauswahl:

a) Malus (Apfel): Dilmener Rosenapfel (mittel); Jacob Lebel (mittel);
Rote Sternrenette (mittelspat); Winterglockenapfel (spat)

b) Pyrus (Birnen): Clapps Liebling (friih); Gute Luise (mittel); Alexander Lucas (mittel);
Conference (mittel)

¢) Prunus (Kirschen): Kassins Fruhe (friih); Schattenmorelle (spat)

d) Prunus (Pflaumen): Hauszwetsche (mittel); GroRRe griine Reneclode (mittel)

e) Juglans Regia (Nisse): Walnuss
(Alternativ ist auch eine Auswahl aus der Liste regionaler Obstbaumsorten der Biologischen Stati-
on im Kreis Aachen e. V. zulassig.)

Pflanzqualitat:
Folgende Mindestqualitaten sind zu verwenden: Hochstamm, 160 bis 180 cm

Pflanzung und Pflege der Bdume:
Auf den oben genannten Flachen sind insgesamt 20 Obstbdume anzupflanzen.

Jungbaumpflege:

a) Esist eine Baumscheibe von mindestens 1,50 m Durchmesser durch Entfernen von Kraut-
und Grasbewuchs oder durch Mulchen freizuhalten (im Winter auf M&usebefall achten,
ggf. Mulchdecke vom Stamm entfernen).

b) Jahrliche Erziehungsschnitte der Baume zum Aufbau tragfahiger Kronengeriiste, einschlief-
lich Binden und Spreizen der Aste.

c) Regelmafige Kontrolle der Baumanbindungen

d) Ausreichendes Wassern im ersten Standjahr bei anhaltender Trockenheit

e) Kontrolle der BAume auf Krankheits- und Schadlingsbefall

Allgemeinpflege:

a) Lucken durch Neuanpflanzungen ersetzen

b) jahrlich Braumkronen auslichten

c) Wunden mit guten Baumwachspraperaten streichen

Keine Uberméfige Sauberung der Baumrinden von Algen, Flechten und Moosen.

Keine Anwendung von chemischen Mitteln zur Schadlingsbekdmpfung, Pilz- und Unkrautvernich-
tung.

4.4 Externe Ersatzmafinahme:

Die zur weiteren Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft erforderlichen Ausgleichs-
mafinahmen sind auflerhalb des Plangebietes auf dem Grundstiick Gemarkung Barmen, Flur 10,
Nr. 412 durchzuflhren. Zur Sicherung der AusgleichsmafSnahmen hat die GWS im Kreis Diiren
mbH als ErschlieBungstrager mit der Stadt Jilich am 10.07.2007 einen entsprechenden 6ffent-
lich-rechtlichen Vertrag abgeschlossen.
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Bebauungsplan Hartgenwald Nr. K 12 ,,Germeter” in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.08.2007

Hinweise

1. Bodendenkmalpflege:

Bei Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde sind die Gemeinde als Untere Denkmal-
behdrde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstra-
e 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425 / 9039-0 unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind unverandert zu erhalten und die Weisung des Rheinischen Amtes flir Boden-
denkmalpflege ist fUr den Fortgang der Arbeiten abzuwarten. Vor Beginn von Erdarbeiten ist die
AuBBenstelle vier Wochen vorher zu benachrichtigen.

2. Telekommunikationsanlagen:

Im Plangebiet liegen Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Vor Tiefbauarbeiten lber
oder in unmittelbarer Nahe der Anlagen ist es erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher
vom Bezirksblro Netze Dlren, WalzstraRe 3, 52349 Diiren, in die genaue Lage der Anlagen ein-
weisen lassen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Bedingt durch die unglinstige hydrogeologische Ausbildung des Untergrundes und des technisch
und wirtschaftlich unverhaltnismagig hohen Aufwandes, das Niederschlagswasser entsprechend
§ 51a (1) Landeswassergesetz zu beseitigen, ist flir das Baugebiet ein Anschluss an die 6ffentli-
che Mischwasserkanalisation vorgesehen.

4. Grundwasserverhéltnisse:

Der Grundwasserstand im Planbereich befindet sich bei < 5 m unter Flur. Bei der Planung von
z. B. tiefgriindenden Bauwerken sind entsprechende bauliche Maf3nahmen (z. B. Abdichtungen)
zum Schutz vor hohem Grundwasser vorzusehen. Es darf keine Grundwasserabsenkung bzw. -
ableitung - auch kein zeitweiliges Abpumpen - ohne Zustimmung der Unteren Wasserbehorde
erfolgen und keine schadliche Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit eintreten.

5. Erdbebenzone:

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 gemaf der Karte der Erdbebenzonen und geologi-
schen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen (Juni 2006). Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005). Die in der DIN 4149 entspre-
chend genannten bautechnischen MafRnahmen sind zu beachten.
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