Bebauungsplan Hﬁrtg_g:nwald Nr. K 12 ,Germeter”
3. Anderung

A - Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO sind Wohngebaude, die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbe-
triebe, Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

Die gemafR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe,

Anlagen flir Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe und

Tankstellen

sind gemaf § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. Bauweise gemaf § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Garagen und Carports dirfen nur in einem Abstand von mindestens 6,0 m zur Stralenbegren-
zungslinie errichtet werden.

B - Gestalterische Festsetzungen

3. Ortliche Bauvorschriften gemaf § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (1) und (4) BauO NRW

3.1 Dachformen

Es sind nur die Dachformen ,Giebel-" (Sattel-), Walmdach (einschlief3lich Krlippelwalmdach) so-
wie das versetzte Pultdach mit einer Mindestdachneigung zulassig. Die Dachformen ,Flachdach",
»Pultdach" und ,Tonnendach" o. &. sind nicht zulassig. Diese Festsetzungen gelten fir den
Hauptbaukorper. Ein Flachdach ist ausschlielich bei Garagen und Carports zulassig.

3.2 Dachgauben
Dachgauben dirfen nicht mehr als 50 % der Dachlange einnehmen. Die Neigung muss gréfder /
gleich 15° sein.

3.3 Dachneigungen
Flr Dacher von Hauptbaukorpern wird eine Dachneigung von grofier / gleich 25° bis 48° festge-
setzt.

3.4 Einfriedungen

Bei der Errichtung von Einfriedungen - ausgenommen Hecken - sind die strafRenseitigen und seit-
lichen Einfriedungen im Bereich der Vorgarten bis zur Hausfront bis zu einer Gesamthdhe von
0,80 m zulassig.

3.5 Firsthéhe

Die maximale Firsthdhe betragt 10,50 m. Der Bezugspunkt der Firsthéhe ist die Ho6he der Ober-
kante der ausgebauten Verkehrsflache, von der aus die HaupterschlieBung des Baugrundstiicks
erfolgt, gemessen an der hochsten Stelle auf der Stralenbegrenzungslinie entlang des Bau-
grundstticks.
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3.6 Hbhenbezugspunkt fur Garagen und Carports

Der Bezugspunkt fiir die Hohenentwicklung von Garagen und Carports ist die H6he der Oberkante
der ausgebauten Verkehrsflache, von der aus die HaupterschlieBung des Baugrundstlicks erfolgt,
gemessen an der héchsten Stelle auf der StraRenbegrenzungslinie entlang des Baugrundstuicks.

3.7 Fassadenmaterialien und Dacheindeckungen

Flr die AuBenwande von Gebauden sind Fassadenmaterialien in Kunststoff, keramische Materia-
lien (z. B. Fliesen und Mosaik) sowie mauerwerksimitierende Verkleidungen unzulassig. Metall ist
in der Fassade nur als untergeordnetes Material (weniger als ein Drittel der Fassadenflache) zu-
lassig.

Holzhauser sind nur zulassig, wenn sie in Fachwerkbauweise oder als Holzrahmenbau errichtet
werden. Fassaden dlirfen mit Profilholz verschalt werden. Holzhduser in Blockbauweise sind nicht
zulassig.

Als Farben fir alle Fassadenmaterialien sind nur die Farben von regional in der Natur vorkom-
menden Steinarten (z. B. gelber und roter Sandstein), die Farbe von Ziegelsteinen (z. B. Feld-
brandstein, Klinker), Erdfarben sowie weifd zulassig. Die Zulassigkeit beschrankt sich (mit Aus-
nahme einer weifden Fassade) auf gedeckte Farben (nicht grell und nicht glanzend).

Fassaden von Doppelhaushalften sind im Bezug auf das Material und die Farbgestaltung jeweils
, einheitlich zu gestalten.

Die Fassadengestaltung der Garagen ist dem Hauptbaukdrper entsprechend auszubilden.
Die Dacheindeckung der Gebaude hat, mit Ausnahme der begriinten Dacher und der Solaranla-

gen, in naturfarbenem Material zu erfolgen (anthrazit bis schwarz oder rotbraun). Zulassig sind
naturbelassene, engobierte und matt glasierte Eindeckungen.
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C - Grlinordnerische Festsetzungen

3.7 Heckenpflanzungen auf den privaten Grundfldchen
Wenn auf den privaten Grundstlicksflachen Hecken angepflanzt werden, sind nur heimische Ge-
hélze gemaR der folgenden Pflanzlisten zulassig.

Geschnittene Hecke

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre - Feldahorn

Buxus sempervirens - Immergriiner Buchsbaum
Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus sylvatica - Rotbuche

Ligustrum vulgare ,atrovirens" - Wintergriner Liguster
Prunus spinosa - Schlehe

Freiwachsende Hecke

Botanischer Name Deutscher Name
Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Salix caprea - Salweide
Sambucas nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Sorbus aucuparia - Eberesche, Vogelbeere
Viburnum opulus - Wasserschneeball

4. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB

4.1 Vorbeugemafinahmen:

Als Vorbeugemafinahmen zum Abwenden von vermeidbaren Beeintrachtigungen das Land-

schaftsraums und einzelner Landschaftsfaktoren ist:

a) vor Baubeginn der Oberboden abzuschieben und auf Mieten zu lagern. Die Mieten sind mit
Mulchmaterial abzudecken. Das Bodenmaterial kann nach Beendigung der einzelnen
Baumafinahmen zur Gestaltung der Gartenflachen verwendet werden.

b) Zum Schutz der Vegetationsflachen sind die Bestimmungen der DIN 18920 "Schutz von
Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen" zu beachten.

¢) Rodungen sind im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. September nicht zulassig.

4.2 Anpflanzung von Bdumen im 6ffentlichen StraRenraum:
Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen sind insgesamt 25 Straenbdume unterzubringen.

Pflanzauswahil:

Acer platanoides 'Columnare' - Spitzahorn, saulenférmig
Corylus colurna - Baumbhasel

Fraxinus excelsior 'Diversifolia’ - Esche

Pyrus calleryana 'Chanticleer' - Chinesische Wildbirne
Quercus robur 'Fastigiata' - Sauleneiche

Tilia cordata 'Greenspire' - Winterlinde, mittelgrof3
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Pflanzqualitat:
Folgende Mindestqualitaten sind zu verwenden: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang: 18
bis 20 cm i

e oo

4.3 Aﬁoﬂanzung einer extensiv bewirtschafteten Streuobstwiese auf den Flachen
gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB:

Auf den Flachen gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind bodenstandige Obstbaume anzupflanzen. Im
Einmiindungsbereich der ErschlieBungsstrafie auf die Landesstrafie sind die notwendigen Sicht-
dreiecke freizuhalten. Zu den angrenzenden Privatgrundstlicken sind die Regelungen des Nach-
barschaftsrechts zu beachten.

Pflanzenauswahl:

a) Malus (Apfel): Dilmener Rosenapfel (mittel); Jacob Lebel (mittel);
Rote Sternrenette (mittelspat); Winterglockenapfel (spat)

b) Pyrus (Birnen): Clapps Liebling (friih); Gute Luise (mittel); Alexander Lucas (mittel);
Conference (mittel)

¢) Prunus (Kirschen): Kassins Friihe (friih); Schattenmorelle (spat)

d) Prunus (Pflaumen): Hauszwetsche (mittel); GrofRe griine Reneclode (mittel)

e) Juglans Regia (Nusse): Walnuss
(Alternativ ist auch eine Auswahl aus der Liste regionaler Obstbaumsorten der Biologischen Stati-
on im Kreis Aachen e. V. zulassig.)

Pflanzqualitat:
Folgende Mindestqualitaten sind zu verwenden: Hochstamm, 160 bis 180 cm

Pflanzung und Pflege der Bdume:
Auf den oben genannten Flachen sind insgesamt 20 Obstbaume anzupflanzen.

Jungbaumpflege:

a) Esist eine Baumscheibe von mindestens 1,50 m Durchmesser durch Entfernen von Kraut-
und Grasbewuchs oder durch Mulchen freizuhalten (im Winter auf Mausebefall achten,
ggf. Mulchdecke vom Stamm entfernen).

b) Jahrliche Erziehungsschnitte der Baume zum Aufbau tragfahiger Kronengeruste, einschlief3-
lich Binden und Spreizen der Aste.

c) RegelmaRige Kontrolle der Baumanbindungen

d) Ausreichendes Wassern im ersten Standjahr bei anhaltender Trockenheit

e) Kontrolle der Baume auf Krankheits- und Schadlingsbefall

Allgemeinpflege:

a) Lucken durch Neuanpflanzungen ersetzen

b) jahrlich Braumkronen auslichten

c) Wunden mit guten Baumwachspraperaten streichen

Keine Ubermafige Sauberung der Baumrinden von Algen, Flechten und Moosen.

Keine Anwendung von chemischen Mitteln zur Schadlingsbekampfung, Pilz- und Unkrautvernich-
tung.

4.4 Externe ErsatzmafRnahme:

Die zur weiteren Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft erforderlichen Ausgleichs-
maf3nahmen sind aufRerhalb des Plangebietes auf dem Grundstiick Gemarkung Barmen, Flur 10,
Nr. 412 durchzuflhren. Zur Sicherung der AusgleichsmafRnahmen hat die GWS im Kreis Diren
mbH als ErschliefSungstrager mit der Stadt Jilich am 10.07.2007 einen entsprechenden 6ffent-
lich-rechtlichen Vertrag abgeschlossen.
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Hinweise

1. Bodendenkmalpflege:

Bei Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde sind die Gemeinde als Untere Denkmal-
behodrde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstra-
e 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425 / 9039-0 unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind unverandert zu erhalten und die Weisung des Rheinischen Amtes flir Boden-
denkmalpflege ist flir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten. Vor Beginn von Erdarbeiten ist die
Auflenstelle vier Wochen vorher zu benachrichtigen.

2. Telekommunikationsanlagen:

Im Plangebiet liegen Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Vor Tiefbauarbeiten tUber
oder in unmittelbarer Nahe der Anlagen ist es erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher
vom Bezirksbiiro Netze Dlren, WalzstraRe 3, 52349 Duren, in die genaue Lage der Anlagen ein-
weisen lassen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Bedingt durch die unglinstige hydrogeologische Ausbildung des Untergrundes und des technisch
und wirtschaftlich unverhaltnismafig hohen Aufwandes, das Niederschlagswasser entsprechend
§ 51a (1) Landeswassergesetz zu beseitigen, ist flir das Baugebiet ein Anschluss an die 6ffentli-
che Mischwasserkanalisation vorgesehen.

4. Grundwasserverhaltnisse:

Der Grundwasserstand im Planbereich befindet sich bei < 5 m unter Flur. Bei der Planung von
z. B. tiefgriindenden Bauwerken sind entsprechende bauliche MafRnahmen (z. B. Abdichtungen)
zum Schutz vor hohem Grundwasser vorzusehen. Es darf keine Grundwasserabsenkung bzw. -
ableitung - auch kein zeitweiliges Abpumpen - ohne Zustimmung der Unteren Wasserbehdrde
erfolgen und keine schadliche Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit eintreten.

5. Erdbebenzone:

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 gemaf der Karte der Erdbebenzonen und geologi-
schen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen (Juni 2006). Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005). Die in der DIN 4149 entspre-
chend genannten bautechnischen MafSinahmen sind zu beachten.
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