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Gemarkung Hurtgen
Flur 17

Gemarkung Vossenack
Flur 2

Im Merlebruch

ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und 16 BauNVO)

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal? (§ 20 BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

ZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

2 Wo hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

FuRgangerbereich / FulRweg

e Wirtschaftsweg

GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Grunflachen (p = privat / 6 = 6ffentlich)

Zweckbestimmungen:
T | Spielplatz

HeH| Hausgarten

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

: Umgrenzung von Flachen far MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

/\ geneigtes Dach vorgeschrieben (siehe textliche Festsetzungen)

SONSTIGE PLANZEICHEN

T TT] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde Hirtgenwald zu
1 belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

ERLAUTERNDE PLANZEICHEN

8.0
o BemafRung von Abstanden (# = parallel; & = rechter Winkel)

................. unverbindlicher Parzellierungsvorschlag

PLANZEICHEN DER PLANUNTERLAGE (Auswahl)

E Gebaudebestand

206 Flursticksgrenze mit Flursticknummer

............. Flurgrenze

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO sind Wohngebaude, die der Versorgung
des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke zulassig.

Die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstigen nicht storenden Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

/ sind gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. Garagen und Carports (§ 12 BauNVO)

Garagen und Carports durfen nur in einem Abstand von mindestens 6,0 m zur StralRen-
begrenzungslinie errichtet werden.

B Gestalterische Festsetzungen

3. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

3.1 Dachformen

Es sind nur die Dachformen ,Giebel-" (Sattel-), Walmdach (einschlieBlich Krippelwalmdach) sowie
das versetzte Pultdach mit einer Mindestdachneigung zuldssig. Die Dachformen ,Flachdach®”,
,Pultdach"und ,Tonnendach" o. &. sind nicht zulassig. Diese Festsetzungen gelten fir den
Hauptbaukérper.Ein Flachdach ist ausschlief3lich bei Garagen und Carports zulassig.

3.2 Dachgauben
Dachgauben durfen nicht mehr als 50 % der Dachlange einnehmen. Die Neigung muss grofder /
leich 15° sein.

3.3 Dachneigungen
Fur Dacher von Hauptbaukorpern wird eine Dachneigung von groRRer / gleich 25° bis 48°
festgesetzt.

3.4 Einfriedungen

Bei der Errichtung von Einfriedungen - ausgenommen Hecken - sind die strallenseitigen und
seitlichen Einfriedungen im Bereich der Vorgarten bis zur Hausfront bis zu einer Gesamthéhe von
0,80 m zulassig.

3.5 Firsthdhe

Die maximale Firsthohe betragt 10,50 m.

Der Bezugspunkt der Firsthohe ist die Hohe der Oberkante der ausgebauten Verkehrsflache,von
der aus die HaupterschlieBung des Baugrundstiicks erfolgt, gemessen an der hochsten Stelle auf
der Strallenbegrenzungslinie entlang des Baugrundstticks.

3.6 Héhenbezugspunkt fir Garagen und Carports

Der Bezugspunkt fur die Hohenentwicklung von Garagen und Carports ist die Hohe der Oberkante
der ausgebauten Verkehrsflache, von der aus die HaupterschlieBung des Baugrundsticks erfolgt,
gemessen an der hochsten Stelle auf der Stralenbegrenzungslinie entlang des Baugrundstiicks.

3.7 Fassadenmaterialien und Dacheindeckungen

Fur die AuRenwande von Gebauden sind Fassadenmaterialien in Kunststoff, keramische
Materialien (z. B. Fliesen und Mosaik) sowie mauerwerksimitierende Verkleidungen unzulassig.
Metall ist in der Fassade nur als untergeordnetes Material (weniger als ein Drittel der
Fassadenflache) zuléssig.

Holzhauser sind nur zulassig, wenn sie in Fachwerkbauweise oder als Holzrahmenbau errichtet
werden. Fassaden dirfen mit Profilholz verschalt werden. Holzhauser in Blockbauweise sind nicht
zulassig.

Als Farben fur alle Fassadenmaterialien sind nur die Farben von regional in der Natur
vorkommenden Steinarten (z. B. gelber und roter Sandstein), die Farbe von Ziegelsteinen (z. B.
Feldbrandstein, Klinker), Erdfarben sowie weil} zuldssig. Die Zuldssigkeit beschrankt sich (mit
Ausnahme einer weillen Fassade) auf gedeckte Farben (nicht grell und nicht glanzend).

Fassaden von Doppelhaushélften sind im Bezug auf das Material und die Farbgestaltung jeweils
einheitlich zu gestalten.

Die Fassadengestaltung der Garagen ist dem Hauptbaukdrper entsprechend auszubilden.
Die Dacheindeckung der Gebaude hat, mit Ausnahme der begriinten Dacher und der

Solaranlagen,in naturfarbenem Material zu erfolgen (anthrazit bis schwarz oder rotbraun).
Zulassig sind naturbelassene, engobierte und matt glasierte Eindeckungen.

C Grunordnerische Festsetzungen

3.8 Heckenpflanzungen auf den privaten Grundflachen
Wenn auf den privaten Grundstucksflachen Hecken angepflanzt werden, sind nur heimische
Geholze gemal der folgenden Pflanzlisten zulassig.

Geschnittene Hecke

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre - Feldahorn

Buxus sempervirens - Immergriner Buchsbaum
Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus sylvatica - Rotbuche

Ligustrum vulgare ,atrovirens" - Wintergruner Liguster
Prunus spinosa-Schlehe - Schlehe

Freiwachsende Hecke

Botanischer Name Deutscher Name
Carpinus betulus — Hainbuche

Cornus sanguinea =~ Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Prunus avium — Vogelkirsche

Prunus spinosa — Schlehe

Salix caprea — Salweide

Sambucas nigra — Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa ~— Traubenholunder
Sorbus aucuparia ~ Eberesche, Vogelbeere
Viburnum opulus ~ Wasserschneeball

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

4.1 Vorbeugemalnahmen:

Als VVorbeugemafRnahmen zum Abwenden von vermeidbaren Beeintrachtigungen des

Landschaftsraums und einzelner Landschaftsfaktoren ist:

a) vor Baubeginn der Oberboden abzuschieben und auf Mieten zu lagern. Die Mieten sind mit
Mulchmaterial abzudecken. Das Bodenmaterial kann nach Beendigung der einzelnen
BaumafRnahmen zur Gestaltung der Gartenflachen verwendet werden.

b) Zum Schutz der Vegetationsflachen sind die Bestimmungen der DIN 18920 "Schutz von
Baumen, Pflanzbestéanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen" zu beachten.

¢) Rodungen sind im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. September nicht zulassig.

4.2 Anpflanzung von Baumen im 6ffentlichen StralRenraum:
Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind insgesamt 25 Strallenbdume unterzubringen.

Pflanzauswahl:
Acer platanoides 'Columnare' - Spitzahorn, saulenférmig
Corylus colurna - Baumbhasel

Fraxinus excelsior 'Diversifolia’ Esche

Pyrus calleryana 'Chanticleer' Chinesische Wildbirne
Quercus robur 'Fastigiata' - Sauleneiche

Tilia cordata 'Greenspire' Winterlinde, mittelgrof3

Pflanzqualitét:
Folgende Mindestqualitaten sind zu verwenden: Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang: 18 bis 20 cm

4.3 Anpflanzung einer extensiv bewirtschafteten Streuobstwiese auf den Flachen

gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB:

Auf den Flachen gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind bodenstandige Obstbaume anzupflanzen. Im
Einmindungsbereich der ErschlieRungsstralie auf die Landesstralie sind die notwendigen
Sichtdreiecke freizuhalten.Zu den angrenzenden Privatgrundstiicken sind die Regelungen des
Nachbarschaftsrechts zu beachten.

Pflanzenauswabhl:

a) Malus (Apfel): Dillmener Rosenapfel (mittel); Jacob Lebel (mittel);
Rote Sternrenette (mittelspat); Winterglockenapfel (spat)

b) Pyrus (Birnen): Clapps Liebling (friih); Gute Luise (mittel); Alexander Lucas (mittel);
Conference (mittel)

c¢) Prunus (Kirschen): Kassins Frihe (friih); Schattenmorelle (spat)

d) Prunus (Pflaumen): Hauszwetsche (mittel); GroRe griine Reneclode (mittel)

e) Juglans Regia (NiUsse): Walnuss

(Alternativ ist auch eine Auswahl aus der Liste regionaler Obstbaumsorten der Biologischen
Station im Kreis Aachen e. V. zulassig.)

Pflanzqualitét:
Folgende Mindestqualitaten sind zu verwenden: Hochstamm, 160 bis 180 cm

Pflanzung und Pflege der Bdume:
Auf den oben genannten Flachen sind insgesamt 20 Obstbaume anzupflanzen.

Jungbaumpflege:

a) Es ist eine Baumscheibe von mindestens 1,50 m Durchmesser durch Entfernen von Kraut- und
Grasbewuchs oder durch Mulchen freizuhalten (im Winter auf Mausebefall achten,
ggf. Mulchdecke vom Stamm entfernen).

b) Jahrliche Erziehungsschnitte der Baume zum Aufbau tragfahiger KronengeruUste, einschlieRlich
Binden und Spreizen der Aste.

¢) RegelmaRige Kontrolle der Baumanbindungen

d) Ausreichendes Wassern im ersten Standjahr bei anhaltender Trockenheit

e) Kontrolle der Baume auf Krankheits- und Schadlingsbefall

Allgemeinpflege:

a) Lucken durch Neuanpflanzungen ersetzen

b) jahrlich Braumkronen auslichten

¢) Wunden mit guten Baumwachspraperaten streichen

Keine UbermaRige Sauberung der Baumrinden von Algen, Flechten und Moosen.

Planunterlage:
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 PlanzV 90.
Stand der Katasterunterlage:

Kreuzau, den

Dipl.-Ing. Richard Valter )
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObVI)

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Rat der Gemeinde Hulrtgenwald hat in seiner Sitzung am 22.10.2015 nach § 2 (1) BauGB
beschlossen, das Verfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. K 12 "Germeter"
durchzufiihren. Der Beschluss istam ................... ortsublich bekannt gemacht worden.

Hurtgenwald, den

Buch (Burgermeister)

2. Beschluss zur Durchfiihrung der Beteiligungen:

Der Rat der Gemeinde Hurtgenwald hat in seiner Sitzung am 22.10.2015 beschlossen, die
Beteiligungsverfahren gemaR § 13 (2) Nr. 2 und 3 BauGB durchzufiihren. Der Beschluss ist
am e ortsublich bekannt gemacht worden.

Hurtgenwald, den

Buch (BlUrgermeister)

3. Beteiligung der Offentlichkeit:

Der Entwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplans hat mit Begriindung fiir die Dauer eines
Monats vom ................... einschlieBlich ................... zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen.

Hurtgenwald, den

Buch (Blrgermeister)

4. Satzungsbeschluss:

Der Rat der Gemeinde Hurtgenwald hat in seiner Sitzung am .................... nach
§ 10 (1) BauGB die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. K 12 "Germeter" als Satzung
beschlossen.

Hlrtgenwald, den

Buch (Burgermeister)

5. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses:
Der Satzungsbeschluss ist gemal § 10 (3) BauGB am ................... ortsublich bekannt
gemacht worden.

Hartgenwald, den

Buch (Blrgermeister)

Unkrautvernichtung.

4.4 Externe Ersatzmafnahme:

Die zur weitere Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft erforderlichen
Ausgleichsmalinahmen sind auerhalb des Plangebietes auf dem Grundstiick Gemarkung
Barmen, Flur 10, Nr. 412 durchzufihren.Zur Sicherung der Ausgleichsmal3nahme hat die GWS im
Kreis Diren mbH als ErschlieBungstrager mit der Stadt Julich am 10.07.2007 einen
entsprechenden o6ffentlich-rechtlichen Vertrag abgeschlossen.

1. Bodendenkmalpflege:

Bei Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde sind die Gemeinde als

Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen,
Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425 / 9039-0 unverzuglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind unverandert zu erhalten und die Weisung des Rheinischen
Amtes fir Bodendenkmalpflege ist fiir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten. Vor Beginn von
Erdarbeiten ist die AulRenstelle vier Wochen vorher zu benachrichtigen.

2. Telekommunikationsanlagen:

Im Plangebiet liegen Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Vor Tiefbauarbeiten tGber
oder in unmittelbarer Nahe der Anlagen ist es erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher
vom Bezirksbiro Netze Diren, WalzstralRe 3, 52349 Ddren, in die genaue Lage der Anlagen
einweisen lassen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Bedingt durch die unglnstige hydrogeologische Ausbildung des Untergrundes und des technisch
und wirtschaftlich unverhaltnismafig hohen Aufwandes, das Niederschlagswasser entsprechend
§ 51a (1) Landeswassergesetz zu beseitigen, ist fur das Baugebiet ein Anschluss an die
offentliche Mischwasserkanalisation vorgesehen.

4. Grundwasserverhaltnisse:

Der Grundwasserstand im Planbereich befindet sich bei < 5 m unter Flur. Bei der Planung von
z. B. tiefgrindenden Bauwerken sind entsprechende bauliche Malinahmen (z. B. Abdichtungen)
zum Schutz vor hohem Grundwasser vorzusehen. Es darf keine Grundwasserabsenkung bzw.
-ableitung- auch kein zeitweiliges Abpumpen - ohne Zustimmung der Unteren Wasserbehorde
erfolgen und keine schadliche Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit eintreten.

5. Erdbebenzone:

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 gemal} der Karte der Erdbebenzonen

und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Juni 2006). Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005). Die in der DIN 4149
entsprechend genannten bautechnischen MalRnahmen sind zu beachten.

Baugesetzbuch (BauGBBaugesetzbuch ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | - S. 2414),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | - S. 132),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 ) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | - S. 58;
BGBI. I11 213-1-6),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000,

Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen GO NRW in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994,

jeweils in der zum Zeitpunkt der Offenlage giiltigen Fassung.

Ubersichtskarte Ortschaft Vossenack mit Plangebiet (verkleinert)
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Planerarbeitung:






