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1.  Ziel und Zweck der 1. Anderung

Die Eigentiimer des Grundstiicks FlurstraRe Nr. 15 (Flursticke 21 und 22)
beabsichtigen an der éstlichen (Garten-) Seite des bestehenden Wohnhauses einen
Wintergarten anzubauen. Der geplante Wintergarten stellt eine bauliche Anlage dar.
Einer planungsrechtlichen Zulassigkeit steht derzeit entgegen, dass das geplante
Vorhaben vollstéandig auRerhalb der im Bebauungspan Nr. F 1 festgesetzten
riickwartigen Baugrenze liegt. Eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ist nicht méglich.

Abb. 1: Luftbild

Fur den Bereich des geplanten Vorhabens besteht seit November 1999 der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. F 1 ,Flurstrale®, der als Art der baulichen Nutzung
JAllgemeines Wohngebiet — WA" festsetzt. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
werden durch Baugrenzen definiert und sind tberwiegend in einer Tiefe von 15,0 m
auf den Grundstiicken beidseits der ,Flurstral3e” festgesetzt worden.

Auf den Grundstiicksflachen des nérdlich angrenzenden Flurstickes Nr. 19
(FlurstraRe Nr. 13) wurden bei der Planaufstellung die uberbaubaren
Grundstiicksflachen aufgrund der bereits bestehenden Bebauung in einer Tiefe von
ca. 21,0 m festgesetzt
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Abb. 2: Rechtkriftiger Bebauungsplan Nr. F 1 ,,Flurstrafe”
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Um die planungsrechtliche Zuléssigkeit zur Errichtung des Wintergartens zu schaffen
soll im Rahmen der 1. Anderung diese riickwartige Baugrenze in sudlicher
Verlangerung auf die Flurstiicke 21 und 22 erweitert werden.

Die Ubrigen planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes F 1 bleiben
von der Anderung unberihrt.

1. VEREINFACHTE ANDERUNG ©

Abb. 3: Bebauungsplan F 1, 1. Anderung (ohne MaRstab)
2, Vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB
Fur die Anderung der Baugrenzen im Bebauungsplan ist eine Anderung des

Bebauungsplanes erforderlich. Eine Anderung im vereinfachten Verfahren gemaR §
13 BauGB ist dann méglich, wenn die Grundziige der Planung nicht berihrt werden.
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Ob und wann die Grundziige der Planung beriihrt sind, ist immer eine
Einzelfallentscheidung.

Im vorliegenden Fall handelt es sich ausschlieRlich um die Anderung von
Baugrenzen auf einem Grundstiick im rickwartigen Bereich. Da ansonsten keine
Anderung innerhalb des Wohngebietes weder in Art noch im MaR der baulichen
Nutzung durchgefiihrt wird, bleibt der Grundgedanke der Planung bewahrt. Die
Anderung des Bebauungsplanes hat nur eine punktuelle Bedeutung.

Da die Grundzuige der Planung durch diese Erganzung der Zweckbestimmung nicht
beriihrt werden, wird von den Verfahrenserleichterungen des § 13 BauGB
(vereinfachtes Verfahren) Gebrauch gemacht. Dies bedeutet, dass gemafR
§ 13 (2):
1. von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1)
abgesehen werden kann
2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 (2)
durchgefihrt werden kann.

Da offentliche Belange von der geringfiigigen Anderung beriihrt sein kénnen (z.B.
Landschaftsplanung), ist vorgesehen, eine &ffentliche Auslegung durchzufiihren.

3. Landschaftsplanung/ Umweltbericht

Da das MaR der baulichen Nutzung, das im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. F 1
,FlurstraRe” festgesetzt wurde (GRZ: 0,3/ maximal 1 Vollgeschoss, offene Bauweise)
auch fir den Bereich der 1. Anderung gilt, wird davon ausgegangen, dass die
maximal zuldssigen Eingriffe in Natur und Landschaft durch die 1. Anderung nicht
erhoht werden. Da durch die 1. Anderung kein weiterer Eingriff in Natur und
Landschaft vorbereitet wird, wurde kein landschaftspflegerischer Fachbeitrag
erforderlich.

Im § 13 (3) BauGB (vereinfachtes Verfahren) ist festgelegt, dass ,von der
Umweltpriifung nach § 2 (4), von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe
nach § 3 (2) Satz 2 welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
sowie von einer zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 (4) BauGB abgesehen”
werden kann. GemaB § 13 (13) 3 BauGB letzter Satz wird hiermit darauf
hingewiesen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.



Gemeinde Hurtgenwald, BP-Nr. F 1 ,Flurstrale®, 1. Anderung Begriindung 14.01.2015 6/6

4. Verfahren

Da durch die Anderungen des Bebauungsplanes die Grundzige des
Ursprungsbebauungsplanes nicht berthrt werden, werden die
Verfahrenserleichterungen des § 13 BauGB in Anspruch genommen:

= Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1)
BauGB wird abgesehen

= Die offentliche Auslegung geméaR § 3 (2) BauGB wird durchgefiihrt, um der
betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Die
Beteiligungsfrist wird auf 2 Wochen zu begrenzt.
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