Vertrag zur Nutzung kommunaler Einrichtungen (ohne bauliche Unterhaltung)

zwischen der Gemeinde Hiirtgenwald,

vertreten durch Herrn Blrgermeister Axel Buch sowie dem Kammerer Herrn Klaus Kowalke,
im Folgenden "Gemeinde" genannt, und dem Verein .......ccccccveveeiivieeeincieiee e ,
vertreten durch den Vorstand gemaR § 26 BGB - nachstehend "Verein" genannt

wird folgender NUTZUNGSVERTRAG geschlossen:
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1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

§1
Nutzungsobjekt

Die Gemeinde ist Eigentlimerin der im Folgenden naher beschriebenen Einrichtung
und stellt diese dem Verein zur eigenverantwortlichen Nutzung zur Verfliigung. Die
Lage ist im beiliegenden Lageplan, welcher Bestandteil dieses Vertrages ist, farbig
gekennzeichnet. Bei der Einrichtung handelt es sich um

Die zu Gbernehmende Einrichtung befindet sich laut dem beiliegenden
Ubernahmeprotokoll in einem ordnungsgemaRen Zustand und ist den Bediirfnissen
des Vereinswesens entsprechend ausgestattet. Die Gemeinde stellt dem Verein

ferner eine Grundausstattung an Geraten und Maschinen gemal Anlage.............. zur
Verfligung.
§2
Nutzungsumfang

Die Gemeinde Uibertragt dem Verein im Rahmen dieses Vertrages das Hausrecht.

Der Verein verpflichtet sich, die Einrichtung einschl. der Gebdude und der
Nebeneinrichtungen nur fiir vereinsseitige bzw. unmittelbar damit verbundene
Zwecke im Rahmen seiner Vereinsarbeit zu nutzen und fachgerecht zu pflegen.

Der Verein verpflichtet sich, den Schulen und auch anderen Vereinen sowie der
Gemeinde bei Eigenbedarf die Nutzung der Einrichtung zu ermdoglichen. Zeit und
Umfang der Fremdnutzung wird in einem von der Gemeinde und dem Verein
gemeinsam zu erstellenden Belegungsplan geregelt. Sollte sich durch eine spatere
Ausweitung der Fremdnutzung eine Nutzungseinschrankung fiir den Verein ergeben,
so findet § 10 Abs. 7 Anwendung.

Der Verein ist berechtigt, flr die ihm entstehenden Kosten der Fremdnutzung durch
Vereine und sonstige Institutionen einen entsprechenden finanziellen Ausgleich zu
verlangen.



3.1

3.11

3.1.2:

3.1.3:

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

§3
Pflichten und Aufgaben

Der Verein Gbernimmt im Rahmen der Bewirtschaftung der Einrichtung in eigener
Zustandigkeit folgende Aufgaben:

Uberwachung der gesamten Einrichtung mit Gebduden und Nebeneinrichtungen.
Soweit durch bestehende Schaden Gefahrdungen der Benutzer erkennbar sind, muss
der Verein eine Nutzung untersagen, dies gilt insbesondere bei Gefahr im Verzuge.
Eine unverzigliche fernmundliche und schriftliche Meldung an die Kommune ist in
diesen Fallen erforderlich.

Der Verein Gibernimmt die Uberwachung des Energieverbrauchs, insbesondere des
Stromverbrauchs und der Heizung durch regelmaRige Kontrollen. In diesem Rahmen
ist auch die ordnungsgemafie Funktionstiichtigkeit der technischen Einrichtungen
(z. B. Flutlicht- und Lautsprecheranlagen) regelmaRig zu prifen.

Der Verein Ubernimmt die Reinigung und die Pflege aller Gerate, AuRenanlagen und
Nebeneinrichtungen einschl. der Umzaunung, der Triblinen etc. Ebenso Uberpriift
und sichert er die ordnungsgemaRe Funktion der Gerate und des Zubehors. Soweit
durch zugelassene Nutzungen Dritter (Schulen, Vereine) auBergewdhnliche
Verschmutzungen entstehen, verpflichtet sich die Gemeinde, hierfiir tGber die
Pauschalzuwendung (§ 11) hinaus die hieraus entstehenden Kosten zu (ibernehmen.

Der Verein tragt dafiir Sorge, dass die Nutzung der Einrichtungen durch die
zugelassenen Nutzer entsprechend der bestehenden Benutzungs- und Hausordnung
sowie unter Beachtung evtl. bestehender gesetzlicher Bestimmungen erfolgt.

Der Verein verpflichtet sich, in der genutzten Einrichtung ein Benutzungsbuch
auszulegen und dafiir Sorge zu tragen, dass sich die Nutzer unter Angabe der
Nutzungszeitraume und der Teilnehmerzahlen in dieses Benutzungsbuch eintragen.
Festgestellte Mangel sind ebenfalls zu vermerken.
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Unterhaltung der Sportanlagen

Der Verein ist verpflichtet, die Gesamteinrichtung durch laufende PflegemaRnahmen
und in regelméaRigen Abstanden durch Schénheitsreparaturen und sonstige geeignete
MaBnahmen in einem guten, funktionsfahigen Zustand zu erhalten. Ausgenommen

hiervon ist, neben der Regelung gemaRk § 5 Abs. 1.7 der AulSenanstrich an Gebauden.

Reparaturen, die aufgrund von Zerstérungen durch den Verein bzw. seiner Mitglieder
notwendig werden, hat der Verein auf seine Kosten auszufiihren sowie kleine
Reparaturen bis zu einem Gesamtbetrag von 300,00 Euro je Mallnahme.

Die Unterhaltung der Geb&dude an Dach und Fach, insbesondere auch im Sinne des
§ 836 BGB, obliegt der Kommune.
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5.2

5.3

6.1

7.1

7.2

Bauliche Verdanderungen bzw. Erganzungen durch den Verein bediirfen der
Genehmigung durch die Gemeinde.

§5
Kosten, Lasten, Abgaben

Der Verein Gbernimmt die mit dem Betrieb der Sportanlage verbundenen Kosten; es
sind dies Kosten fiir:

5.1.1 Strom-, Gas- und Wasserverbrauch

5.1.2 Abwasser

5.1.3 Reinigung

5.1.4 Heizung

5.1.5 Abfallentsorgung

5.1.6 Geratewartung

5.1.7 Reparaturen an vom Verein ibernommenen Sport- bzw. Einrichtungs-
pflegegeraten, den technischen und sonstigen Einrichtungen, soweit die Kosten
im Einzelfall/Einzelteil 300,00 Euro nicht Gberschreiten.

Die Kosten fiir die bauliche Unterhaltung werden von der Gemeinde getragen.

Kostenerstattungen und Aufwandsentschadigungen fiir die vertragsgemalRen
Leistungen des Vereins werden in § 11 "Forderung und Kosteniibernahme" geregelt.

§6
Werbung

Die Gemeinde gestattet dem Verein, innerhalb der tiberlassenen Anlagen nach
Absprache stationare und transportable Werbeflachen zu haben. Baurechtliche
Vorschriften sind zu beachten. Etwaige erforderliche Genehmigungen sind vom
Verein vorab einzuholen.

§7

Gewahrleistung, Verkehrssicherung, Haftung

Der Verein Gbernimmt die Verkehrssicherungspflicht im Rahmen seiner
Zustandigkeit im Sinne dieses Vertrages auf dem Uberlassenen Grundstiick. Ihm
obliegen in diesem Zusammenhang die Pflichten der Grundstiickseigentiimerin z.B.
flir Wegereinigung und Winterdienst auf der gem. Ziffer 1 des Vertrags
ausgewiesenen Flache. Die entsprechenden Verpflichtungen und die Haftung fir die
angrenzenden offentlichen Wege (hierzu zdhlen auch unmittelbar zum Objekt
gehorende Zuwegungen und Fluchtwege sowie Parkplatze) Gbernimmt die
Gemeinde.

Die Benutzung der Einrichtung, der dazugehdorigen Anlagen und Gerate geschieht
grundsatzlich auf eigene Gefahr. Vor jeder Benutzung ist die Einrichtung, die



7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

dazugehorigen Anlagen und die Gerate auf ihre ordnungsgemaRe Beschaffenheit fiir
den vorgesehenen Verwendungszweck zu prifen. Die jeweils verantwortliche Person
hat sicherzustellen, dass schadhafte Anlagen und Gerate nicht benutzt werden.

Der Verein ist verpflichtet, Gefahren fiir die Sicherheit und Ordnung entgegen-
zuwirken. Er haftet im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen fiir alle Schaden, die
der Gemeinde an den Uberlassenen Einrichtungen, Geraten und Zugangswegen durch
die Nutzung im Rahmen dieses Vertrages entstehen, es sei denn, er weist nach, dass
die Schaden aulRerhalb der vertragsgerechten Nutzung verursacht worden sind und
der Verein bzw. seine Mitglieder oder sonstige Nutzungsberechtigte den Schadensfall
nicht herbeigefiihrt haben. Schaden, die auf normalem Verschlei8 beruhen, fallen
nicht unter diese Regelung. Unberihrt bleibt auch die Haftung der Gemeinde als
Grundstiickseigentlimerin flir den sicheren Bauzustand von Gebauden gemal}

§ 836 BGB, unter Ausschluss der Haftung des Vereins nach § 837 und § 838 BGB.

Der Verein ist verpflichtet, die Gemeinde unverzlglich von erkennbaren Mangeln an
Grundstiick und Gebauden zu unterrichten, die zu einer Haftung der Kommune als
Grundstiickseigentliimerin gemaR § 836 BGB fiihren konnen. Soweit sofortige
MaBnahmen erforderlich sind, um jede Gefahr fir Personen und Sachen zu
vermeiden, veranlasst der Verein diese sofortigen MaBnahmen selbst. Dem Verein
wird bei Vertragsabschluss eine Liste bestimmter Fachfirmen ausgehandigt. Die
Gemeinde ersetzt dem Verein alle Kosten, die ihm bei der Durchfiihrung der sofort
erforderlichen MalRnahmen entstehen.

Der Verein stellt die Gemeinde von etwaigen gesetzlichen Haftungsanspriichen seiner
Mitglieder, Bediensteten und Beauftragten, der Besucher seiner Veranstaltungen und
sonstiger Dritter flr Schaden frei, die im Zusammenhang mit der Benutzung der
Uberlassenen Einrichtung, der dazugehorigen Anlagen und Gerate sowie der Zugange
zu den Raumen und internen Anlagen stehen. Diese Regelung gilt nicht, wenn der
Schaden ausschlieRlich durch einen verkehrsunsicheren Bauzustand der Gebaude
oder ausschlieflich durch die Gemeinde oder ihrer Bediensteten verursacht worden
ist.

§8
Versicherungen

Der Verein hat auf seine Kosten eine ausreichende Haftpflichtversicherung zu
unterhalten, die die in § 7 genannten Haftpflichtfalle einschlieBlich der
Freistellungsverpflichtung abdeckt.

Soweit bei Sportvereinen der vom Landessportbund Nordrhein-Westfalen fiir seine
Mitglieder abgeschlossene Versicherungsvertrag diese Voraussetzung nicht erfiillt, ist
der Abschluss eines zusatzlichen Versicherungsvertrages erforderlich.

Die Gemeinde versichert das Nutzungsobjekt einschlief3lich Inventar gegen Feuer-,
Sturm- und Leitungswasserschaden sowie gegen Einbruch, Diebstahl, Glasbruch und
schliel3t eine Gebaude-Haftpflichtversicherung ab.



9.1

9.2

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

§9
Duldungspflichten des Nutzers

Die Gemeinde ist berechtigt, das Nutzungsobjekt jederzeit betreten und besichtigen
zu lassen. lhre Beauftragten sollen sich vorher beim Verein anmelden.

Die Gemeinde hat das Recht, nach Ankiindigung mit einer Frist von einem Monat, ggf.
Kanal-, Wasser-, Kabel- und Gasleitungen u. a. auf der Nutzungsflache zu verlegen
und zu betreiben sowie sonstige erforderliche bauliche MalRnahmen an der
vorhandenen Bausubstanz durchzufiihren. Hierdurch verursachte kurzfristige
Behinderungen hat der Verein zu dulden. Bei langerfristigem Nutzungsausfall stellt
die Gemeinde dem Verein eine Ausweichmaoglichkeit zur Verfligung.

§10
Vertragslaufzeit und Kiindigung

Der Vertrag beginnt am............ccccuveen.. . Er [duft auf unbestimmte Zeit und ist
erstmals mit einer Frist von drei Monaten zum Jahresende zu kiindigen. Danach ist
die Kiindigung jahrlich mit einer Frist von sechs Monaten zum Jahresende moglich.

Der Verein kann den Vertrag zum Ende des laufenden Jahres mit einer Frist von sechs
Monaten kiindigen, wenn unvorhergesehene Umstande eintreten, nach denen die
Fortsetzung des Vertragsverhaltnisses fiir den Verein unzumutbar wird (z. B. bei
extrem ricklaufigem Mitgliederbestand).

Der Verein kann ferner- nach vorheriger, schriftlicher Mahnung bzw. Fristsetzung mit
Aufforderung zur Leistung- fristlos den Vertrag kiindigen, wenn die Gemeinde ihren
Verpflichtungen gemal § 11 hinsichtlich einer teilweisen oder gesamten
Kostenerstattung nicht oder nicht mehr nachkommt.

Die Gemeinde kann das Vertragsverhaltnis vorzeitig fristlos kiindigen,

1. nach den gesetzlichen Bestimmungen gem. der §§ 543, 314 BGB,

2. wenn der Verein den sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen trotz
schriftlicher Abmahnung nicht innerhalb einer angemessenen Frist nachkommt,

3. wenn der Verein sich auflost, oder tGber ihn ein Insolvenzverfahren ero6ffnet wird.

Die Gemeinde kann den Nutzungsvertrag ferner vorzeitig mit einer Frist von einem
Jahr kiindigen, wenn zwingende im offentlichen Interesse liegende Griinde dies
erfordern.

Entsprechende Entschadigungsleistungen fiir evtl. durch den Verein geleistete
Investitionen richten sich nach § 12 dieses Vertrages.

10.7 Erfolgt eine Teilkiindigung oder sollte eine Anderung des Belegungsplanes aufgrund
eines erhohten Bedarfs durch Schulen erforderlich werden, so hat der Verein, unabhangig
von der Regelung zur Kostenerstattung gemaR § 11, Anspruch auf eine angemessene
finanzielle Verglitung im Verhaltnis zum tatsachlich eingetretenen Nutzungsausfall.



§ 11 Forderung und Kosteniibernahme
11.1 Eine Nutzungsentschadigung wird nicht erhoben.

11.2  Zur Deckung der laufenden Kosten zahlt die Kommune im Voraus, allerdings erst nach
Inkrafttreten der jeweiligen Haushaltssatzung, vierteljahrlich Abschlagszahlungen auf ein
vom Verein benanntes Konto aus.

Anmerkung: Die Bemessung der vierteljahrlichen Zuwendung wird in einer separaten
Vorlage behandelt.

11.3 Die Bemessung der vierteljahrlichen Zuwendung wird alle fiinf Jahre Gberprift und
ggf. angepasst. Hat sich der Gesamtlebenshaltungskostenindex in der Bundesrepublik
Deutschland fiir einen 4-Personen-Haushalt von Arbeitern und Angestellten mit mittlerem
Einkommen auf der Basis 2005 = 100 Punkte um mehr als 5% verandert, so wird der
Zahlungsbetrag entsprechend angepasst. Eine erneute Anpassung des Zuschusses erfolgt,
wenn die Gesamt- und Lebenshaltungskostenindexziffer von der vorangegangenen
Wertsicherung um jeweils mehr als 5 % abweicht. Diese Regelung gilt auch fur alle weiteren
Wertsicherstellungen. Eine evtl. Anderung der Héhe der Zahlung gilt vom 01.01. des Jahres
ab, welcher auf den Zeitraum folgt, an dem der Lebenshaltungskostenindex sich um mehr als
5 % verandert hat.

11.4 Die Zahlung kann eingestellt oder ausgesetzt werden, wenn Vertragsbestimmungen
durch den Verein nicht eingehalten werden; insbesondere, wenn dieser den vertraglichen
Pflichten nach § 3, 4 und 5 nicht nachkommt.

11.5 Der Zahlungsbetrag wird neu festgesetzt, wenn sich das Nutzungsobjekt verkleinert
oder vergrofRert oder wenn Anlagen auBer Betrieb genommen werden missen.

§ 12 Beendigung des Vertragsverhaltnisses

12.1 Die Einrichtung wird, sofern nachtraglich nichts anderes vereinbart wurde, (z. B.
genehmigte Erweiterung der Anlage) bei Beendigung des Nutzungsverhaltnisses in dem
Zustand zurlickgegeben, in dem sie sich zu Vertragsbeginn befunden hat (auf das Protokoll -
siehe § 1 Abs. 2 wird Bezug genommen). Abnutzung durch vertragsgemafien Gebrauch wird
hiervon nicht berihrt.

12.2 Bei Beendigung des Vertragsverhaltnisses ist der Verein auf Verlangen der Kommune
verpflichtet, Einrichtungen, Einbauten und sonstige bauliche Anlagen, die vom Verein
abweichend zu § 4 Abs. 3 eingebaut wurden, innerhalb der zumutbaren Frist auf dessen
Kosten zu entfernen und den urspriinglichen Zustand wieder herzustellen.

12.3 Die Kommune ist berechtigt, Einrichtungen und bauliche Anlagen auf Kosten des
Vereins beseitigen zu lassen, wenn der Verein seinen Verpflichtungen gemall § 12 Abs. 2
innerhalb der gestellten Frist nicht nachkommt.



12.4 Verlangt die Kommune nach Beendigung des Vertragsverhaltnisses nicht binnen eines
Vierteljahres die Beseitigung von eingebauten Anlagen gemal} Absatz 2, so hat der Verein
einen Anspruch auf finanziellen Ausgleich gemafl} § 951 BGB.

12.5 Fir die vom Verein wahrend der Vertragslaufzeit getroffenen und von der Kommune
genehmigten baulichen Investitionen erhélt der Verein bei Beendigung des Vertrags eine
angemessene Entschadigung, wenn er den Kiindigungsgrund nicht zu vertreten hat.
Entschadigungsgrundlage ist der Sachwert, der im Streitfalle vom Gutachterausschuss fir
Grundstilickswerte der Kommune festgesetzt wird.

12.6 Im Falle einer Kiindigung gemaR § 10 Abs. 5 verpflichtet sich die Kommune, dem
Verein eine gleichwertige Einrichtung zur Verfligung zu stellen.
§ 13 Schlussbestimmungen

13.1 Eine konkludente oder nicht schriftliche Abdanderung des Vertrags wird
ausgeschlossen. Sie ist unwirksam.

13.2 Sollte eine der hier getroffenen Vereinbarungen unwirksam sein oder werden, bleiben
hiervon die librigen getroffenen Vereinbarungen in ihrer Wirksamkeit unberiihrt. Sollte eine
vertragliche Vereinbarung wegfallen, wird sie im Wege erganzender Vertragsauslegung

durch eine solche ersetzt, die ihr vom Sinn und wirtschaftlichem Erfolg am nachsten kommt.

13.3 Dieser Vertrag wird in 2 Ausfertigungen erstellt. Jede Partei erhalt eine Ausfertigung.

13.4 Durch diesen Vertrag wird der bestehende Vertrag vom ....... ggf. Streichen
einvernehmlich in allen Teilen aufgehoben.
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