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1. Ziel und Zweck der Planung

1.1. Planungsanlass

Die Pitzgasse im Ortsteil Hirtgen ist eine 6ffentliche ErschlieBungsstralle tber die, ausge-
hend von der HohenstralRe (B 399) im Bereich des Marktplatzes in der Ortsmitte, die ndrdlich
angrenzenden Bauflachen (Uberwiegend Wohnung) erschlossen werden.

Geltungsbereich (ohne Mal3stab)
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Der historische (6stliche) Teil der Piutzgasse diente friiher ausschlie3lich zur Erschlielung
der nordlich an die Siedlung angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen. In der jlingeren
Vergangenheit wurde dieser Teil der Piitzgasse um den westlichen Teil erganzt. Uber diesen
neueren, fir den Fahrverkehr ausreichend dimensionierten Teil der Pltzgasse wurden die
zwischenzeitlich errichteten Wohngebaude erschlossen.

Anlass der Planung ist die Absicht der Gemeinde Hirtgenwald, fir den historischen, 6stli-
chen Teil der Pitzgasse einen verkehrsgerechten Ausbau entsprechend dem des westlichen
teils der Pltzgasse durchzuflihren. Entsprechend dem vorliegenden groben Planungskon-
zept hierzu soll die Verkehrsflache in éstlicher Richtung verschwenkt und in einer angemes-
senen Querschnittbreite hergestellt werden.
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1.2. Planungsrechtliche Situation

1.2.1. Textbebauungsplan E2 ,,Piitzgasse*

Fur den westlichen Bereich der Pltzgasse besteht der Textbebauungsplan E 2 ,Pltzgasse®,
der bereits weitestgehend realisiert wurde. In diesem Bebauungsplan ist neben der Art der
baulichen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet) auch die Ausbaubreite der Pitzgasse als Er-

schlielRungsstralie textlich festgesetzt worden. Dieser Bebauungsplan E 2 grenzt an der Ost-
lichen Grenze bis an die Verkehrsflachen der dstlichen Pitzgasse heran.
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1.2.2. Innenbereichssatzung Hurtgen

Fir den Ortsteil Hurtgen besteht eine Innenbereichsatzung gemaid § 34 BauGB. Durch die
Aufstellung der 1. Anderung dieser Innenbereichssatzung wurden die Grundstiicksflachen
Ostlich der historischen Pltzgasse in den Innenbereich gemal 834 BauGB aufgenommen.
Unter Berlicksichtigung der privaten Belange bei der Aufstellung der 1. Anderung der Innen-
bereichssatzung wurde seinerzeit festgesetzt, dass nur der nérdliche Teil der Grundstiicks-
flachen (innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung) baulich genutzt werden darf. Im
Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung der Innenbereichssatzung wurde eine Land-
schaftsplanung mit Eingriffsbilanzierung (Landschaftsarchitekt Reepel, Diren) erarbeitet; die
Ergebnisse wurden in die Satzung eingearbeitet.

Ubersicht mit B- Plan E 2 ,Piitzgasse“ und Innenbereichssatzung ,Hirtgen®

INNENBEREICHSSATZUNG
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1.3. Planerfordernis

Durch den Verschwenk der Plitzgasse in 6stlicher Richtung sind die Flurstiicke Nr. 61, 62,
63 und 204 auf Teilflachen betroffen. Diese Flurstiicke liegen derzeit im Geltungsbereich der
1. Anderung der Innenbereichssatzung ,Hurtgen®. Durch diese Kollision mit der rechtskréfti-
gen Innenbereichssatzung sowie aus dem Erfordernis heraus zum Grundstiickserwerb fiir
die offentlichen Verkehrsflachen der ,Putzgasse® ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
stadtebaulich erforderlich. Da durch den Ausbau der Pitzgasse die ErschlieRungssituation
sowohl fur die Anlieger, als auch fiur Versorgungs- und Rettungsfahrzeuge verbessert wer-
den soll, ist die Planung und Realisierung des StraRenausbaus im offentlichen Interesse.

Auch wenn ein Bebauungsplan gemal3 § 13a BauGB kein Umweltbericht erarbeitet werden
muss, ist im vorliegenden Planfall die Uberarbeitung der Eingriffsregelung auf den Flachen
der Innenbereichssatzung (,Eingriff in den Ausgleich®) durch den Landschaftsplaner erforder-
lich.

Bis zur offentlichen Auslegung des Bebauungsplan- Entwurfes wird die konkrete Stral3enpla-
nung fir den Ausbau der ,Pltzgasse® detailliert vorliegen. Falls erforderlich, wird der Be-
bauungsplan entsprechend angepasst.

1.4. Planungsziel

Ziel der Bebauungsplanung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Grund-
stuckserwerb und die Realisierung der Stra3enplanung zu schaffen.

Bebauungsplan-Vorentwurf
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1.5. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes E 4 ,Pitzgasse |I“ umfasst ausschlieRRlich die far
den Strallenneubau erforderlichen Grundsticksflachen bzw. die sich aus der
Verschwenkung der Stral3e ergebenden Freiflachen.

1.6. Bebauungsplan der Innenentwicklung (Verfahren gemaf 813 a BauGB)

Bebauungsplane der Innenentwicklung kénnen gemafl § 13 a BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihnen eine zulassige Grundflache im Sinne des
§ 19 (2) der Baunutzungsverordnung oder eine Grof3e der Grundflache festgesetzt wird von
insgesamt weniger als 20.000 gm. Da das Plangebiet dem Innenbereich zuzurechnen ist
(siehe Innenbereichssatzung Hurtgen), der Geltungsbereich deutlich kleiner als 20.000 gm
ist und keine UVP- pflichtigen Vorhaben betroffen sind, wird die Aufstellung des Bebauungs-
planes im ,beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

Eine formale Umweltprifung geman 8§ 2 Absatz 4 BauGB fir die Belange nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 und 8§ 1a BauGB ist nicht erforderlich. Insofern wird keine Umweltpriifung durch-
gefuihrt, die in einem Umweltbericht dokumentiert wird. Die relevanten Umweltbelange wer-
den in die Abwagung eingestellt. Auf Kapitel 2.2 Natur und Umwelt wird verwiesen.

Im beschleunigten Verfahren kénnen auch die Verfahrenserleichterungen des § 13 BauGB in
Anspruch genommen werden.
Im vereinfachten Verfahren kann gemaRi § 13 (2) BauGB:
= von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 (1) und 8§ 4 (1) BauGB
abgesehen werden,
= der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemesse-
ner Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 (2) BauGB durchgefihrt
werden,
= den beriihrten Behtdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteili-
gung nach 8 4 (2) BauGB durchgefihrt werden,
aullerdem wird von der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen. Da die Voraussetzun-
gen des § 13 a BauGB vorliegen, wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt.

Es wird jedoch vorgeschlagen eine Vorabstimmung mit der Kreisverwaltung Diiren als Biin-
delungsbehdorde durchzufiihren.

2. Planungsvorgaben
2.1. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans E 4
.Putzgasse II“ ,Gemischte Bauflache — M* dar. Der Bebauungsplan wird daher aus dem FNP
entwickelt.

2.2. Natur und Umwelt

Die Durchfuhrung einer Umweltprifung sowie die Erarbeitung eines Umweltberichtes ist ge-
mafR § 13a BauGB nicht erforderlich. Dennoch sind die belange von Natur und Landschaft
bei der Planaufstellung zu berticksichtigen. Mit der Landschaftsbehdrde wird kurzfristig ab-
gestimmt, ob die Durchfuihrung einer Artenschutzprifung (Stufe 1) erforderlich ist und wenn
ja in welchem Umfang. Bis zur offentlichen Auslegung des Bebauungsplan- Entwurfes wird
die Eingriffshbilanzierung erarbeitet und mit der Unteren Landschaftsbehdrde abgestimmt.
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3. Landschaftsplanung

(Ergénzung bis zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplan- Entwurfes)

4, Verfahren

Durch die Verfahrenserleichterungen des 8§ 13a BauGB kann auf die Durchfihrung der frih-
zeitigen Beteiligungsverfahren verzichtet werden. Die Erfahrung aus bereits durchgefiihrten
Aufstellungsverfahren auf der Grundlage von § 13a BauGB zeigt jedoch, dass eine Abstim-
mung der Planungsinhalte vor der offentlichen Auslegung mit der Kreisverwaltung als Binde-
lungsbehdrde ratsam ist. Hierbei kann vor allem mit der Unteren Landschaftsbehdrde abge-
stimmt werden, in welchem Umfang die Belange von Natur und Landschaft in die Planung
eingestellt werden.

16.01.2012
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