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Beratungsfolge:

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umweltschutz

Betreff:

69. Anderung des Flachennutzungsplanes "Lindenstrafie”
Hier: Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3/132 "Lindenstrafl3e”
Hier: Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Beschlussentwurf:

1. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umweltschutz beschlief3t den vorliegenden Vorentwurf der
69. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Lindenstrale“ (einschlieRlich Begriindungsvorentwurf)
als Grundlage fiir die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
geman §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 Baugesetzbuch.

2. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umweltschutz beschliel3t den vorliegenden Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3/132 ,LindenstralRe“ (einschlieBlich Begriindungsvor-
entwurf) als Grundlage fir die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden gemaf 88 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 Baugesetzbuch.




Sachdarstellung:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umweltschutz hat in seiner Sitzung am 16.05.2018 die Aufstellung
der 69. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Lindenstrale und des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 3/132 ,Lindenstral’e” beschlossen. Diese Aufstellungsbeschliisse wurden am 06.06.2018 ortsiblich
bekanntgemacht. Am 03.07.2018 hat sich der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umweltschutz fur die
stadtebauliche Variante 1 als Grundlage fur das weitere Verfahren entschieden.

1. Problem

Die Stadt Wesseling plant bereits seit lAngerem eine weitere Entwicklung von Wohn- und Gewerbebaufla-
chen zur Arrondierung des nérdlichen Stadtrandes im Ortsteil Berzdorf. Mit dem seit dem 25.06.1997 rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 3/40 ,Berzdorfer Feld“ wurde, neben einer Neuordnung der gewerblichen Fla-
chen im Nordwesten des Stadtteils, u.a. eine Erweiterung der Wohnbebauung nérdlich der LindenstralRe
avisiert. Dieses Planungsziel konnte jedoch bisher nicht umgesetzt werden. Mit einem modifizierten stadte-
baulichen Konzept soll nun die Entwicklung dieser Flachen wieder vorangetrieben werden.

Das Plangebiet umfasst die bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen ndérdlich der Lindenstra3e und west-
lich der bestehenden Wohnbebauung entlang der StraBe Am Nordbahnhof. Im Norden grenzt das Plange-
biet unmittelbar an das Stadtgebiet von KéIn, auf dem die Uiberwiegend vom Guterverkehr genutzte sog.
Nordbahntrasse verlauft. Im Westen schlieen sich landwirtschaftliche Flachen an, die kiinftig als Gewerbe-
gebiet entwickelt werden sollen. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,7 ha.

Als nachster Verfahrensschritt ist die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gemal} § 4 Abs. 1 BauGB erforderlich.

2. L6ésung

Die vorliegenden Vorentwiirfe der 69. Anderung des Flachennutzungsplanes und des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 3/132 ,Lindenstral3e“ geben den aktuellen Sachstand der planerischen Festlegungen
auf der Grundlage der verflgbaren Informationen wieder. Zur weiteren Konkretisierung der Planung missen
die Ergebnisse der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sowie der erforderlichen Gutachten
(Schallschutzuntersuchung, Umweltprifung, Niederschlagswasserbeseitigungskonzept usw.) abgewartet
werden. Das Gutachtenerfordernis wird im Rahmen der Beteiligungsverfahren weiter konkretisiert.

Es wird vorgeschlagen, mit den Vorentwurfsfassungen der 69. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Lin-
denstraRe“ und des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3/132 ,LindenstralRe* die friihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Der interessierten Offentlichkeit wird im Rahmen der Auslage der Vorentwurfsunterlagen (Aushang im Neu-
en Rathaus) die Gelegenheit gegeben, sich Uber die Planung zu informieren und Anregungen zu auf3ern.

Durch die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange kénnen neue Er-
kenntnisse gewonnen werden, die insbesondere flir die durchzufiihrende Umweltprifung von Relevanz sind.

Der Vorentwurf der 69. Anderung des Flachennutzungsplanes ,LindenstraRe” sieht eine Darstellung als
Wohnbauflache (W) vor.

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3/132 ,LindenstraRe” sieht als Baugebiet ein
Allgemeines Wohngebiet (W) sowie die dazugehorige Erschlieungsstralle als offentliche Verkehrsflache
vor. AuBerdem beinhaltet der Bebauungsplan Regelungen zum MaR der baulichen Nutzung, zu den tber-
baubaren Grundstiicksflachen, zu den Flachen fur Stellplatze sowie eine Spiel- und eine Grillplatzflache. Die
Inhalte des Bebauungsplanes werden im weiteren Verfahren weiter konkretisiert.

3. Alternativen
Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes kann die geplante Wohnbebauung nicht in avisierter Gro3e

realisiert werden. Die Bebaubarkeit des Standortes wirde sich nach dem derzeit rechtskréftigen Bebau-
ungsplan Nr. 3/40 ,Berzdorfer Feld® richten.



4. Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes sowie die Erstellung erforderlicher Gutachten werden
durch den Vorhabentrager getragen.

Anlagen:

69. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,LindenstraRe
- Geltungsbereich der 69. FNP-Anderung

- Planzeichnung Vorentwurf (verkleinert)

- Begriindung Vorentwurf

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3/132 ,, LindenstraBe*

- Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

- Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Vorentwurf (verkleinert)
- Textliche Festsetzungen Vorentwurf

- Begrindung Vorentwurf

Anmerkung:

Die Fraktionen erhalten jeweils ein Exemplar der FNP-Anderung (Vorentwurf) und des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes (Vorentwurf) im Originalmaf3stab.
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