Planzeichnung Zeichnerische Festsetzungen nach o abs. 1 und 7 Baues, Baunvo, Panzveo | HINWwelse
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— - ™ \\ \ 5H5H9 o (\\N [U4Q Art der baulichen Nutzung Storfall-Betriebsbereiche i.S.d. Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie (RL 2012/18/EU)
// \ (\ 6 Das Plangebiet liegt innerhalb gutachterlich ermittelter angemessener Sicherheitsabstande von Betrieben i.S.d. §3
/ g N\ NG B 7 08 7 0 \ Allgemeines Wohngebiet (5a) BImSchG und fallt damit in den Anwendungsbereich des Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie (RL 2012/18/EU).
\/// 5 N \\)\ © o //’\ ) 7 058 WA § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO Die angemessenen Sicherheitsabsténdg.fij.r die Betriebs?ereiche i..S.d. § 3I(5a) BImSchG sind qurch ein
/\ = o \ \ gesamtstadtisches Gutachten zur Vertraglichkeit von Storfall-Betriebsbereichen unter dem Gesichtspunkt des
\ \ \ O 55 J‘\/ < \ \ \ . Artikel 13 der Seveso-lII-Richtlinie / § 50 BImSchG ermittelt worden (TUV Nord Systems GmbH, Gutachten
~ A A () 2! — Malfd der baulichen Nutzung Fassung 12/2015)
g oL \\ \ \ /l 556 2 S Zahl der Vollgeschosse (max. 2) Kampfmittelbeseitigung
//\ \ = / /// N 1 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO Es gibt kgine Hinyyeise auf das Vorhandenseir) von Kampfmitteln. Eing Gargntie auf Kgmpfmittelfrgiheit kann
(/ ~ ﬁ\ \ \ \ \ A o jedoch nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und
\ B 9 09 6‘22 \ \ Grundflachenzahl die zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten
554 \ \ o P 0,4 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten wird eine
™ — Sicherheitsdetektion empfohlen. Das Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf der Internetseite des
o 9 \ v
9 55 — \\ o) 5 Geschossflachenzahl Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) www.brd.nrw.de ist zu beachten.
e) \ \ - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO Denkmalschutz
o) 7 08 el 5 ) L . Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
= 9 0 N maximale Traufhohe in m uber NN Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen,
A\ \ \0 e q Ve TH § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO Zehnthofstralte 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu melden.
< A Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur
T o) /\'L \ \/// K QO\N _\ /g maximale First-/ GebauqehOhe in m tuber NN Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
\S) A A 5 P\\A A ﬁ { 9\ i Beim Bau von Gebauden oder ErschlieBungswegen ist eine Minimierung der Versiegelung anzustreben. Der bei
1;1/’ & AN dl = . . e ..
© / ,\/\ \ e %\\X » ~ Bauwe|se’ Baug renzen der Durchfuhrupg vop Bauvorhaben anfallende un?elastete Bodenaushub ist mdglichst auf dem Grundstiick zu
9 7 9 ,\’b \/\ ] belassen und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.
o, o 103 A X1t/ \ D 1 : o gf;ezi Be;U\lilveIZeB GB LV.m. § 22 Abs. 2 BauNVO Abfallwirtschaft, Bodenschutz
— FHEXY , S. r. au i.V.m. S. au i i - 5 in-Erft-Kreises i i
— —V\ \ AR Die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehoérde des Rhein-Erft-Kreises ist an allen Baugenehmigungen zu
(’\ A ~ : o o 7 70 beteiligen.
\ 7 X 5 5 5 Mgty S Abe. 1 Nr. 2 BauGB LV.m. § 23 BauNVO Erdbebenzone
9 76 2‘/’/ A 7 we FH 72,30 § S. r.2BauGBi.V.m.§ au Die Gemarkung Wesseling befindet sich in der Erdbebenzone 2 in der Unterklasse T gemaR der Karte der
\ X L "gn o =9 g O Stellung baulicher Anlagen / Firstrichtung Erdbebenzone und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland
\ [ 072 : o St o / § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005), in der genannten DIN 4149 (Geltung
\)/ 7 7 e ) g o ) ) seit 2005) sind die entsprechenden bautechnischen Malnahmen aufgefihrt.
w0 TH 67,90 12 o s .. . Rodung von Gehdlzen
7 : o FH 71,00 L ’ FIaChen fu r Nebenan Iagen Die Entfernung von Baumen und Strauchern, soweit sie als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte genutzt werden oder
“:; 5050 - 4’8/; ::7, 6105 . . . geeignet sind, darf aus Grinden des Artenschutzes nur auRerhalb der Brut-/Fortpflanzungszeiten von Végeln und
w0 o 19 S ~ St Flachen fir Pkw-Stellplatze und deren Zufahrten Fledermausen erfolgen. In der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September sind solche Arbeiten nur in
- 60 R § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Ausnahmefallen mit besonderer Genehmigung der Naturschutzbehérde maglich.
% g TH 67,90 e AT o030 (Pkw-Stellplatze und deren Zufahrten sind nur innerhalb dieser Flachen zulassig.) Technische Regelwerke, Fachgutachten
- FH 71,00 - N ’ A Die verwendeten DIN-Normen sowie Fachgutachten sind im Fachbereich Stadtplanung der Stadt Wesseling,
/ " w075 Ve rkeh rSﬂaChen Neues Rathaus, Alfons-Miiller-Platz einsehbar.
o = Al ) offentliche Verkehrsflachen Entwéasserung
St : - 6 7 ” § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Anfallendes Niederschlagswasser von Dé&chern und befestigten Flachen ist dezentral zu versickern. Jedes
6 77 Schachtdeckel 60,62 m NN i ' Grundstuck soll Gber eigene Versickerungsanlagen verfugen. Jedes Grundstlick soll einen eigenen
-\ e \/\/ / Strallenbegrenzungslinie Kanalhausanschluss fiir das anfallende Schmutzwasser erhalten.
TH 67,50 . — WA 1 _ § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Die Entwasserung ist mit der Unteren Wasserbehérde des Rhein-Erft-Kreises abzustimmen.
Hohen aus Teilplan A FH 71,00 AR 04 (O 8) Telekommunikationsanlagen
) 1 ' Der Grundstiickseigentimer bzw. Vorhabentrager soll sich im Rahmen seiner Projektplanungen frihzeitig mit der
O 10 20 30 40 50 m 0 SD 20-35° DaChform1 DaChnelgung Deutschen Telekom Technik GmbH, Bauherrenberatungsbuiro, Venloer Stralte 156, 50672 Koln, Tel.
SD 20-35° Satteldach mit Dachneigung von 20-35° Zufahrten von der Langenackerstrale /K31 o )
§ 86 Abs. 1 Landesbauordnung (BauO NRW) Die technischen Einzelheiten bzgl. der Anbindung an die Kreisstrae sind mit dem Amt fir Stralenbau und

Verkehr des Rhein-Erft-Kreises abzustimmen.

SOﬂStlge Planzeichen Fachspezifische Untersuchungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes o Gutachterliche Stellungnahme zu artenschutzfachlichen Belangen des Blros flr Landschaftsékologie Dr.
% § 9 Abs. 7 BauGB Claus Muckschel vom 15.08.2016

e Geotechnischer Bericht der GFM.Umwelttechnik GmbH & Ko.KG vom 21.11.2016

Textliche Festsetzungen nachsoabs. 1 Baucs i.v.m. Baunvo

X Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Stadt Wesseli ng
Die Art der bagllc_:hen Nutzung wird als AIIgem__elnes Wohngebiet (WA) gemaf;s_ § 4 BauNVO Aufstellungsverfahren
festgesetzt. Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgeflhrten Nutzungen werden gemai} § 1 Abs. 6 nach § 13a BauGB
BauNVO ausgeschlossen.
g Entwurf - Stand 05.03.2018
ey MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Bebauungsplan Nr. 3/127 "Akazienweg/Buchenstra3e/Langenackerstralie", Teilplan B
— Die in der Planzeichnung festgesetzten Traufhdhen sind auf mindestens 65 % der jeweiligen Gemarkung: Berzdorf, Flur 2, Flurstiicke 48 und 984 (tlw.) MaBstab: 1:500
A R .
\ = DaChlange einzuhalten. Aufstellung Fiir die stddtebauliche Planung: Entwurfsverfasser
5 6 . . . . Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umweltschutz der Stadt Planungsbiiro Dittrich
\ \ /[~ Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Wesseling hat am 13.09.2016 gem. § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 und 4 ?gél;l?(;\lfstraﬁz 1(W. )
e = ; : 2 acl BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Der Beschluss eustadt (Wie
\ x Je WOhngebaUde sind maximal 6 WOhnungen ZUIaSSIQ' ist im Amtsblatt der Stadt Wesseling am 28.12.2016 ortsiiblich bekannt | pezernat 111 - Bereich 61 / Stadtplanung
— .
. gemacht worden. Wesseling, den __._. Neustadt, den .........cc..ouv.voren
\X )X MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und e e
— .
- Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Der Bitrgermeister L Baupmabich (GE)
Im AIIgemeinen Wohngebiet (WA) sind Hauszugénge, Stellplatze und Zufahrten aus In Vertretung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
[; 7 ) 5 7 1] . . zuletzt geéindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)
— . - =N - wasserdurchlassigem Material zu erstellen. Gunnar Ofndorf in der 2.2t geltenden Fassung
LL] . . ' ' i dneter 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
La eu berSICht (Auszug aus dem Stadtplan) Gestaltu n S Ian Vom 28 . 02 . 2018 (nICht reChtsverblnd“Ch! Ohne MaBStab) 2 Erster Beigeor Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 23.01.1990
g i i g p i __ : _ _ i _ _ _ . A.r'p.ﬂanzen von Baumen gem' § 9 Abs. 1 Nr'__25a BaUGB . . Beteili der Offentlichkeit (BGBI. I S. 132), geéindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. 1
- i o — Vo A : /N Fir je angefangene 200 gm Uberbaute Grundsticksflache ist ein Laubbaum (PflanzgréflRe StU. etel Jgung der Lienticike! _ S. 1548) iin der 2.2t geltenden Fassung
- 7 RS . . . Der Offentlichkeit wurde am 17.01.2017 die Planung Vorgestellt und 3. Planzeichenverordnung ( PlanzV 90)
RWE Ake >16 cm) z.B. Acer platanoides (Spitzahorn), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Quercus robur dariiber hinaus in der Zeit vom 09.01.2017 bis zum 27.01.2017 gem. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
. . . . . . - 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB Gelegenheit gegeben, sich tiber die Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 I S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 3
(?Itlilelilhez;dl\/cljalusr?]or;[bundfh(vl\tllIgapfel), Prunus avium (Vogelkirsche) auf dem Grundstick zu llgmeinen Zile nd Zwecke sowiedieweseichen Auswirngen | |6 G v 0 5 2017 (83115 1057 or 2t gfeien s
- . . . . - . - : . emeimaeoranung I das Lan ordrnemn - estralen
ll'b'!'ﬂﬁb[ﬂ‘t p anzen u auerhait zu ernaite der ?ll)am;lng Zukunterrlchﬁen ur}lld Sl(ﬁl dlesbezughCh “u al;?emd Die d in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 ( GV.NRW S.
ng!mﬂkﬂ'r . . - . . . . ortsu h_C e Bekanntmac ung ler_u Cr er 0 gte 1m Amtsblatt der Stadt 666/SGV.NW 2023), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.11.2016
Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen im \AVefSStellllng V%m Zﬁi12-2016 gemeinsam mit der Bekanntmachung des (GV.NRW. S. 966) in der z.Zt. geltenden Fassung
. . . urstellungsbescnlusses. 5. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) -
A Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Landesbauordnung vom 01.03.2000 (GV.NRW. S. 256), zuletzt gefindert durch
; LyondellBasell N Um den Eintritt von belasteter AuRenluft im Storfall Uber Fenster und liftungstechnische ‘I’)Vzisgifgéii:ne,ster ot 3;’995 Gesetzes vom 20.05.2014 (GV-NRW. 5. 204) in der z.2t. geltenden
Industries Anlagen zu vermeiden, mussen Fenster mit Zwangsluftung Gber ein SchlieRsystem verflgen, In Vertretung 6. Landesnaturschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (LNatSchG NRW)
. o e . . . . . . i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568), neu gefasst
~ das bei Storfallen eine Zufliihrung von AufRenluft ausschlief3t. Zuluftanlagen missen im Storfall Gunnar Ohrndort durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV.NRW. S. 934) in der z.2t.
abschaltbar sein. ErusrtlgrarBeigglJrg;eter geltenden Fassung
H : H H Offenlagebeschluss Erneuter Offenlagebeschluss Satzungsbeschluss
: - ; BauordnungsreChtIIChe Vorschriften ge_m' § gAbS 4 Bauc;_B i. V. mit § 86 Bauo NRW Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 1
el sl 1_%_ i Dachaufbauten (z.B. Gauben) oder Dacheinschnitte sind nur bis zu 50 % der jeweiligen Umweltschutz der Stadt Wesseling hat am Umweltschutz der Stadt Wesseling hat am BauGB in Verbindung mit § 7 GO NW vom
_ '?:‘;ﬂf-ifr %} @ Dachlan ge zulassi g. 04.07.2017 die 6ffen_t1iche éuslegungﬂ digses sessssssssenens die erneute 6ffent}iche A“uslegung. Rat der Stadt Wesseling AM eevrreencrnnaesncanene
_ s Bl 4%__ |1 Bebauur}gsplanes, mit Beg‘rundung, fiir die d{eses Beba.uungsplanes, mit Begrundung, fiir | als Satzung mit Begriindung gem. § 9 Abs. 8
Lk %% = £ ' |f| ] Zusammenhangend gebaute Doppelhauser oder Hausgruppen miissen die gleichen Trauf-, pauer eines Monats gem. § 3 Abs. 2 BauGB f‘\?ﬁa‘;"g eines Monais gem. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen worden.
n =) = "“‘-‘“mfr'.n,,g.h s HALDISIE First- und Gebaudehdhen sowie die gleiche Dachform und Dachneigung aufweisen. Wesseling, den
= e b = ; E ) Wesseling, den Wesseling, den Der Biirgermeister
n - = ' A . . . . . = s = s
ot =3 . s : Die Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung gelten nicht fir Garagen und Carports im e germetster e germetster
m;_:_ '?"5"@@%&' = \ ey e Sinne des § 12 BauNVO sowie fur untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.
Tk u?'f‘ g Haus A . e . . . T
e e Zusammenhangend gebaute Doppelhauser oder Hausgruppen sind jeweils bezuglich der
= g?::c%achc incl. Temassen 268m* tali H
¥ Em 2, Fassaden- und Dachmaterialien sowie der Fassaden- und Dachfarben, der Dachaufbauten .
EX| | e % HBos vl Tirmssen i . i .. . . . Gunnar Ohrndorf Gunnar Ohrndorf Erwin Esser
= ;j;f:f"‘ '3:,-.%( : (Dachgauben) und -einschnitte, der Zwerchhauser/-giebel einheitlich zu gestalten. Erster Beigeordneter Erster Beigeordneter
El R gy :
3 Y g et R Sllbltze, Zunegung, Millazs . . . . . .. . Offentliche Auslegung Erneute Offentliche Auslegung Bekanntmachung/Inkrafttreten
f[;;__. .’j@ ‘.’e_ Lo g Versegelie lachen G0y Abfall- und Wertstoffbehalter sowie Mulltonnen auf prlvaten Grundstucksflachen sind derart Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat auf | Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat auf | Der Sat;ungsbeschluss sowie Ort und Zeit
S o &S 2/ /X/ \ 21 e o einzuhausen oder mit Rank- und Kletterpflanzen einzugriinen, so dass sie von 6ffentlichen Beschluss des Ausschusses fiir _ Beschluss des Ausschusses fiir _ der Einsichtnahme gem. § 10 Abs. 3 BauGB
i 2 = VLV > e Verkehrsflach icht ei hb ind Stadtentwicklung und Umweltschutz mit Stadtentwicklung und Umweltschutz mit sindam _.__.____ im Amtsblatt der Stadt
i 2 @ 0 \ AR 7 oo/ o 050 | erkenrstlachen aus nicht einsenbar sind. Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Begriindung gem. § 4a Abs. 31.V.m. § 3 Abs. 2| Wesseling ortsiiblich bekannt gemacht
= = & oL ) 2 o ] . . . . . . Zeit vom 03.08.2017 bis 08.09.2017 &ffentlich| BauGB in der Zeit vOM ....uueee. bis worden. Der Bebauungsplan tritt am Tage
=1 Fremitgeiﬁﬂdlﬁ; =18 wy (R e e an s aa e o Einfriedungen privater Grundstlcke entlang offentlicher Verkehrsflachen sind nur in Form von ausgelegen. | e erneut dffentlich ausgelegen. der Bekanntmachung in Kraft
=2 A L | T R T e N e e e .. AL Hecken zuldssig, auch in Verbindung mit einem transparenten, hausseitig angeordneten Zaun. Die ortsiibliche Bekanntmachung {iber die Die ortsiibliche Bekanntmachung tber die 1 .
Eﬂtenfang 5 l-!;' &'u o o - X o S - . ) . . . ) offentliche Auslegung ist am 26.07.2017 im | erneute 6ffentliche Auslegung iSt am c...c..eceeee.. esseling, den __
AR o MRS o e e ¢ | B L T T i s = Fur Hecken sind standortgerechte heimische Laubgehdlze (z. B. Liguster, Eibe, Buche, Amtsblatt der Stadt Wesseling erfolgt. im Amtsblatt der Stadt Wesseling erfolgt. Der Biirgermeister
o - ;J:Ts-#, A\ - - Hainbuche, Weilldorn) zu verwenden.Daruber hinaus sind Sichtschutzzaune und Mauern Wesseling, den Wesseling, den
| i = . . - - . . . ) )
I:*'; - NE 1 ol | aw || 1 am | entlang von offentlichen Verkehrsflachen zulassig, sofern sie gegenuber der angrenzenden Der Biirgermeister Der Biirgermeister
Gl A Y ! 1 I ! ! 1 ! 1 " . ae . - . . . . .
% wﬁ*ﬂt 3 | o L | L offentlichen Verkehrsflache eine Hohe von maximal 1,8 m nicht (iberschreiten, einen In Vertretung In Vertretung
o L} o E . . . ey . .
= AT A — ¥ ¥ + . + Mindestabstand von 0,75 m einhalten und im strallenseitigen Abstandsstreifen eine
s chnitt A- chni - chni - chni - chni x . . A P . .
= . 2 st A8 Sernit &8 senit &€ senit o0 senit £ Heckenbepflanzung mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen ausgefiihrt wird.
e -
et h % ﬁ,?, Gunnar Ohrndorf Gunnar Ohrndorf Erwin Esser
n, E % Erster Beigeordneter Erster Beigeordneter






