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Beratungsfolge:

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umweltschutz

Rat

Betreff:

Satzung der Stadt Wesseling Uber eine zentrale Nahwéarmeversorgung fir die Stichstra3e Jahnstral3e

Beschlussentwurf:

Aufgrund der 88 7 und 9 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. November 2016 (GV NRW S. 966), hat der Rat der Stadt Wesseling in seiner Sitzung
folgendes Satzung beschlossen:

Die Stadt Wesseling mdchte einen Beitrag zum Schutz der Umwelt und der Reinhaltung der Luft in ihrem
Stadtgebiet leisten. Aus diesem Grund hat sie diese Nahwarmesatzung mit dem Zweck der Senkung des
AusstoRRes von Kohlendioxid und der Einsparung von konventionellen Energietragern wie Erdgas und Heizol
durch die Errichtung eines Nahwarmenetzes beschlossen. Diese umweltfreundliche Art der Warmeversor-
gung soll dem Schutz der Luft und des Klimas als nattrliche Grundlagen des Lebens und damit dem 6&ffentli-
chen Wohl der Stadt Wesseling dienen. Es soll der Entstehung schadlicher Umwelteinwirkungen vorgebeugt
(Klimaschutz) und die Luftreinhaltung im Stadtgebiet gesichert (Gebietsschutz) werden. Die Stadt Wesseling
tragt Sorge daflr, dass die vorgesehenen Anlagen dem aktuell anerkannten technischen Standard
entsprechen.

§1
Allgemeines

(1) Zur Forderung einer moglichst sparsamen, emissionsarmen, umweltvertraglichen und gesamt-
wirtschaftlich kostengiinstigen Verwendung von Energie sowie zur langfristigen Sicherung der Versorgung
betreibt die Fa. Techem Energy Contracting fiir die Stadt Wesseling, diese im Folgenden als
Energieversorger bezeichnet, ein zentrales Nahwarmenetz zur Versorgung mit Warme als 6ffentliche
Einrichtung.

(2) Art und Umfang der zentralen Warmeversorgungsanlage, den Zeitpunkt ihrer Herstellung, Erweiterung
und Erneuerung sowie Art und Zustand des Warmetragers bestimmt der Energieversorger im Einvernehmen
mit der Stadt Wesseling.

(3) Die Warmeverbrauchsanlagen auf den Grundstticken werden mit Warme fir Raumheizung und
Warmwasserbereitung versorgt.

(4) Die Nahwarmeversorgung erfolgt auf privatrechtlicher Grundlage. Hierfiir sind die Allgemeinen



Versorgungsbedingungen des Energieversorgers in der jeweils gultigen Fassung mafRgebend.

§2
Geltungsbereich

(1) Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus Anlage 1, die Bestandteil dieser Satzung
ist.

(2) Die in dieser Satzung fur die Grundstiickseigentimer gegebenen Vorschriften gelten entsprechend fur
die Erbbauberechtigten, Wohnungseigentiimer, Niel3braucher sowie fir die in &hnlicher Weise zur Nutzung
eines Grundsticks dinglich Berechtigten. Als Grundstiick im Sinne dieser Satzung ist, ohne Rucksicht auf
die Grundbuch- bzw. Katasterbezeichnung, jeder zusammenhéngende Grundbesitz anzusehen, der eine
selbststéndige wirtschaftliche Einheit bildet, insbesondere dann, wenn ihm eine besondere Hausnummer
zugeteilt ist.

§3
Anschluss- und Benutzungsrecht

(1) Jeder Grundstiickseigentimer im Geltungsbereich dieser Satzung, auf dessen Grundstick Warme fir
Heizzwecke, Warmwasser oder sonstige Niedertemperaturzwecke verbraucht wird, ist, vorbehaltlich der
Einschrdnkungen in § 4, berechtigt zu verlangen, dass sein Grundstiick an die Nahwérmeversorgung
angeschlossen wird.

(2) Nach dem betriebsfertigen Anschluss des Grundstiickes an die Nahwéarmeversorgung haben die
Anschlussnehmer das Recht, die bendtigten Warmemengen aus den Versorgungsleitungen zu enthehmen.

§4
Ausnhahme vom Anschluss- und Benutzungsrecht

Die Stadt Wesseling kann aus schwerwiegenden Griinden den Anschluss eines Grundstiicks an das
Nahwarmenetz verweigern.

§5
Anschluss- und Benutzungszwang

(1) Jeder Grundstickseigentimer im Geltungsbereich dieser Satzung, auf dessen Grundstiick Warme fir
Heizzwecke, Warmwasser oder sonstige Niedertemperaturzwecke verbraucht wird, ist verpflichtet, die
Baulichkeiten, die Wéarme bendtigen, an die zentrale Nahwarmeversorgung anzuschlieBen, wenn das
Grundstlck durch eine Stral3e erschlossen ist, in der eine betriebsfertige Warmeleitung vorhanden ist.
Befinden sich auf einem Grundstiick mehrere Gebaude, in denen Warme bendtigt wird, so ist jedes dieser
Gebaude anzuschlieBen. Diese Verpflichtung obliegt den Grundstiickseigentiimern sowie samtlichen Be-
wohnern der Gebaude und sonstigen Warmeverbrauchern. Sie beginnt, sobald das Grundstiick mit einem
Gebaude oder mehreren Gebauden bebaut ist oder mit der Bebauung begonnen wird.

(2) Wenn und soweit ein Grundsttick an die Nahwarmeversorgung angeschlossen ist, ist der
Grundstiicks-eigentiimer dazu verpflichtet, den gesamten Warmebedarf im Sinne des Absatzes 1
ausschlieB3lich aus den Nahwéarmeversorgungsanlagen zu entnehmen.

(3) Auf den anschlusspflichtigen Grundstticken ist der Einbau und der Betrieb von eigenen )
Waéarmeerzeugungsanlagen, beispielsweise Anlagen zur Raumheizung mit Kohle, Koks, Holz, Ol, Gas oder
anderen Stoffen, die Rauch oder Abgase entwickeln kdnnen sowie mit Elektroenergie, grundsatzlich nicht
gestattet.

(4) Soweit elektrische Warmeerzeugungsanlagen nur zum Betrieb von Kochstellen oder Heizungsgeraten,
die wegen ihrer technischen Beschaffenheit nur zum kurzzeitigen Gebrauch geeignet sind (z. B. Heizlifter,
Heizstrahler), benutzt werden, unterliegen sie nicht den Vorschriften dieser Satzung. Auch berthren der
Einbau und die gelegentliche Benutzung offener Kamine bzw. Kamindfen unter Einhaltung der Immissions-
schutzbestimmungen diese Vorschrift nicht, sofern nicht eine Uberwiegende Raumheizung vorgenommen
wird.



86
Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang

(1) Die Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang ist nur mdglich, wenn und soweit der Anschluss
des Grundstiickes an die zentrale Nahwarmeversorgung aus schwerwiegenden Griinden, auch gerade unter
Berucksichtigung der Erfordernisse des Gemeinwohls, nicht zugemutet werden kann.

(2) Die Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang ist schriftlich bei der Stadt Wesseling zu
beantragen und unter Beifigung der erforderlichen Unterlagen zu begriinden. Der Antrag kann gegenuber
dem Energieversorger erfolgen. Uber den Antrag wird nach Anhdrung des Energieversorgers entschieden.

87
Antragstellung

(1) Die Herstellung oder Anderung eines Anschlusses an das Warmeversorgungsnetz sowie dessen
Benutzung ist vom Grundstiickseigentiimer beim Energieversorger zu beantragen. Bei Neubauten muss der
Antrag gleichzeitig mit dem Antrag zur Baugenehmigung gestellt werden.

(2) Mit dem Antrag hat der Verpflichtete alle zur Ermittlung des kiinftigen Warmebedarfs notwendigen
Angaben, inshesondere zum Heizenergieverbrauch von auf dem Grundstuiick befindlichen Gebauden,
Wohnungen oder sonstigen Raumen zu machen. Der Verpflichtete hat auf Verlangen des Energieversorgers
eine Warmebedarfsberechnung fir alle anzuschlieRenden Gebaude, Wohnungen oder sonstigen Raumen
durch ein vom Unternehmen anerkanntes Ingenieurbiiro vorzulegen.

(3) Mit dem Antrag sind alle fir die Bearbeitung des Antrages erforderlichen Unterlagen einzureichen.

§8
Abnehmeranlagen

Abnehmeranlagen in Grundstiucken und Gebauden dirfen nur nach den anerkannten Regeln der Technik
und den jeweils geltenden Allgemeinen Versorgungsbedingungen ausgefuhrt werden.

§9
Prifungsrecht, Meldepflicht

(1) Die Stadt Wesseling hat im Interesse der Sicherheit und einwandfreien Gewahrleistung der
Nahwarmeversorgung das Recht, die Abnehmeranlagen jedes angeschlossenen Grundsticks durch ihre
Beauftragten prifen zu lassen.

(2) Die angeschlossenen Eigentimer und Gebaudebewohner sind verpflichtet, der Stadt Wesseling
unverziglich jede Beschadigung der Anschlussanlage, insbesondere jedes Undichtwerden, mitzuteilen.

§10
Art der Benutzung

Nach der Zulassung erfolgen Anschluss und Benutzung aufgrund eines privatrechtlichen Vertrages.
Er enthalt die technischen Bedingungen fir den Anschluss an das Wéarmeversorgungsnetz, die Modalitaten
der Warmelieferung sowie die durch den Nutzer zu leistenden Entgelte.

§11
Zwangsmittel

(1) Die Stadt Wesseling kann zur Erfullung der nach dieser Satzung bestehenden Verpflichtungen Anord-
nungen fir den Einzelfall erlassen.

(2) Fur die Erzwingung der nach dieser Satzung vorgeschriebenen Handlungen eines Duldens oder
Unterlassens gelten die Vorschriften des Verwaltungsvollstreckungsgesetzes Nordrhein-Westfalen in seiner
jeweils gtiltigen Fassung.



§12
Haftung

(1) Wird die Stadt Wesseling oder der Energieversorger durch héhere Gewalt an der Erzeugung oder der
Fortleitung der Warmeenergie ganz oder teilweise gehindert, so ruht die Verpflichtung zur Warmeversorgung
bis zur Beseitigung der Hindernisse.

(2) Die Stadt Wesseling und der Energieversorger haften nicht fiir Schaden, die durch Betriebsstérungen der
Anlage infolge von héherer Gewalt hervorgerufen werden.

(3) Die Lieferung von Warmeenergie kann von der Stadt Wesseling oder dem Energieversorger wegen
dringender betriebsnotwendiger Arbeiten nach vorheriger Verstéandigung des Abnehmers unterbrochen
werden.

(4) Die Stadt Wesseling oder der Energieversorger haften fir Schaden, die sich aus der Benutzung der
Anlagen zur Versorgung mit Warmeenergie ergeben, nur dann, wenn sie von einer Person, die fir die Stadt
Wesseling oder den Energieversorger verantwortlich ist, vorsatzlich oder grob fahrlassig herbeigefiihrt
worden sind.

(5) Durch Vornahme oder Unterlassung der Priifung der Abnehmeranlage und durch ihren Anschluss an das
Versorgungsnetz der Fernwarme Ubernimmt weder die Stadt Wesseling noch der Energieversorger eine
Haftung, es sei denn, der Schaden ist auf ein vorsatzliches oder grob fahrldassiges Handeln der Stadt
Wesseling und ihrer Bediensteten oder des Energieversorgers zurtickzufuihren.

8§13
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Wesseling in Kraft.

Anlage:
Raumlicher Geltungsbereich gem. § 2 Abs. 1



Sachdarstellung:
1. Problem

Entlang der Stichstrale Jahnstrale wurden auf der sidlich gelegenen Stral3enseite acht Reihenhduser zur
Schaffung von preisgiinstigem Wohnraum errichtet. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umweltschutz
hat in seiner Sitzung am 28.03.2017 die Bebauungskonzeption fir die nordlich StraRenseite beschlossen.
Diese Konzeption sieht die Bebauung mit sechs Doppelhaushélften vor. Es ist vorgesehen, dass die
Grundstlicke an Einzelerwerber veraul3ert werden.

Die bereits errichteten Reihenhduser werden mittels BHKW mit der notwendigen Energie versorgt. Bei der
Dimensionierung dieser Anlage wurde bereits die zusatzliche Bebauung auf der ndrdlichen Stichstralenseite
berlicksichtigt, um dem Wunsch des Ausschusses auf Warmeversorgung durch das bestehende Heizsystem
zu gewabhrleiten. Mit den Grundstlickskaufvertragen soll die Abnahme der Energie aus dem BHKW

sichergestellt werden. Da die Regelungen in den Grundstiickskaufvertrdgen bei etwaigen Weiterveraul3e-
rungen nur die Ersterwerber einbeziehen, soll nun durch die Verabschiedung einer Satzung tber den An-
schluss- und Benutzungszwang der Energiebezug auch bei Grundstiicksweiterverkauf sichergestellt werden.

2. L6ésung

Der Anschluss- und Benutzungszwang ist in 8 9 der Gemeindeordnung NRW geregelt. Danach sind die
Gemeinden ermdchtigt, bei 6ffentlichem Bedurfnis durch Satzung fiir die Grundstiicke ihres Gebiets den
Anschluss an Wasserleitungen, Kanalisation und &ahnliche der Volksgesundheit dienende Einrichtungen
sowie an Einrichtungen zur Versorgung mit Fernwarme (Anschlusszwang) und die Benutzung dieser
Einrichtungen (Benutzungszwang) vorzuschreiben. Die Regelung ist abschlie3end, sodass nur die dort
genannten Einrichtungen in eine Satzung aufgenommen werden kénnen. Der Anschluss- und
Benutzungszwang setzt voraus, dass es sich um eine o6ffentliche Einrichtung handelt. Die Entscheidung zur
Benutzung muss eine offentliche sein, wobei die Benutzung der 6ffentlichen Einrichtung selbst privatrecht-
lich, also auf der Grundlage von privatrechtlichen Vertragen ausgestaltet sein kann. Diese wird, ahnlich wie
in 8 8 Gemeindeordnung NRW, als o6ffentliche Einrichtung verstanden. Eine Regelung hierzu findet sich in

8 1 Abs. 1 des Satzungsentwurfs. Ein 6ffentliches Bedurfnis ist anzunehmen, wenn verniinftige Griinde des
Gemeinwohls vorliegen. Erforderlich ist hierzu, dass durch den Anschlusszwang nach objektiven MaRRstdben
das Wohl der Gemeindeeinwohner gefordert wird. Im Hinblick auf die Versorgung mit Fernwarme nennt der
Gesetzgeber insoweit ausdricklich als Gemeinwohlbelange die Sicherung der drtlichen Energieversorgung,
die Energieersparnis und einen umfassenden Umweltschutz. Ein weiteres Bedrfnis kann

nach § 16 EEWarmeG der Klima- oder Ressourcenschutz sein. Aufgrund der verfolgten Ziele des
Klimaschutzes, wie in 8 1 der Satzung erlautert, wird hier von einem 6ffentlichen Bedurfnis ausgegangen.

3. Alternativen
keine

4. Finanzielle Auswirkungen

keine
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