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A. Textliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach 8 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet
(WA) ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig. Sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe bleiben ausnahmsweise zulassig.

2. Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Gemal 8§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die Grundflachenzahl (GRZ) fir die Herstellung von
Tiefgaragen bis zu einem Mal von 0,8 Uberschritten werden.

Gemal § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO ist bei einer festgesetzten Geschosszahl ,IlII* ein weite-
res Obergeschoss zulassig, sofern die Geschossflachenzahl von 1,2 fir die drei unteren Ge-
schosse eingehalten wird.

3. Bestimmung der Gebaudehdhen

Gemall § 18 Abs. 1 BauNVO gilt als Bezugspunkt fir die festgesetzte Mindesthdhe des Erd-
geschossful3bodens die Oberkante des Fertigful3bodens.

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO gilt als Bezugspunkt fir die festgesetzte, maximale Gebaude-
hohe der Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut.

Gemal § 16 Absatz 6 BauNVO kdnnen die festgesetzten, maximalen Gebaudehdhen durch
Dachaufbauten (z.B. haustechnische Anlagen, Aufzugiberfahrten, Treppenhauser) um bis
zu 1,50 m Uberschritten werden.

Gemal § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO ist bei einer festgesetzten Geschosszahl IlII* ein weite-
res Obergeschoss zulassig, sofern die Grundflaiche dieses Geschosses maximal 2/3 des
darunter liegenden, dritten Vollgeschosses aufweist. Die festgesetzte, maximale Gebaude-
hohe darf nicht Uberschritten werden.

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Gemald § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen nicht Gberdachte Terrassen im Erdgeschoss und Balko-
ne die festgesetzten Baugrenzen um bis zu 1,5 m Uberschreiten, wobei zu 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen ein Mindestabstand von 3 m einzuhalten ist.

5.  Stellplatze, Carports und Tiefgaragen

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind oberirdische Garagen nicht zulassig.

Gemal 8 12 Abs. 6 BauNVO sind oberirdische Stellplatze und Carports nur innerhalb der

Uberbaubaren Grundstlicksflachen und innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fir
Stellplatze und Carports zulassig.



Gemal § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO dirfen die Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen ausnahmsweise durch Tiefgaragen Uberschritten werden, soweit landesrecht-
liche Vorschriften nicht entgegenstehen.

0. Passiver Schallschutz zum Verkehrslarm

Die AuBRenbauteile (AuRenwénde, Dacher sowie Fenster) von Blro- und Aufenthaltsraumen
(bei Wohnungen mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen) missen ge-
mar 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB so ausgefuhrt sein, dass mindestens das jeweilige der nach-
stehenden Tabelle zu entnehmende resultierende Schallddmmmal R’y s (nach DIN 4109,
Schallschutz im Hochbau, Stand: Juli 2016) erreicht wird.

dB(A) gleichbar schutzbe- | dirftige Nutzungen
durftige Nutzungen

Larmpegelbereich | MalRgeblicher Au3en- | Aufenthaltsraume in | Blirordume und ver-
LPB larmpegel Wohnungen und ver- | gleichbar  schutzbe-

Erf. R'wres des AuRenbauteils in dB

I Bis 55 30 -

Il 56 bis 60 30 30
1 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
\ 71 bis 75 45 40

Die maf3geblichen Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Eine ausreichende Frischluftzufuhr der Raume (vollstandiger Luftwechsel innerhalb von je-
weils hochstens zwei Stunden) ist durch bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen
sicherzustellen.

Ab dem Larmpegelbereich IV sind Schlafraume und Kinderzimmer zwingend mit schallge-
dammten Luftungsanlagen auszufiihren. Die Liftungsanlagen dirfen nicht zu einer Minde-
rung des resultierenden bewerteten Bauschallddmmmalies R',, s fihren.

Sollte im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass die tatsdchliche Ge-
rauschbelastung einer Gebaudeseite bzw. eines Geschosses niedriger ausféllt, als dies der
Larmpegelbereich angibt, so kann vom festgesetzten Schallddammmal abgewichen und ein
entsprechend niedrigeres Maf3 zugelassen werden. AuRerdem ist dann auch auf Nachweis
der Verzicht auf den Einbau von schallgeddammten Liftungsanlagen moglich.

Im Bereich der in der Planzeichnung gekennzeichneten Abschnitte sind fur den Fall der Er-
richtung von Balkonen im 1. und 2. Obergeschoss sowie im Staffelgeschoss ergdnzende
Malnahmen (z.B. schallabsorbierende Balkondecken, Teilverglasungen) notwendig, um eine
Pegelsenkung im AuBBenwohnbereich auf unter 60 dB(A) zu erreichen. Diese Mal3Bhahmen
sind im Rahmen der konkreten Hochbauplanung im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens gutachterlich zu belegen.

B. Ortliche Bauvorschriften

Es sind nur Flachd&cher mit einer maximalen Dachneigung von 5° zul&ssig.



C. Nachrichtliche Ubernahme
Richtfunk

Teile des Plangebietes werden von einer geplanten Richtfunkverbindung tangiert. Die ge-
plante Richtfunkverbindung ist mit den dazugehérigen Schutzbereichen sowohl lage- als
auch héhenmalig in die Planzeichnung nachrichtlich tbernommen worden. Innerhalb dieser
Schutzbereiche sind weder Gebaude, noch Gebéaudeteile sowie notwendige Bauhilfsmittel
(wie zum Beispiel Baukrane) zuléssig.

D. Hinweise
1. Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde
als Untere Denkmalschutzbehtrde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rhein-
land, Aul3enstelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst un-
verandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fur den Fort-
gang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Kampfmittel

Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zu-
standige Ordnungsbehorde oder eine Polizeistelle unverziglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen und es ist das
.Merkblatt fir Baugrundeingriffe* der Bezirksregierung Dusseldorf zu beachten.

3. Artenschutz

Abbrucharbeiten, Gehdélzrodungen und Ruckschnitte gréferen Umfangs sind gemafd § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG auBerhalb der vom 1.3. bis 30.9. andauernden Vogelnistzeiten
durchzufthren.

4, Passiver Schallschutz

Fur Wohnnutzungen wird bei Beurteilungspegeln ab 45 dB(A) zur Nachtzeit (siehe Larmgu-
ten der Kramer Schalltechnik vom 01.06.2017, Seiten 10 und 12) empfohlen, an Schlafrau-
men den Einbau entsprechend ausgelegter Luftungsanlagen vorzusehen. Neben dieser
Empfehlung sind die Festsetzungen unter Punkt 6. zwingend einzuhalten.

5. Einsichtnahme in technische Regelwerke

DIN-Vorschriften und andere Regelwerke, auf die in der Bebauungsplan- Urkunde verwiesen
wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung.

Sie kénnen wahrend der iblichen Offnungszeiten beim Bereich Stadtplanung in der 3. Etage
des Neuen Rathauses, Alfons-Miuller-Platz, 50389 Wesseling eingesehen werden.

Eine Mdglichkeit zum Erwerb der DIN 4109 besteht bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Ber-
lin.



6. Storfall- Betriebsbereich i.S.d. Artikel 13 der Seveso- llI- Richtlinie (RL
2012/18/EUV)

Das Plangebiet liegt innerhalb der gutachterlich ermittelten angemessenen Abstande eines
Betriebsbereiches i.S.d. § 3 Abs. 5a BImSchG und féllt damit in den Anwendungsbereich
des Artikels 13 der Seveso- llI- Richtlinie (RL 2012/18/EU). Die angemessenen Abstande fir
Betriebsbereiche i.S.d. § 3 Abs. 5a BImSchG sind durch ein gesamtstadtisches Gutachten
zur Vertraglichkeit von Storfallbetriebsbereichen unter dem Gesichtspunkt des Art.13 Se-
veso- llI- Richtlinie/§ 50 BImSchG ermittelt worden (TUV Nord Systems GmbH, Gutachten
Fassung 12/2015).





