A. Textliche Festsetzungen 2. Vordacher

Vordacher sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes zulassig, jedoch nicht an

1. Art der baulichen Nutzung vorkragenden Fassadenteilen, wie Balkonen, Erkern oder auskragenden Schaufenstern in
1.1. Kerngebiet (MK) Obergeschossen.
Gemah § 1 Abs. 5 BauNVO sind im MK die gemah § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Vordacher dirfen eine Neigung von 15 Grad (von der Gebaudekante zur Entwasserungsrinne

abfallend) nicht Uberschreiten. lhre Vorderkante muss parallel zur Fassade verlaufen. Die lichte

Vergnuigungsstatten nicht zulassig. Ausnahmsweise konnen gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO - B
Hohe der Vorderkante, gemessen uber Oberkante StraBenniveau, muss mindestens 2,5 m

Vergniigungsstatten des Freizeitsektors (Auflistung gemah Vergniigungsstattenkonzept fir die

/ 7 / Stadt Wesseling, Ratsbeschluss vom 08.03.2016: Diskothek, Multiplexkino, Bowlingcenter, betragen.
// / Billardclub, Nachtlokal, Varieté, Nacht-/Tanzbar, Hochzeitsséle) zugelassen werden. Sind fiir eine Fassade mehrere Vordacher oder Sonnenschutzdacher vorgesehen, so sind sie in
// /// GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind im MK die gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO allgemein zulassigen Material, Neigung, Ausladung und lichter Hohe gleichartig auszufiihren.
// J Y Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und GroBgaragen nicht zulassig.
f/' /‘0.’ GemaB § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO sind im MK die gem&R § 7 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO allgemein C.  Nachrichtliche Ubernahme
/” //" /1 | zulassigen Wohnungen fiir AUfSiChtf' und ﬁgrgitschaftspersonen sowie fur Bgtriebsinhaber im_' Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt vollstandig im Geltungsbereich der Satzung der
/i// "' ) Erdgeschoss und 1. Obergeschoss nicht zulassig. Im 2. und 3. Obergeschoss sind Wohnungen fur Stadt Wesseling iber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Wesseling - Innenstadt/
f// //""/ Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber ausnahmsweise zulassig. Rheinufer®, die seit 13.12.2006 rechtskriftig ist.

Sonstige Wohnungen gemaRB § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind im MK im Erdgeschoss und
1. Obergeschoss nicht zulassig. Im 2. und 3. Obergeschoss sind sonstige Wohnungen

D. Hi i
ausnahmsweise zulassig. Diese Wohnungen durfen ausschlieBlich innerhalb des Hochhauses liegen. nweise

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind im MK die gemal3 § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise Baumschutzsatzung
zulassigen Tankstellen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO fallen, nicht Bestandteil des

Die Stadt Wesseling hat mit dem Beschluss des Rates vom 15.12.2015 eine Satzung zur Erhaltung
Bebauungsplanes.

und Pflege des Baumbestandes der Stadt Wesseling beschlossen. Diese Satzung ist am
Gemal § 7 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO sind ab dem 4. Obergeschoss nur Wohnungen zulassig. 01.01.2016 in Kraft getreten.

. . Bodendenkmalschutz
1.2. Mischgebiet 1 (Ml 1)

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Ml 1 die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO allgemein
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

GemaB § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO sind im MI 1 die gemaB § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein
zulassigen Vergnigungsstatten im Erdgeschoss nicht zulassig. Ausnahmsweise konnen gemal § 1 Hochwasserschutz
Abs. 7 Nr. 2 BauNVO Vergniigungsstatten des Freizeitsektors (Auflistung geman
Vergniigungsstattenkonzept fir die Stadt Wesseling, Ratsbeschluss vom 08.03.2016: Diskothek,
Multiplexkino, Bowlingcenter, Billardclub, Nachtlokal, Varieté, Nacht-/Tanzbar, Hochzeitsséle)
im Erdgeschoss zugelassen werden.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder
das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen, unverziiglich zu
informieren (8§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

Das Plangebiet liegt gemaR der Uberschwemmungsgebietsverordnung ,,Rhein“ vom 11.02.2015
(Bezirksregierung Koln, Obere Wasserbehorde) auBerhalb des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes des Rheins.

Gemah § 1 Abs. 7 Nr. 3 BauNVO sind die gemaB § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Erdbebenzone

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO im Erdgeschoss nicht zulassig. . . . L . .
Die Gemarkung Wesseling befindet sich in Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse T gemaR der

Karte zur DIN 4149 (Fassung April 2005) der Erdbebenzone und geologischen Untergrundklassen

1.3. Mischgebiet 2 (Ml 2) der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006). In
Gemah § 1 Abs. 5 BauNVO sind im MI 2 die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO allgemein der genannten DIN 4149 (Geltung seit 2005) sind die entsprechenden bautechnischen
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig. MaBnahmen aufgefihrt.

GemalB § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO sind im MI 2 die gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein

zulassigen Vergniigungsstatten im Erdgeschoss nicht zulassig. Ausnahmsweise konnen gemaR § 1
Abs. 7 Nr. 2 BauNVO Vergniigungsstitten des Freizeitsektors (Auflistung gemaB Das Plangebiet liegt innerhalb der gutachterlich ermittelten angemessenen Abstande zweier

Vergniigungsstattenkonzept fiir die Stadt Wesseling, Ratsbeschluss vom 08.03.2016: Diskothek, Betriebsbereiche i. S. d. § 3 Abs. 5a BImSchG und fallt damit in den Anwendungsbereich des

Multiplexkino, Bowlingcenter, Billardclub, Nachtlokal, Varieté, Nacht-/Tanzbar, Hochzeitssale) Artikels 13 der Seveso-lll-Richtlinie (RL 2012/18/EU). Die angemessenen Abstande fir
im Erdgeschoss zugelassen werden. Betriebsbereiche i. S. d. § 3 Abs. 5a BImSchG sind durch ein gesamtstadtisches Gutachten zur

Vertraglichkeit von Storfall-Betriebsbereichen unter dem Gesichtspunkt des Art. 13
Seveso-lll-Richtlinie / §50 BImSchG ermittelt worden (TUV Nord Systems GmbH, Gutachten
Fassung Dezember 2015).

Storfall-Betriebsbereiche i. S. d. Artikel 13 der Seveso-lll-Richtlinie (RL 2012/18/EU)

GemaB § 1 Abs. 7 Nr. 3 BauNVO sind die gemalB § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO im Erdgeschoss nicht zulassig.

2. MabB der baulichen Nutzung Kampfmittel

Dachaufbauten Es bestehen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampmitteln. Eine Garantie auf

GemaB § 16 Abs. 6 i. V. mit § 18 BauNVO wird festgesetzt, dass Dachaufbauten wie technische Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Vor Aufnahme von BaumaBnahmen
Aufbauten, Fahrstuhliiberfahrten oder Treppenhiuser auf bis zu 20 % der Grundrissfliche des mit Bodeneingriffen ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Diisseldorf
obersten Geschosses die festgesetzte maximale Gebaudehdhe um bis zu 3,0 m {iberschreiten einzuschalten. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen
diirfen. Die Dachaufbauten miissen mindestens um das MaB ihrer Hohe von der und die zustandige Ordnungsbehorde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen.
GebiudeauBenwand des obersten Geschosses zuriicktreten. Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,

Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche/ Baulinie Ver- und Entsorgungsleitungen

GemabB § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO werden fiir die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der
Flach-Fengler-StraBe als Ausnahme festgesetzt, dass die Baulinie durch Vordacher bis zu einer
Tiefe von maximal 2,5 m uberschritten werden darf.

Am Westring entlang der Bahn verlauft eine Leitungstrasse der Basell Polyoletine GmbH. Fiir
diese Leitungstrasse ist ein Schutzabstand von 3 m in beide Richtungen vorzusehen. Zur Lage
der Leitung existieren keine eigemessenen Lageplane. Alle Erdarbeiten in diesem Bereich sind
mit Basell Polyolefine GmbH abzustimmen.

B. Gestalterische Festsetzungen

GemaB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW werden folgende gestalterische
Festsetzungen getroffen:

Sonstiges

Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des PreuBischen
Fluchtliniengesetzes, des Aufbaugesetzes NW, des Bundesbaugesetzes oder des Baugesetzbuches
treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes aufer Kraft.

1. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Flir Geschafte, Dienstleistungsbetriebe
usw., die sich im Bereich von Passagen befinden, ist ausnahmsweise im Erdgeschoss des
Eingangsbereiches der Passage je NutznieBer ein Hinweisschild zulassig.

Ein Uberschreiten der Wandhéhe i. S. d. § 6 Abs. 4 Satz 2 BauO NRW der jeweiligen Gebaudeteile
der einzelnen genehmigten Gebaude durch die Oberkante der Werbeanlage ist nicht zulassig.
Werbeanlagen auf Dachflachen sind nicht zulassig.
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Werbeanlagen mit wechselnden oder bewegten Sichtflachen sind nicht zulassig. Eine von Werbung
ausgehende Blendung von Anwohnern und Passanten ist nicht zulassig.
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