z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

Zeichnerische Festsetzungen
(gemaR § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

(9emaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1 und 4 BauNVO sowie § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet

1 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(hier: max. 1 Wohnung je Wohngebaude)

MaR der baulichen Nutzung
(9emaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 20 BauNVO)

0,4 Grundflchenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse:
11 als HochstmanR

II-III als Mindest- und HochstmaR

@ zwingend

Hohe baulicher Anlagen:

TH 6,0-7,0 Traufhohe in Meter als Mindest- und Hochstmalfd (siehe auch Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2.3)
FH 11 ,0 Firsthdhe als Hochstmal (siehe auch Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2.3)

GH 7,0 Gebaudehohe als Hochstmal (siehe auch Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2.4)

Bauweise, Baugrenzen
(9emaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 und 23 BauNVO)

o/ ao offene Bauweise / abweichend offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

geschlossene Bauweise

@ nur Hausgruppen zulassig
9
E— Baugrenze
|

Baulinie



4. Flachen fiir den Gemeinbedarf
(9emaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

[] Sozialen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen

5.  Offentliche Verkehrsflichen

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

EE— Stralkenbegrenzungslinie

A& 4 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flache flr Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:

O O Fernwarme / Elektrizitat

1. Griinflachen
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

Parkanlage
Spielflachen, dezentrale Spielstationen

Anlagen zur Niederschlagswasserrlickhaltung und -ableitung

AG Abstandsgriin



8.

10.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft - Pflanz- und Erhaltungsgebote

(geman § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

-
9
Q

Umgrenzung von Flachen flr Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen eines Laubbaumes

(Standort kann um bis zu 3,0 m abweichen)

Erhalt eines Baumes

Geschutzter Landschaftsbestandteil
(gemaR § 9 Abs. 6 BauGB))

Vorkehrungen und Flachen fiir besondere Anlagen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
sch utzgesetzes (geméR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

zs. LPB IV

St/Ga

zB. ¢0K 55,3

FD/SD/ZD/PD

-

O O 0 oo

Umgrenzung von Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionschutzgesetzes

Schallschirm: Hohe 2,0 m / 3,0 m Uber Strallenniveau

(gemessen senkrecht entlang des baugebietsseitigen Fahrbahnrandes der Urfelder bzw. Eichholzer Strale)

Larmpegelbereich (gemall DIN 4109), hier: Stufe IV

Trennlinie zwischen unterschiedlichen Larmpegelbereichen

(bei freier Schallausbreitung)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (St) und Garagen (Ga)
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(gemaR § 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung der Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung,

der Bauweise sowie der Dachform
(geméR § 1Abs. 4; § 16 Abs. 5 BauNVO)

Oberkante Straflenausbauhohe in Meter Giber NN

(zur Ermittlung des unteren Bezugspunktes gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO - siehe auch Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2.1)

Dachform:

Flachdach / Satteldach / Zeltdach / Pultdach (siehe auch Gestalterische Festsetzung Nr. 4)
(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1, 4 BauO NW)

Ausrichtung des Hauptfirstes (bei geneigten Dachern der Hauptgeb&ude)
(geméaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1, 4 BauO NW)

Vorgartensignatur (siehe auch Gestalterische Festsetzung Nr. 10)
(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1, 4 BauO NW)



z.B.

Sonstige zeichnerische Darstellungen
(ohne Festsetzungscharakter)

Zeichnerische Darstellungen

(unverbindlich, ohne Festsetzungscharakter)

,,,,,,,,,,,,,,,,,, Baugebiete: Vorgeschlagene Grundstiicksaufteilung / Stellplatzanlage
Verkehrsflachen: Vorgeschlagene Strallengliederung/Platzgestaltung
Grinflachen: Vorgeschlagene FuBwege

Vorgeschlagene Anordnung der Gebdude und Garagen

' Vorgeschlagene Baumstandorte innerhalb der Verkehrsflachen
Vorgeschlagene Bdschungen fiir den StraRenbau

e e
I
RN R
L T o

140 AbstandsmaR in Meter

Darstellungen des Bestandes
(Stand: September 2015)

v Hauptgebaude mit Hausnummer

Nebengebaude / Garage
\*—\ Flurstlicksgrenzen mit Grenzpunkten
1970 Flurstlicksnummer
——— Flurgrenze
—_—— Kreisgrenze

LT Boschung

Baum





