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Beratungsfolge:

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umweltschutz

Rat

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 2/93.2 ,Wohngebiet Eichholz - 2. Bauabschnitt"
hier: Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB

Beschlussentwurf:

1. Der Rat der Stadt Wesseling schliel3t sich den Empfehlungen des Ausschusses flr Stadtentwicklung
und Umweltschutz an, die im Rahmen der Auswertung der Stellungnahmen zur

- frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemaR 88§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB
(Beschlussvorlage 19/2016- Liste A/B, Abwagungsvorschlage)

- 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behdrden gemaR 88 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB
(Beschlussvorlage 113/2016- Liste A/B, Abwagungsvorschlage)

entsprechend § 1 Abs. 7 BauGB in die Abwagung eingestellt worden sind.

Der Rat beschliel3t, die abgegebenen Stellungnahmen entsprechend den Abwégungsvorschlagen in
den vorgenannten Beschlussvorlagen zu bescheiden.

2. Der in der Sitzung vorliegende Bebauungsplan Nr. 2/93.2 ,Wohngebiet Eichholz — 2. Bauabschnitt"
mit textlichen Festsetzungen und Hinweisen wird gemani 88 1, 2 und 10 BauGB (BauGB in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geé&ndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), in der zur Zeit geltenden Fassung) in Verbindung mit §
7 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666 ff), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV
NRW S. 496) in der zur Zeit geltenden Fassung) vom Rat der Stadt Wesseling als Satzung be-
schlossen.

3. Die in der Sitzung vorliegende, gemaR § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigte Begriindung (einschlief3lich
Umweltbericht gemal § 2 a BauGB) und die zusammenfassende Erklarung (8 10 Abs. 4 BauGB)
werden zur Kenntnis genommen.



Sachdarstellung:

1. Problem

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umweltschutz der Stadt Wesseling hat in seiner Sitzung am
19.04.2016 die o6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 2/93.2 ,Wohngebiet Eichholz
— 2. Bauabschnitt® gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Beschluss ist am 27.04.2016 im Amtsblatt der Stadt Wesseling ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2/93.2 ,Wohngebiet Eichholz — 2. Bauabschnitt“ einschlief3lich Be-
grundung (mit Umweltbericht) sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen
und Stellungnahmen haben in der Zeit vom 06.05.2016 bis einschlieRlich 08.06.2016 im Neuen Rathaus der
Stadt Wesseling 6ffentlich ausgelegen. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind parallel
zur Offentlichkeitsbeteiligung mit Schreiben vom 03.05.2016 entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB an dem Be-
bauungsplanverfahren beteiligt worden.

2. Ldsung

Auswertung der Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind zwei schriftliche Stellungnahmen aus der Biirgerschaft einge-
gangen. Die inhaltliche Zusammenfassung der Stellungnahmen sowie entsprechende Abwagungsvorschla-
ge sind Teil A der beigefiigten Liste zu enthehmen. Die Einwender sind in der Liste anonym aufgefihrt. In
nicht offentlicher Sitzung wird den Gremien ein Namensverzeichnis der Einwender zur Zuordnung der Stel-
lungnahmen zur Verfiigung gestellt.

Auswertung der Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemali § 4 Abs. 2
BauGB

Im Rahmen der Beteiligung haben 15 Behdrden/ sonstige Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahmen zum
Bebauungsplanverfahren Nr. 2/93.2 abgegeben. Die inhaltliche Zusammenfassung der Stellungnahmen
sowie entsprechende Abwéagungsvorschlage sind Teil B der beigefiigten Liste zu entnehmen.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Abwagung gemaf § 1Abs. 7 BauGB (Liste A/B) nicht zu einer inhaltli-
chen Anderung der Bebauungsplanentwurfs fir das Plangebiet ,Wohngebiet Eichholz - 2. Bauabschnitt*
gefuhrt hat. Es sind jedoch nachfolgende Klarstellungen im Vergleich zur Offenlagefassung vorgenommen
worden:

- Konkretisierung der Festsetzung zur Festlegung des Bezugspunktes durch die Ubernahme von
Stral3enausbauhéhen in die Planzeichnung des Bebauungsplans sowie eine entsprechende Anpas-
sung der planungsrechtlichen Festsetzung Nr. 2.1 und der Begrindung. Im Rahmen der Offenlage
ist der Ausbauhdhenplan mit den nun in den B-Plan Gbernommenen HOohen bereits mit ausgelegt
worden.

- Redaktionelle Erganzung der planungsrechtlichen Festsetzung Nr. 4.2 zu Stellplatzen im Bereich fir
.Mehrfamilienhduser um die Baugebiete WA 23 und WA 25. Die konkrete Benennung dieser beiden
Baufelder fehlte in der Offenlagefassung der Textfestsetzung. Inhaltlich war die Zuordnung zu den
Regelungen fur ,Mehrfamilienhauser” bereits vor der nun vorgenommenen Ergdnzung gegeben, da
schon die Offenlagefassung des Bebauungsplans fur die Baufelder WA 23 und WA 25 weder eine
-E“-l ,ED“-Festsetzung noch eine Begrenzung der Wohneinheiten vorsah.

- Redaktionelle Herausnahme der Umgrenzung von ,Flachen fur Stellplatze und Garagen“ aus dem
Baugebiet WA 23. Der Verzicht auf die gesonderte Flachendarstellung resultiert aus der funktionalen
Zuordnung des WA 23 zur oben angefiihrten planungsrechtlichen Festsetzung Nr. 4.2 zu Stellplat-
zen und Garagen im Bereich von ,Mehrfamilienhdusern®. Die gesonderte Flachenausweisung ist
Uberflissig.

- Redaktionelle Herausnahme des Baufeldes WA 33 bei der planungsrechtlichen Festsetzung Nr. 5
zur GrélRe von Baugrundsticken. Die angefuhrte Textfestsetzung sieht fiir die mit einer ,Einzelhaus*-
Festsetzung versehenen Baufelder eine MindestgrundsticksgréfRe von 400 gm vor. Die Festsetzung
gilt nicht fir Baugebiete, in denen eine (Einzel- und) Doppelhausbebauung zulassig ist. Von diesen
»ED“-Baufeldern existieren mit dem WA 20, WA 22 und WA 33 insgesamt drei im Plangebiet. Bei ei-
ner Bebauung der angefiihrten Baufelder mit jeweils zwei Doppelh&usern bzw. vier Doppelhaushéalf-
ten — wie es das stadtebauliche Konzept vorsieht - entstiinden Grundstlicke, die teilweise weniger




als 400 gm aufweisen wiirden. Von der Festsetzung Nr. 5 sollte somit das versehentlich hier ange-
fuhrte Baufeld WA 33 ausgenommen werden.

- Redaktionelle Erganzung des Bebauungsplans um einen Hinweis zur Zulassigkeit von Werbeanla-
gen an LandesstraBen. Der Hinweis gibt wesentlich Inhalte der vom Landesbetrieb StraRenbau
NRW getatigten Stellungnahme zur Offenlage des Bebauungsplans wieder und dient der sicheren
Abwicklung des Verkehrs.

Abwagung gemafl § 1 Abs. 7 BauGB und Satzungsbeschluss

Die Abwéagung des Rates der Stadt Wesseling geméaR § 1 Abs. 7 BauGB zur Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 2/93.2 ,Wohngebiet Eichholz — 2. Bauabschnitt* umfasst sowohl die im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden/ sonstigen Trager offentlicher Belange (88 3 Abs. 1, 4 Abs. 1
BauGB) als auch die bei der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behdérden/ sonstigen Trager offent-
licher Belange (88 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen. Die Auswertung der Stel-
lungnahmen zur Beteiligung gemaf 8§88 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB (Beschlussvorlage 19/2016 - Liste A/B) ist
dieser Beschlussvorlage als Anlage beigefugt und damit Bestandteil der gesamten Abwagungsentscheidung
des Rates der Stadt Wesseling.

Das Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2/93.2 ,Eichholz* soll mit dem Satzungsbe-
schluss des Rates der Stadt Wesseling abgeschlossen werden.

3. Alternativen
Keine

4. Einanzielle Auswirkungen

Die Stadtentwicklungsgesellschaft Wesseling mbH (SEG) und die PARETO GmbH sind mit jeweils 50 % der
Anteile Gesellschafter der PG Eichholz. Die aus der Projektentwicklung des 2. Bauabschnitts des Wohnge-
biets Eichholz resultierenden Kosten (Kosten fur Planung, Gutachten, Baureifmachung, Erschlieung, Ver-
marktung etc.) werden anteilig zu jeweils 50 % von den Gesellschaftern der PG Eichholz getragen. Dement-
sprechend werden die Erlése aus der Vermarktung der Wohnbaugrundstiicke des 2. Bauabschnittes anteilig
zu 50 % den beiden Gesellschaftern der PG Eichholz zuflieRen.

Anlagen

- Geltungsbereich

- Auswertung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behdrden/ sonstigen Trager
offentlicher Belange geman §8 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen (Liste A/B)

- Planzeichnung (verkleinert)

- Planzeichenlegende

- Textliche Festsetzungen

- Begrindung mit Umweltbericht und Anlagen (letztere z.T. verkleinert)

- Zusammenfassende Erklarung

- Auswertung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden/ sonstigen Tréa-
ger offentlicher Belange geman 88 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen (Liste
A/B).

Anmerkung:
Die Fraktionen/ fraktionslosen Ratsmitglieder erhalten je eine Planfassung des Bebauungsplans Nr. 2/93.2
im Originalmaf3stab 1:1000.
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