Y

e Besteht eine Vorpragung durch Nutzungen (Einzelhandel, Systemgastronomie
usw.), die in der Lage sind, hohere Miet- bzw. Bodenpreise zu zahlen als in Ge-
werbegebieten Ublich (= geringe Gefahr der Miet- bzw. Bodenpreisverzerrung)?

e Bestehen Planungsziele, die durch eine Ansiedlung von Spielhallen und Wettbiros
unterlaufen werden konnten?

e Besteht eine schitzenswerte homogene Nutzungsstruktur?
e Besteht eine schutzenswerte stadtebauliche Qualitat oder exponierte Lage?

In Wesseling konnen im Wesentlichen vier Gewerbegebiete identifiziert werden, die nach
Anwendung der Fragestellungen fiir eine Ansiedlung von Spielhallen und Wettbliros grund-
satzlich zur Diskussion gestellt werden konnen.

o Teilbereiche des Gewerbegebietes Berzdorf,

e Gewerbegebiet Rheinbogen,

o Gewerbegebiet Brihler StraBe/ Rodenkirchener StraBe
e Gewerbegebiet Eichholz Sud/ Nextpark,

Das Gewerbegebiet Berzdorf (vgl. Kapitel 5) weist eine kleinteilige Gewerbestruktur auf.
Das Gebiet ist in Teilen stark durch Wohnnutzung gepragt. Insbesondere an der Peter-
Henlein-StraBe befindet sich Wohnnutzung in nicht unerheblichem AusmaB. Vor dem Hin-
tergrund der bereits starken Belastung bspw. durch Anlieferverkehr, Bahnverkehr und
Vergnligungsstatten wird eine Ansiedlung von weiteren Vergniigungsstatten als nicht sinn-
voll erachtet, sondern lediglich der Bestandsschutz gewahrt.

Fur das Gewerbegebiet Rheinbogen (vgl. Kapitel 5) besteht das Entwicklungsziel ein
hochwertiges klar strukturiertes Gewerbegebiet zu entwickeln. Die Gewerbeparzellen
sind Uberwiegend von Gewerbebetrieben bebaut. Lediglich am Eingang in das Gebiet sind
Einzelhandels-, Systemgastronomie- und Sportbetriebe. Im Hinblick auf die Weiterent-
wicklung des Gewerbegebietes (auch perspektivisch auf das Norton-Gelande) wiirde eine
Ansiedlung von Vergnugungsstatten das Image und die Weiterentwicklung des Gebietes
nachhaltig beeintrachtigen. Aus diesem Grund wird empfohlen, dass Gebiet von Vergnu-
gungsstatten frei zu halten.

Das Gewerbegebiet Briihler StraBe/ Rodenkirchener StraBe weist eine starke Einzelhan-
delsnutzung auf. Aufgrund der Nutzungsstruktur, Lage und Entfernung zu Wohnnutzung
ist die Ansiedlung von Vergniigungsstatten, sowohl kerngebietstypische als auch nicht
kerngebietstypische denkbar. Eine Ansiedlung ist allerdings nur unter der Voraussetzung
moglich, dass andere Rechtsbereiche eine Ansiedlung dort nicht ausschlieBen®.

37 ZB. Vorgaben des Glicksspielstaatsvertrages bzw. dem entsprechenden Ausfiihrungsgesetz des Landes

NRW.
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Das Gewerbegebiet Eichholz Sid ist Uberwiegend durch Gewerbeansiedlungen z.T. in
Kombination mit Betriebs(leiter)wohnungen gepragt. An der Urfelder StraBe ist eine
ehemalige Diskothek, die derzeit als Veranstaltungsraumlichkeit genutzt wird. In zweiter
Prioritat ist fur das Gewerbegebiet Eichholz Siid eine Ansiedlung von Vergniigungsstatten
denkbar, sofern keine anderen Belange dem entgegenstehen. Das Gewerbegebiet sudlich
der Urfelder StraBe (Fruchthansa/ Nextpark) ist auch bei einer Weiterentwicklung von
Vergnligungsstatten frei zu halten, um ein rein gewerblich strukturiertes Gebiet zu entwi-
ckeln und hierfur Flachen vorzuhalten.

Alle anderen Gewerbegebiete sind grundsatzlich von Vergniigungsstattenansiedlungen frei
zu halten.

AuBerhalb der Zentralen Versorgungsbereiche und Gewerbegebiete ist eine Ansiedlung
von Vergnugungsstatten auszuschlieBen, sofern es sich um uUberwiegend durch Wohnnut-
zung gepragte Gebiete handelt. In anderen Gebieten wird eine Ansiedlung im Einzelfall
auf mogliche Storpotenziale geprift. Kerngebietstypische Vergniigungsstatten werden je-
doch in der Regel unzulassig sein.

Vergnligungsstatten, insbesondere diejenigen die dem Freizeitsektor zugeordnet werden
(vgl. Tabelle 1), konnen zu einer Belebung der Innenstadt beitragen und sollen auch dort
vorrangig angesiedelt werden. Bevor eine Vergnligungsstatte in den oben genannten Ge-
werbegebieten angesiedelt wird, empfiehlt es sich zu prifen inwieweit die
Vergniigungsstatte fur die Belebung der Innenstadt geeignet ist und ob ggf. Flachen oder
Immobilien in der Innenstadt fir diese zur Verfugung stehen.




Abbildung 21: Ansiedlungsbereich fiir Vergniigungsstatten auBerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche
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Quelle: Eigene Darstellung
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Tabelle 24:  Ansiedlungsempfehlungen fiir Gebiete auBerhalb der zentralen Versorgungs-
bereiche in Wesseling
Ansiedlungsempfehlungen
Eine gezielte Steuerung von Spielhallen und Wettbiiros auBerhalb der zentralen Versorgungsberei-
che ist in den identifizierten Bereichen der Gewerbegebiete Eichholz Siid und Gewerbegebiet

Briihler StraBe/ Rodenkirchener StraBe moglich, sofern andere Rechtsbereiche nicht entgegenste-
hen.

Vergniigungsstatten des Freizeitbereichs sollen zunachst auf ihre Eignung fiir die Innenstadt gepriift
werden3®, bevor sie in einem der ausgewiesenen Gewerbegebiete oder einem anderen zugelassen
werden.

Bei der Ausweisung neuer Gewerbegebiete ist der Umgang mit der Zulassigkeit von Vergniigungsstat-
ten (insbesondere von Spielhallen und Wettbiiros) dezidiert zu priifen.

AuBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche und Gewerbegebiete sind kerngebietstypische Ver-
gniigungsstatten allgemein ausgeschlossen. Nicht kerngebietstypische Vergniigungsstatten sind in
uberwiegend durch Wohnen gepragten Gebieten ausgeschlossen; in anderen Gebieten erfolgt eine
Einzelfallpriifung entsprechend der Storpotenziale.

Quelle: Eigene Darstellung

7.1.2 Steuerungsstrategie fiir das Hauptzentrum

Wie die Bestandserhebung verdeutlicht hat, ist Wesselings Hauptzentrum der Bereich im
Stadtgebiet, der zum einen in den letzten Jahren die meisten Ansiedlungswinsche fur
Vergnligungsstatten verzeichnet hat und zum anderen bereits eine gewisse Vorpragung
durch Spielhallen aufweist.

Fur die Ableitung einer differenzierten Steuerungsstrategie wird fur das Hauptzentrum
eine innere raumliche Gliederung vorgenommen, die sich an der Nutzungs- sowie Bau-
struktur orientiert (siehe Abbildung 22). Fiur die Steuerungsstrategie wurden zudem die
jeweiligen Entwicklungsziele gem. des Einzelhandelskonzepts bzw. Masterplans Einzel-
handel und der Umgestaltungsziele der Stadt Wesseling im Rahmen des Bund-
Landerprogramms ,,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren“ herangezogen.

38 Vergnlgungsstatten des Freizeitsektors kdnnen eine belebende Wirkung fir die Innenstadt haben und
sollten demzufolge auch schwerpunktmaBig in der Innenstadt angesiedelt werden. Bei Ansiedlungswiin-
schen solcher Vergniigungsstatten in Gewerbegebieten, ist daher zunachst die Flachenverfiigbarkeit in

der Innenstadt zu prifen.
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Abbildung 22: Ansiedlungsempfehlungen Hauptzentrum Wesseling
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Teilbereich BahnhofstraBe und Alfons-Miiller Platz

Der Teilbereich des Hauptzentrums BahnhofstraBe und Alfons-Miiller-Platz weist eine ge-
mischte Nutzungsstruktur von Einzelhandelsbetrieben, zentrenerganzenden Funktionen
und Wohnnutzungen auf. Im Vergleich zum Teilbereich der FuBRgangerzone Flach-Fengler-
Strafe ist hier kein geschlossener Einzelhandelsbesatz bzw. keine (weitestgehend) durch-
gangige Schaufensterfront zu verzeichnen. Nutzungsschwerpunkte bilden zum einen die
Verwaltungseinrichtungen im Alten und im Neuen Rathaus sowie Wohnnutzung in den ho-
hergeschossigen Wohngebauden um den Alfons-Miiller-Platz.

Als Hauptverbindung vom Bahnhof Wesselings zum neugestalteten Rheinufer, tibernimmt
dieser Bereich der FuBgangerzone eine wichtige Rolle im Stadtbild und soll zukiinftig eine
groBere Bedeutung insbesondere im Sektor (AuBen-) Gastronomie und Freizeit bekom-
men. Dem Bereich kommt eine Scharnierfunktion zwischen dem Kern der
Einzelhandelsnutzung an der Flach-Fengler-Strafe und dem Rhein, dem Uberregional fre-
quentierten Radweg und Erholungsgebiet, zu.

Im Rahmen des Bund-Lander-Forderprogramms ,,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren“ strebt
die Stadt Wesseling eine stadtebauliche Aufwertung der FuBgangerzone an. Diese wird
zum einen die Aufenthaltsqualitat steigern und zum anderen auch die stadtebauliche
Funktion als Scharnier betonen.

Der Teilbereich BahnhofstraBe und Alfons-Miiller-Platz ist derzeit durch einen vergleichs-
weise hohen Anteil an leerstehenden Ladenlokalen geprigt®. Diese werden regelmifig
als Standort fur Vergniigungsstatten (insbesondere Wettbiiros und Spielhallen) angefragt.
Aufgrund der derzeitigen Situation kann die Ansiedlung von Vergnigungsstatten sowohl
das Boden- bzw. Mietpreisgeflige negativ beeinflussen als auch eine Verdrangung bisheri-
ger (oder gewiinschter) Nutzungen (bspw. Gastronomie, Dienstleitung usw.) i. S. d.
stadtentwicklungspolitischen Zielsetzung nicht ausgeschlossen werden. Die Nutzungs-
struktur macht den Bereich grundsatzlich anfalliger fur Trading-Down-Effekte als der in
der Nutzungsstruktur als stabiler zu bewertende Bereich der FuBgangerzone, Flach-
Fengler-Strale.

Bislang sind in der BahnhofstraBe/ Alfons-Miiller-Platz keine Vergniigungsstatten vorhan-
den, die eine negative stadtebauliche Wirkung vorweisen bzw. das Image der
FuBgangerzone nachhaltig beeintrachtigen konnten. Die Stadt Wesseling unterstitzt alle
Bemuhungen die leerstehenden Ladenlokale einer neuen innenstadtvertraglichen und den
Zielen der Stadtentwicklung entsprechenden Nutzung zuzufiihren. Durch die geplante
Neugestaltung der Innenstadt erhofft sich die Stadt Wesseling auch in diesem Bereich po-
sitive Effekte auf die Nutzungs- und Nachfragesituation.

39 Derzeit befinden sich im Bereich BahnhofstraBe Alfons-Miiller-Platz rd. 10 leerstehende Ladenlokale
(Leerstanderfassung der Stadt Wesseling Stand: 02.2014).
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Um eine entgegengesetzte Entwicklung zu vermeiden, ist es empfehlenswert, die Zulas-
sigkeit von Spielhallen und Wettbiiros, die ein Indikator flir Trading-Down-Prozesse, sind
in diesem Bereich zu beschranken und damit die Ansiedlung in die strukturell stabileren
Bereiche des Hauptzentrums zu lenken und dort stadtvertraglich zu steuern.

Vergniigungsstatten des Freizeitsektors, die belebend auf die Innenstadt wirken, mit der
ansassigen Wohnnutzung vereinbar sind und sich gestalterisch einfiuigen, sollen ausnahms-
weise zugelassen werden.

Fir den bauleitplanerischen Begriindungszusammenhang konnen durch die Verwaltung
ggf. Zusatzliche Indikatoren wie Leerstand, Nutzungsstruktur, Boden- bzw. Mietpreisgefi-
ge herangezogen werden, um entsprechende bauleitplanerische Steuerungsinstrumente
anzuwenden und bauleitplanerisch zu begriinden (siehe Kapitel 7.2).

Tabelle 25: Ansiedlungsempfehlungen fiir den Teilbereich BahnhofstraBe und Alfons-Miiller-
Platz
Ansiedlungsempfehlungen

e Vergniigungsstatten, die Indikator fiir Trading-Down-Effekte sind, insbesondere diejenigen des Spiel-
und Erotiksektors (siehe Tabelle 1), sollen allgemein ausgeschlossen werden.

e Vergniigungsstatten des Freizeitsektors sollen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern diese sich
gestalterisch einfiigen (keine Lichtwerbung, keine zugeklebten Schaufenster usw.),
keine storende Wirkung mit anderen Nutzungen wie Wohnen auslosen.

belebend auf die Innenstadt auswirken konnen.

Quelle: Eigene Darstellung
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Teilbereich Flach-Fengler-StraBe FuBgangerzone

Der Teilbereich Flach-Fengler-StraBe FuBgangerzone stellt den Einzelhandelsschwerpunkt
Wesselings dar. Die Nachnutzungen der ehemaligen Hertie-Immobilie als Passage (Forum
Wesseling) zwischen FuBgangerzone und dem Marktkauf haben die Position des Bereichs
der FuBgangerzone als Einzelhandelsstandort gefestigt. Die Flach-Fengler-StraBe weist ei-
ne stabile Einzelhandelsstruktur auf, die in weiten Teilen eine durchgangige
Schaufensterfront aufweist und den Hauptkundenlauf des Hauptzentrums aufnimmt. Le-
diglich im Forum Wesseling befinden sich noch kleinere leerstehende Ladenlokale. Diese
sind in erster Prioritat mit Einzelhandelsunternehmen zu belegen und frequenzerzeugen-
den erganzenden Nutzungen, um den Passagencharakter zu unterstreichen und eine
attraktive Verbindung zum Marktkauf zu gewahrleisten.

Die Flach-Fengler-StraBe ist am ehesten gegenuber Trading-Down-Prozessen, Veranderun-
gen des Bodenpreisgefiiges, Verdrangungseffekten usw. als stabil zu bewerten, so dass
die Ansiedlung von Vergniigungsstatten in diesem Kontext grundsatzlich moglich ware.

Da der Teilbereich Flach-Fengler-StraBe FuBgangerzone allerdings auch kunftig als Einzel-
handelsadresse gesichert und weiterentwickelt werden soll, sollen gestalterische und
funktionale Brliche, die durch eine nur eingeschrankte Zugangigkeit (ab 18 Jahren) und
verklebte Schaufensterfronten hervorgerufen werden konnen, vermieden werden. Ver-
gniigungsstatten sollen daher lediglich in den Obergeschosszonen allgemein zugelassen
werden, da sie hier zum einen keine funktionalen Bruche erzeugen und zum anderen
dadurch auBerhalb des allgemeinen Betrachtungsfelds der Kunden liegen.

Ausnahmsweise konnen Vergnligungsstatten des Freitzeitsektors in den Erdgeschosszonen
zugelassen werden, wenn Sie gestalterischen Ansprlichen genugen und keine Konflikte mit
den bestehenden Nutzungen auslosen. Im Forum Wesseling sollen Vergniigungsstatten all-
gemein ausgeschlossen werden.

Fur eine gezielte Sicherung und Weiterentwicklung des Teilbereichs Flach-Fengler-Strale
FuBgangerzone werden folgende Ansiedlungsempfehlungen gegeben (siehe Tabelle 26):
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Tabelle 26:  Steuerungsempfehlungen fiir den Teilbereich Flach-Fengler-StraBe FuBganger-
zone
Steuerungsempfehlungen

Allgemeine Zulassigkeit von Vergniigungsstatten in den Obergeschossen.

Ausschluss von Vergniigungsstatten im Forum Wesseling

Ausnahmsweise Zulassigkeit von Vergniigungsstatten des Freizeitsektors, wenn
sie sich gestalterisch in die Lauflage der Flach-Fengler-StraBe einfligen,
keine Konflikte mit bestehenden Nutzungen hervorgerufen werden und

keine Trading-Down oder Verdrangungseffekte zu erwarten sind.

Quelle: Eigene Darstellung

Steuerungsempfehlungen fiir den Teilbereich Flach-Fengler-StraBe Siid

Der im Masterplan Einzelhandel noch als zentraler Versorgungsbereich ausgewiesene Teil-
bereich Flach-Fengler-StraBe Siud ist nicht mehr als FuBgangerzone ausgestaltet.

Aufgrund der groBen raumlichen Ausdehnung der FuBgangerzone (BahnhofstraBe, Alfons-
Muller-Platz und Flach-Fengler-StraBe) haben sich an den Randern teilweise 1-B-Lagen
ausgebildet, die sich insbesondere bzgl. Trading-Down- und Verdrangungseffekten als
sensibel darstellen. Tendenzen sind auch im Bereich der Flach-Fengler-Strafe Sud zu ver-
zeichnen. Von Seiten der Stadt bestehen dahingehende Uberlegungen, den
Einzelhandelsschwerpunkt auf die FuBgangerzone zu lenken und dem Bereich Flach-
Fengler-StraBe langfristig eine starkere Wohnfunktion, lediglich erganzt durch Dienstleis-
tungs- und Einzelhandelsangebot zukommen zu lassen. Im Aufstellungsbeschluss der Stadt
Wesseling fur den B-Plan Nr. 1/118 ,,Flach-Fengler-StraBe Siid“ heiBt es entsprechend:

»Ziel der Stadt Wesseling ist es, das bestehende Hauptgeschdftszentrum zu stdrken und
den Fokus der Einzelhandels- und Dienstleistungsentwicklung auf den Fufgdngerbereich
zu konzentrieren. Dies wird durch den Ansatz zur:gesamtperspektive Wesseling, welcher
unter anderem eine gestalterische Aufwertung der Fufigdngerzone vorsieht, unterstri-
chen. Die aktuelle Entwicklung und die gesamtstddtischen Zielsetzungen fiir die
Innenstadt haben die Stadt Wesseling bewogen, die damaligen Zielsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 31 zu (iberdenken und den aktuellen gesamtstddtischen Zielen sowie den
tatsdchlichen Verhdiltnissen anzupassen. Eine Uberplanung des Gebietes ist allein auf-
grund der Tatsache notwendig, dass das Planungsziel und einige Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht mehr zeitgemdfs und zum Teil nicht umsetzbar sind. Aufgrund
dieser Umstdnde besteht gem. § 1(3) BauGB ein Planerfordernis.

Handlungsbedarf wird insbesondere auch gesehen, da in der Vergangenheit des Ofteren
Anfragen zu Vorhaben/ Nutzungen an die Stadt Wesseling herangetragen wurden, die
zwar innerhalb eines Kerngebietes grundsdtzlich zuldssig wdren, mit den tatsdchlichen
Verhdltnissen vor Ort und dem relativ hohen Wohnanteil jedoch i. d. R. nicht zu verein-
baren sind. [...].
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Wesentliche Planungsziele, die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/118 ,,Siid-
liche Flach-Fengler-Strafie* verfolgt werden, sind:

e Fokussierung der Einzelhandels- und Dienstleistungsentwicklung auf den Bereich
der Fufigdngerzone

e Stdrkung der im Geltungsbereich bereits stark ausgeprdgten innerstddtischen
Wohnfunktion zur weiteren Belebung der Innenstadt

e Vermeidung von Trading-Down-Prozessen durch eine rdumlich vertrdgliche Steue-
rung von Vergnliigungsstdtten, die Trading-Down-Prozesse auslésen kénnen (bspw.
Spielhallen, Wettbliros usw.)

e Erhalt von ergdnzenden Dienstleistungs- und Einzelhandelsnutzungen

e Flexibilisierung der baulichen Ausnutzbarkeit insbesondere fiir das westliche rei-
ne Wohngebiet, um moderne Wohnnutzungen zu ermoglichen

e Beriicksichtigung der tatsdchlichen Nutzungsstruktur

Fur die Zielerreichung ist fur den sudlichen Bereich der Flach-Fengler-Strafe ein Aus-
schluss von Vergnigungsstatten aller Art vorgesehen. Der Ausschluss von
Vergnligungsstatten soll zum einen bezwecken, dass sich keine Vergniigungsstatten ansie-
deln, die Konflikte mit der bestehenden Wohnnutzung und dem Ziel der Starkung der
Wohnnutzung verursachen und zum anderen soll dadurch gewahrleistet werden, dass Ver-
gniigungsstatten, die positive Effekte auf die Innenstadt/ FuBgangerzone haben konnen
(insb. Vergnugungsstatten des Freizeitsektors) primar dort angesiedelt werden.

Tabelle 27: Steuerungsempfehlungen fiir den Teilbereich Flach-Fengler-StraBe Siid
Steuerungsempfehlungen

= Allgemeiner Ausschluss von Vergniigungsstatten (einschl. Spielhallen und Wettbiiros).

Quelle: Eigene Darstellung

7.1.3 Steuerungsstrategie fiir die Nahversorgungszentren und den Entwick-
lungsbereich Urfeld

Die Nahversorgungszentren nehmen eine wichtige Rolle fur die flachendeckende Nahver-
sorgung in Wesseling ein oder sollen diese perspektivisch ausfiillen (siehe Kapitel 5.2.5).
Sie sind Uberwiegend gepragt durch eine kleinteilige Nutzungsstruktur. Aufgrund der
kleinteiligen Nutzungsstruktur und der z.T. geringen Anzahl an Nahversorgungsbetrieben
und Dienstleistern sind die Nahversorgungszentren vergleichsweise sensibel fur Verdran-
gungseffekte und Trading-Down-Prozesse.




Y

Die Nahversorgungszentren weisen z.T. einen nicht unerheblichen Anteil an Wohnnutzung
und eine dorfliche Struktur auf, so dass Konflikte zwischen Vergniigungsstattenansiedlun-
gen und Wohnnutzung zum einen und eine Storung des dorflichen Ortsbildes zum anderen
nicht ausgeschlossen werden konnen.

Um die kleinteilige und dorfliche Struktur zu bewahren und Verdrangungseffekte zu ver-
meiden, werden in den Nahversorgungszentren und dem Entwicklungsbereich Urfeld
Vergnligungsstatten grundsatzlich ausgeschlossen.

Da einige Vergniigungsstatten, insbesondere des Freizeitsektors, durchaus eine belebende
Wirkung in Nahversorgungszentren erzielen konnen, konnen Vergnugungsstatten des Frei-
zeitsektors ausnahmsweise zulassig sein, wenn

. es sich um eine nicht kerngebietstypische Vergniigungsstatte handelt,

. sie den gem. Masterplan Einzelhandel zugewiesenen Einzugsbereich des Nahversor-
gungszentrums nicht Ubersteigt,

. sie sich in die Umgebung und Baustruktur einfligen,
. keine auffallige Werbung (bspw. durch Beleuchtung) von ihnen ausgeht,
. keine Verdrangungseffekte und Trading-Down-Prozesse zu erwarten sind und

« keine Storungen der Anwohner hervorgerufen werden.

Tabelle 28: Steuerungsempfehlungen fiir die Nahversorgungszentren und den Entwick-
lungsbereich Urfeld
Steuerungsempfehlungen

Ausschluss von Vergniigungsstatten aller Art in den Nahversorgungszentren
Ausnahmsweise Zulassigkeit von Vergniigungsstatten des Freizeitsektors wenn
diese nicht kerngebietstypisch sind,

sie den gem. Masterplan Einzelhandel zugewiesenen Einzugsbereich des Nahversorgungszent-
rums nicht Uberschreiten,

sich in die Umgebung und Baustruktur einfligen
keine auffallige Werbung (bspw. Beleuchtung) von ihnen ausgeht,
keine Verdrangungseffekte und Trading-Down-Effekte zu erwarten sind und

keine Storungen der Anwohner hervorgerufen werden.

Quelle: Eigene Darstellung

7.2 Umsetzungsempfehlung

Damit das Vergnigungsstattenkonzept der Stadt Wesseling Wirksamkeit entfaltet, sollte
es vom Rat der Stadt Wesseling beschlossen werden. Durch den Beschluss des Vergnii-
gungsstattenkonzeptes durch den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umweltschutz
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werden die Empfehlungen fir die Verwaltung bindend (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 und § 9
Abs. 2a Satz 2 BauGB); zugleich entfalten die enthaltenen Instrumente hierdurch ihre
groBtmogliche Wirkung fiir die Rechtssicherheit der Bauleitplanung und der Genehmi-
gungspraxis. Ebenso tragt der Beschluss dazu bei, dass die Effizienz der Verwaltungsarbeit
in Sachen Standortbeurteilungen gewahrleistet werden kann.

Um eine Entwicklung zu vermeiden, die den formulierten Steuerungsstrategien zu wider
lauft, sollte weiterhin gepriift werden, welche Bereiche des Wesselinger Stadtgebiets
derzeit gemaB den bauleitplanerischen Festsetzungen oder aufgrund einer Bewertung
nach § 34 BauGB nicht mit den Steuerungsstrategien konform sind. Diese Bereiche sind
sodann durch eine Anderung bzw. Aufstellung von Bebauungsplanen zu bearbeiten und
den Steuerungsstrategien anzupassen.

Besteht akuter Handlungsbedarf aufgrund von eingegangenen Bauanfragen, die nicht mit
dem Vergnugungsstattenkonzept der Stadt Wesseling konform sein sollten, sollte ein Auf-
stellungs- bzw. Anderungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan gefasst werden und mittels
der Zurickstellung gem. § 15 BauGB und falls notig der Veranderungssperre gem.
§ 14 BauGB die Bauanfrage abgewendet und der Bebauungsplan entsprechend geandert
bzw. aufgestellt werden.
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8 Schlusswort

Das vorliegende Vergnigungsstattenkonzept dient der Stadt Wesseling als Grundlage fur
eine koharente bauleitplanerische Steuerung von Vergnligungsstatten und insbesondere
Spielhallen und Wettburos. Das Konzept tragt dem Gedanken Rechnung, dass Spielhallen
und Wettbiros als Unterart von Vergniigungsstatten grundsatzlich legale und damit zulas-
sige Nutzungsarten im stadtischen Geflige darstellen, auch wenn die offentliche
Diskussion nicht selten durch moralische Vorbehalte gepragt wird. Ein , Komplettaus-
schluss® im gesamten Stadtgebiet ist rechtlich nicht haltbar. Dessen ungeachtet konnen
Vergniigungsstatten, wenn sie nicht stadtebaulich vertraglich gesteuert werden, Storun-
gen der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung auslosen. Im
Vergniigungsstattenkonzept der Stadt Wesseling werden daher Standorte bzw. Ansied-
lungsregeln definiert, die aus stadtebaulicher Sicht die Ansiedlung von Spielhallen und
Wettbiros dort empfehlen, wo sie mit der stadtischen Ordnung und Entwicklung verein-
bar sind.

Fir die Wirksamkeit des Vergnugungsstattenkonzeptes ist eine konsequente Anwendung
empfohlen. Dabei ist insbesondere die planungsrechtliche Umsetzung durch die kommu-
nale Bauleitplanung ein elementarer Bestandteil, um eine zielfihrende Steuerung von
Vergniigungsstatten, insbesondere Spielhallen und Wettbiros, zu erreichen.
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