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Beratungsfolge:

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umweltschutz

Betreff:

56. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Plangebiet ,Westringquartier"
hier: - Beratung tiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
geman 88 3 (1), 4 (1) BauGB
- Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gemanR 8§ 3 (2) BauGB

Beschlussentwurf:

1. Die Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden geméan 88 3 (1), 4 (1)
BauGB (Listen 1 und 2, Auswertung/Abwagungsvorschlage) wird zur Kenntnis genommen.

2. Die offentliche Auslegung des in der Sitzung vorliegenden Entwurfs der 56. Anderung des Flachennut-
zungsplanes fur das Plangebiet ,Westringquartier" gemaf § 3 (2) BauGB wird beschlossen. Der in der
Sitzung vorliegende Entwurf der gemanR 88 2a, 5 (5) BauGB beigefugten Begriindung (einschlief3lich
Umweltbericht) wird zur Kenntnis genommen.




Sachdarstellung:

1. Problem

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umweltschutz der Stadt Wesseling hat in seiner Sitzung am
17.6.2015 beschlossen, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden geman 88 3 (1), 4 (1)
BauGB zur 56. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) und zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 1/114 ,Westringquartier* durchzufiihren.

Die Beschliisse sind am 24.6.2015 im Amtsblatt der Stadt Wesseling ortstiblich bekannt gemacht worden;
die beiden Bauleitplanverfahren werden gemaf § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren durchgefuhrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu den beiden Bauleitplanverfahren ist vom 29.6.2015 bis ein-
schlieBlich 14.8.2015 im Neuen Rathaus der Stadt Wesseling erfolgt. Am 12.8.2015 hat eine Birgerinforma-
tionsveranstaltung im Neuen Rathaus stattgefunden, bei der Ziele, Inhalte und Auswirkungen sowohl der 56.
FNP-Anderung als auch der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1/114 ,Westring-
quartier ausfihrlich erlautert wurden.

Die Behorden/Trager offentlicher Belange sind parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung mit Schreiben vom
22.6.2015 entsprechend § 4 (1) BauGB an den Bauleitplanverfahren beteiligt worden.

Zwischenzeitlich sind das Bebauungskonzept ,Westringquartier® konkretisiert sowie Entwiirfe der 56. FNP-
Anderung und des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1/114 ,Westringquartier* (einschlieRlich Be-
grindung/Umweltbericht) erarbeitet worden. Die notwendigen Fachgutachten zur Bauleitplanung (u.a. Ver-
kehrsgutachten, schalltechnische Untersuchung) liegen vor; die planungsrelevanten Ergebnisse der Gutach-
ten wurden in die Planentwirfe bzw. in die Entwirfe der Begriindung/Umweltbericht aufgenommen.

Die Ziele, Inhalte und Auswirkungen der 56. FNP-Anderung ,Westringquartier” sind den detaillierten, der
Beschlussvorlage 150/2015 beigefluigten Planungsunterlagen zu entnehmen. Hinsichtlich der Planinhalte des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1/114 ,Westringquartier* wird auf die Beschlussvorlage 151/2015
verwiesen. Die Planung wird im Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umweltschutz vorgestellt.

2. Ldsung

Bauleitplanverfahren ,Westringquartier*

Aus Grunden der Verfahrensvereinfachung ist die Auswertung der im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behérden eingegangenen Stellungnahmen nicht fir die jeweiligen Planverfahren
separat dargestellt; sie wurde in gemeinsamen Listen (1 und 2) fiir die 56. FNP-Anderung und den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 1/114 ,Westringquartier zusammengefasst und mit Abwagungsvor-
schlagen versehen.

Die zu beiden Planverfahren gehérende Auswertung (Listen 1 und 2) ist sowohl dieser Beschlussvorlage als
auch der Beschlussvorlage 151/2015 (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1/114) beigefugt.

Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind zwei schriftliche Stellungnahmen aus der Birgerschaft einge-
gangen. Die inhaltliche Zusammenfassung der Stellungnahmen sowie entsprechende Abwagungsvorschla-
ge sind der beigefiigten Liste 1 zu entnehmen.

Bei der Burgerinformationsveranstaltung sind zahlreiche Anregungen und Hinweise zur Bauleitplanung
~Westringquartier” vorgetragen worden; die Niederschrift Giber die Veranstaltung ist beigefiigt.



Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden/Trager 6ffentlicher Belange geméarR § 4 (1) BauGB

Im Rahmen der Beteiligung haben 25 Behorden/Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahmen zur Bauleitpla-
nung ,Westringquartier* abgegeben. Die inhaltliche Zusammenfassung der Stellungnahmen sowie entspre-
chende Abwéagungsvorschlage sind der beigefligten Liste 2 zu enthehmen. Die planungsrelevanten Inhalte
der Stellungnahmen wurden, entsprechend dieser Abwagungsvorschlage, in die Planentwrfe bzw. in die
Entwirfe der Begriindung/Umweltbericht aufgenommen. Es liegen umweltrelevante Stellungnahmen vor, die
gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegt werden.

Die Bezirksregierung Kéln hat im Rahmen der landesplanerischen Anfrage geman § 34 Landesplanungsge-

setz (LPIG) bestétigt, dass die generellen Planungsziele der Stadt Wesseling fiir das Plangebiet - Entwick-
lung von Wohnbauflachen - den Zielen der Raumordnung angepasst sind.

Verfahrensbeschlisse

Es wird vorgeschlagen:

- Die Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemaR 88§ 3 (1), 4 (1)
BauGB (Listen 1 und 2, Auswertung/Abwagungsvorschlage) zur Kenntnis zu nehmen.

- Die offentliche Auslegung des in der Sitzung vorliegenden Entwurfs der 56. Anderung des Flachennut-
zungsplanes fur das Plangebiet ,Westringquartier" gemag § 3 (2) BauGB zu beschlielRen und den in der
Sitzung vorliegenden Entwurf der gemanR 88 2a, 5 (5) BauGB beigefugten Begriindung (einschlie3lich
Umweltbericht) zur Kenntnis zu nehmen.

Die begleitend zur Bauleitplanung ,Westringquartier” erstellten Fachgutachten mit umweltrelevanten Informa-
tionen werden gemal} § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegt.

3. Alternativen

Keine

4. Finanzielle Auswirkungen

Die Flache des ,Westringquartiers® befindet sich im Eigentum der Stadt Wesseling, so dass Einnahmen aus
dem Verkauf der Flache zu erwarten sind. Die innere ErschlieBung des Baugebietes soll durch die BR Pro-
jektentwicklung durchgefiihrt werden, so dass der Stadt Wesseling keine Erschliel3ungskosten entstehen.
Die Kosten fir die Erarbeitung der Bauleitplanung und der erforderlichen Fachgutachten werden durch die
BR Projektentwicklung getragen.

Anlagen:

- Karte - Geltungsbereich der 56. FNP-Anderung ,Westringquartier*

- Niederschrift iber die Burgerinformationsveranstaltung

- Listen 1 und 2 - Auswertung der im Rahmen der Beteiligung gemaf 88 3 (1), 4 (1) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen/Abwagungsvorschlage

- Ubersichtsplan - Vergleichsdarstellung der 48. und 56. FNP-Anderung

- Planzeichnung der 56. FNP-Anderung ,Westringquartier (Verkleinerung DIN A 4)

- Begrindung (einschlieBlich Umweltbericht)

Anmerkung:
Die Fraktionen/fraktionslosen Ratsmitglieder erhalten je eine Planfassung der 56. FNP-Anderung ,Westring-
quartier” im Format DIN A 1 (MaR3stab M. 1:1.000) sowie eine CD-ROM mit den Fachgutachten.
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