wesselingkommaRhein.com

4

Begriundung
und Variantenbeschreibung

-Vorentwurf-

Bebauungsplan Nr. 3/15
, Curiestral3e”

Planungsstand 88 3 Abs. 1,4 Abs. 1 BauGB

Erstellt durch die Stadt Wesseling,
Fachbereich Stadtplanung,

Stand: Mai 2015



Bebauungsplan Nr. 3/15
Verfahrensstand 88 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB

1. Anlass und Ziel der Planung

Im Jahre 1989 ist vom Rat der Stadt Wesseling ein Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 3/15 fir ,den Bereich des Klarwerkes der Stadt Briihl sowie nérdlich und 6st-
lich davon, jeweils bis zur Stadtgrenze Koéln“ gefasst worden. Dem Aufstellungsbeschluss
folgten weitere Verfahrensschritte bis zur Offenlage des Bebauungsplanes.

Seit Ende der 1990er Jahre ist das Bebauungsplanverfahren nicht weiter fortgeftihrt worden.
Heute in dem Gebiet ansassige Nutzungen sind Uberwiegend als Vorhaben nach § 33
BauGB (,Vorhaben wahrend der Planaufstellung”) genehmigt worden. Aufgrund der langen
Verfahrensunterbrechung kann dem Bebauungsplan inzwischen keine ,Planreife” mehr at-
testiert werden.

AngestoRRen durch eine konkrete Anfrage fiir ein grof3eres Vorhaben im Bereich der Logistik/
Lagerhaltung beabsichtigt die Stadt Wesseling, das Verfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3/15 wiederaufzunehmen und zu Ende zu fiihren. Der Bebauungsplan soll
Rechtssicherheit fur die im Gebiet vorhandenen Betriebe sowie fir Neuansiedlungen schaf-
fen. Durch den Ausbau und die Verlangerung der als Provisorium vorhandenen Curiestralie
sowie die Herstellung von Ver- und Entsorgungsinfrastruktur wird eine geordnete stadtebau-
liche Entwicklung des ehemals zu Kiesabgrabungszwecken genutzten Plangebiets méglich.

Die Bebauungsplanaufstellung Nr. 3/15 erfolgt im Parallelverfahren zur 40. Anderung des
Wesselinger Flachennutzungsplanes. Auch letztere wurde in der Vergangenheit unterbro-
chen, so dass die Anderung keine Wirksamkeit erlangen konnte. Zur eindeutigen Abgren-
zung gegenuber friheren Verfahrensschritten sollen beide Planverfahren unter der Bezeich-
nung ,CuriestralRe” fortgefuhrt werden.

2. Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Das ca. 32 ha groRRe Plangebiet befindet sich im Ortsteil Berzdorf in Stadtrandlage. Es grenzt
im Norden und Westen an den Kdélner Stadtteil Meschenich mit seinen ausgedehnten land-
wirtschaftlichen Flachen. Wéahrend im Osten die Landesstral3e L 182 Rodenkirchener Stral3e
die Plangebietsgrenze bildet, endet das Plangebiet im Stden direkt unterhalb des Betriebs-
gelandes der Klaranlage Brihl bzw. der Zufahrt auf das Gelande der Fa. Poensgen. Im wei-
teren sudlichen Verlauf schlie3t das Gewerbegebiet ,Berzdorf* mit kleinteiligeren gewerbli-
chen Nutzungen an das Plangebiet des BP 3/15 ,Curiestrale” an. Die Berzdorfer Ortslage
mit den Wohngebieten an der Langenackerstral3e, der LindenstraRe, dem Larchenweg und
der Strafl3e ,Am Nordbahnhof* befindet sich sidwestlich des Plangebiets und folgt dem bo-
genférmigen Gleisverlauf der Guterverkehrstrasse der Hafen und Glterverkehr Kéln AG
(HGK). Das Plangebiet ist durch die klassifizierte L 182 Rodenkirchener Stral3e und im weite-
ren Verlauf Uber die L 150 Kerkrader Stral3e mit Anschluss an die Autobahn Kdéin/ Bonn (A
555) und Bruhl/ Euskirchen (A 553) optimal an das Uberértliche Verkehrsnetz angeschlos-
sen.

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich mit Ausnahme der
StraBen- und Wegeflachen in Privateigentum. Die Stadt Wesseling ist Eigentiimerin einer
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unbebauten Parzelle im nordwestlichen Plangebiet an der Grenze zu Koéln, die Klaranlage
befindet sich im Eigentum der Stadt Brihl.

Stadt Wesseling

Der Blrgermeister
Stadtplanung

Bebauungsplan Nr. 3/15

"Curiestrahbe”

Geltungsbereich 1l NN I INEN BN =N

Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3/15 ,Curiestra3e” (Quelle: Stadt Wesseling)
3. Beschreibung des Plangebietes im Bestand

3.1 Vorhandene Nutzungen

Neben der angefiihrten Klaranlage der Nachbarstadt Brihl, die bereits seit den 1950er Jah-
ren an dem Standort situiert ist, befinden sich mehrere gewerbliche und industrielle Betriebe
im Plangebiet. Besonders aufféllig sind die vorhandenen, ca. 35 m hohen Siloanlagen zur
Lagerung von Kunststoffgranulaten auf der Ostseite der Curiestrae. Sudlich des Kreisver-
kehrs an der Rodenkirchener Stral3e befindet sich ein Betrieb aus dem Bereich der Abfallla-
gerung und -beseitigung auf dessen Betriebsgeléande u.a. eine offene Kompostierungsanlage
sowie eine Halle zur temporaren Lagerung von Klarschlamm untergebracht sind. Auf der
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Westseite des Plangebiets hat ein Unternehmen aus der Recyclingindustrie nebst Brecher
und Bauschuttrecyclinganlage seinen Standort. Nordlich hiervon schlie3t das Geldnde eines
Betonunternehmens mit Betonmischanlage an. Im Bau befindet sich ein gewerblicher Lkw-
Stellplatz nebst Personalgebaude auf der Ostseite der Curiestral3e zwischen dem nordlichen
und sidlichen Silostandort.

Abb. 2: Luftbild des Plangebiets mit Gemeindegrenze (Quelle: Stadt Wesseling)

3.2 Verkehrliche ErschlielRung

Die innere ErschlieRung des Plangebiets erfolgt derzeit tber die Curiestralle, die Uber einen
Kreisverkehr an die Rodenkirchener StralRe angebunden ist. Im sudlichen Verlauf geht die
CuriestraRe in die Industriestral3e Uber. Letztere bildet die HaupterschlieRungsstral3e des
sudlich gelegenen Gewerbegebiets ,Berzdorf.
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Sowohl die Curiestral3e als auch die IndustriestraRe sind im Plangebiet nicht endausgebaut.
Die Stral3en wurden auf der Grundlage vertraglicher Vereinbarungen zwischen der Stadt und
drei im Plangebiet ansassigen Unternehmen hergestellt.

3.3 Entwasserung

Im Plangebiet ist heute lediglich eine provisorische private Druckleitung vorhanden, die vom
Gelande der nordlichen Siloanlage Uber die Curie-/Industriestrale bis zur stdlichen Grenze
des Geltungsbereichs reicht und dort an den 6ffentlichen Kanal angeschlossen ist. Eine aus-
reichend dimensionierte offentliche Kanalisation existiert nicht. Unbelastetes Niederschlags-
wasser von Dachflachen wird z.T. in Versickerungsmulden eingeleitet oder gesammelt und
fur interne Prozesse verwendet.

3.4 Leitungen

Das Plangebiet wird auf Hohe der nordlichen Freiflachen des Klaranlagengelandes von Wes-
ten nach Osten durch folgende Leitungen und Pipelines durchquert:

Produktleitungen Rohrtrasse Siid der Infraserv Chemiepark Knapsack
Ferngasleitung der ARG/ Fernleitungsbetrieb Chemiepark Marl
Mineraldlproduktenfernleitung der Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH
(RMR)

Ferngasleitung der RWE AG

Im Luftbild (s. Abb. 2) ist der Trassenverlauf deutlich an der Freihaltung des Streifens von
Bebauung und tiefwurzelnder Bepflanzung zu erkennen. Die genaue Fihrung der Leitungen
inklusive ihrer Schutzstreifen wird im weiteren Planverfahren in den Bebauungsplan aufge-
nommen (aktuelle Leitungsplane liegen nicht vor, werden aber von den Leitungsbetreibern
im Rahmen der Behdrdenbeteiligung zur Verfligung gestellt).

Neben den angefihrten Leitungen und Pipelines wird das Plangebiet von zwei Hochspan-
nungsleitungen der RWE AG durchquert. Bei den Leitungen handelt es sich um eine 220 KV-
Leitung, die den noérdlichen Teil des Klaranlagengeléndes streift und weiter nach Osten Uber
das Gelande der Kompostieranlage verlauft, sowie um eine 110 KV-Leitung, die den westli-
chen Rand des Klaranlagengelandes durchquert und von dort in Richtung Stidosten fihrt.
Auch hier werden die zugehoérigen Schutzstreifen im weiteren Planverfahren erganzt.

3.5 Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt im Bereich der Kdln-Bonner Niederterrassen. Entlang der westlichen
Grenze des Geltungsbereiches verlauft eine pragnante Gelandekante die den Ubergang von
der Mittelterrasse zur Niederterrasse markiert. Der Geldndesprung beginnt auf Hohe des
Meschenicher Wegs, der am Stdrand des Plangebiets von der Langenackerstralle abzweigt
und zieht sich durch den westlichen Randbereich des Klaranlagengelandes. Weiter nérdlich
nimmt der Meschenicher Weg den unteren Verlauf der Hangkante auf. Der Gelandeunter-
schied zwischen den westlich anschlieenden landwirtschaftlichen Flachen und dem tiefer
gelegenen Plangebiet belauft sich auf bis zu ca. 8 Meter.
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Der Bdschungsbereich der Hangkante sowie unmittelbar hieran angrenzende Flachen sind
durch einen dichten Bewuchs gepragt. Vorherrschende Gehdlzarten sind Schwarzpappeln,
Bergahorn, Silber-Weide und Robinie. Im Unterholz finden sich u.a. Wolliger Schneeball,
Seidiger Hartriegel und Eingriffeliger Weil3dorn.

Durch den Kiesabbau bis unter den Grundwasserstand wurde das nattrlich Bodengeflige im
Plangebiet in weiten Teilbereichen dauerhaft zerstort. Nach Beendigung der Auskiesung sind
die betroffenen Bereiche durch die Verfillung mit unbelastetem Boden renaturiert worden.
Auf den nicht baulich genutzten renaturierten Flachen hat inzwischen eine natirliche Suk-
zession stattgefunden. Eine Teilflache, die nicht von der Auskiesung betroffen war, wird heu-
te landwirtschaftlich genutzt.

Abb. 3: Meschenicher Weg an der westlichen Plangebietsgrenze (Quelle: Stadt Wesseling)

Abb. 4: Blick vom derzeitigen Nordende der Curiestrale nach Westen und nach Osten (Quelle: Stadt Wesseling)

4, Bestehendes Planungsrecht und Ubergeordnete Vorgaben

Das Plangebiet ist gemalR dem Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln Uberwiegend
als ,Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzung“ ausgewiesen. Ein parallel zur Hang-
kante im Westen verlaufender Streifen wird im Regionalplan als Teil des ,allgemeinen Frei-
raum- und Agrarbereichs" dargestellt.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Wesseling ist ein Grof3teil des Planbereichs als ,Ge-
werbegebiet” dargestellt. An der nérdlichen und westlichen Stadtgebietsgrenze sieht der
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FNP einen ca. 50 m breiten Grinstreifen vor, der zur Stadtgrenze im Westen teilweise mit
einem ,Landschaftsschutzgebiet Uberlagert wird. Auch entlang der 6stlichen Plangebiets-
grenze enthélt der Flachennutzungsplan eine Grinflachendarstellung. Diese ist jedoch deut-
lich schmaler, als in jenen Bereichen, die unmittelbar an das Kdélner Stadtgebiet angrenzen.
Das Betriebsgelande der Klaranlage ist im FNP als ,Flache fur die Beseitigung von Abwas-
ser — Klaranlage* ausgewiesen. Auch die das Plangebiet querenden Leitungstrassen sind im
Flachennutzungsplan dargestellt.
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem FNP der Stadt Wesseling, derzeitiger Stand (Quelle: Stadt Wesseling)

Aufgrund der Stadtrandlage des Bebauungsplanes Nr. 3/15 ,CuriestraRe” sind die Entwick-
lungsabsichten der Stadt Kdln auf den angrenzenden, derzeit landwirtschaftlich genutzten
Flachen von Bedeutung. Abbildung 6 zeigt, dass die Stadt Koln auf den nérdlich an das
Wesselinger Plangebiet anschlieBenden Flachen die Entwicklung von industriellen und ge-
werblichen Bauflachen vorsieht. In der Vergangenheit angestoRene Uberlegungen fiir eine
interkommunale Gebietsentwicklung inklusive einer stadtgrenzentberschreitenden Erschlie-
Rung des Areals wurden seitens der Stadt Koln wieder verworfen. Aufgrund einer gednder-
ten raumlichen Prioritdtensetzung bei der Entwicklung von Gewerbeflachen hat die Nachbar-
stadt die Aufstellung eines Bebauungsplans fur das Gebiet sudlich der Kerkrader StralRe
vorerst auf unbestimmte Zeit verschoben. In einem Gespréch (2014) riet die Stadt Kdln der
Wesselinger Verwaltung, die Planungen fir den Bereich Curiestral3e losgeldst von kinftigen
Planungsabsichten Kolns zu forcieren.

Das Plangebiet ,CuriestralRe” liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans 8, Rheinter-
rassen. Konkrete Schutzgebietsfestsetzungen bestehen nicht. Die Darstellung eines Land-
schaftsschutzgebiets entlang der Westseite des Plangebiets im Flachennutzungsplan der
Stadt Wesseling stammt noch aus der Aufstellungszeit des FNP in den 1970er Jahren und
entspricht nicht mehr den aktuellen Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
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Der rechtsgultige Landschaftsplan setzt Entwicklungsziele fur das Plangebiet fest. Unter der
Pramisse der ,Wiederherstellung einer in ihrer Oberflachenstruktur, ihrem Wirkungsgeflige
oder ihrem Erscheinungsbild geschadigten oder stark vernachlassigten Landschaft* soll der
50 m breite Randstreifen an der westlichen Gebietsgrenze in Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbehorde renaturiert werden. Neben der Anlage von Gehdlzstrukturen umfasst
dies insbesondere den Erhalt und die Wiederherstellung von Mager- und Rohboden- sowie
Feuchtwiesenstandorten.

A\
(eRecycling:  §5, |
3 e
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Abb. 7: Ausschnitt Landschaftsplan 8, ,Rheinterrassen” (Quelle: Rhein-Erft-Kreis)

Wie in Kapitel 1 erlautert, wird das Bebauungsplanverfahren Nr. 3/15 wieder aufgenommen
und fortgefuhrt. Die damals im Entwurf vorliegende Bebauungsplankonzeption wird in ihrem
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Grundgertst, wie etwa der Gebietsgliederung nach dem Abstandserlass NRW oder dem
Erhalt eines Grunstreifens entlang der Hangkante und der Rodenkirchener Stral3e, Uber-
nommen. Anderungen ergeben sich insbesondere in Bezug auf die ErschlieRung des Ge-
biets, die Ausweitung der Art der baulichen Nutzung auf Gewerbegebiete und Industriegebie-
te sowie den Verzicht auf den Griinstreifen an der Nordgrenze des Plangebiets.

5. Planungskonzeption und ErschlieRungsvarianten

Das Plangebiet soll gemaf den bereits vorhandenen Nutzungen zu einem Standort fur ge-
werbliche und industrielle Betriebe fortentwickelt werden. Durch eine Gliederung des Gebiets
auf Grundlage des Abstandserlasses NRW (s. Kap. 6) kdnnen ausreichende Abstande zur
sudwestlich des Plangebiets gelegenen Wohnbebauung sichergestellt werden. Entlang der
westlichen und der 6stlichen Plangebietsgrenze sind Pflanzstreifen vorgesehen, auf denen
die durch die Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen werden
kénnen und somit eine ansprechende Gebietsabschirmung zur Hangkante und zur Ro-
denkirchener Stral3e entsteht.

Fur die Entwicklung des Plangebiets sind drei ErschlieBungsvarianten erarbeitet worden.

Die 1. Variante sieht einen Ausbau der Curiestral3e als Stichstral3e mit groRer Wendeschleife
vor, die bis an die Grenze des Koélner Stadtgebiets herangefuhrt wird. Im Falle einer kinfti-
gen gewerblichen Gebietsentwicklung in der Nachbarstadt ist eine Verknipfung der beiden
Plangebiete mdglich. Curiestrale und Industriestra3e sollen im Plangebiet auf eine Breite
von 12,50 m ausgebaut werden. Diese Breite ermdglicht einen Straf3enquerschnitt mit Geh-
weg (2 m), Fahrbahn (7 m), einem Parkstreifen fur Lkw (3 m) und Schrammbord (0,50 m).
Aufgrund der vorhandenen Parzellierung im nordlichen Plangebiet soll die Curiestrale ab
Hohe der Siloanlage lediglich in einer Breite von 11,50 m ausgebaut werden. Anstelle des
Lkw-Parkstreifens kann ein 2 m breiter Parkstreifen fir Pkw angeboten werden.

Variante 2 deckt sich vom Prinzip der SticherschlieRung mit Variante 1. Zur Reduzierung des
ErschlieBungsaufwands endet die CuriestralRe in dieser Losung jedoch kurz oberhalb des
Verschwenks an der nérdlichen Siloanlage. Variante 2 ist zur ErschlieBung des Plangebiets
geeignet, sofern fiir die beiden nordwestlich gelegenen Grundstiicke eine gemeinschatftliche
Entwicklung erfolgt und wenn das Grundstiuck auf der Nordostseite nicht in mehrere Parzel-
len und Nutzer aufgegliedert wird.

Die 3. Variante sieht eine RingerschlieBung vor. Ca. 60 m nérdlich der bestehenden Siloan-
lage knickt die CuriestralBe nach Osten ab und mindet anschlieBend in die Rodenkirchener
Straf3e ein. Wie bei der verkiirzten SticherschlieBung der 2. Variante erschlief3t diese Varian-
te nur dann sdmtliche Plangebietsflachen, wenn die ndrdlichen Grundstiicksflachen von gro-
Reren, flachenintensiven Nutzungen belegt werden, und keine Aufsplitterung in mehrere
kleine Firmenkomplexe stattfindet. Zu klaren beziiglich dieser Variante ist die genaue Aus-
gestaltung der 2. Anbindung an die Rodenkirchener StraRe und ob der Abstand zur weiter
ndrdlich vorhandenen Auffahrt auf die L 150 Kerkrader Straf3e (s. Abb. 6) ausreicht.



Abb. 8 und 9: ErschlieBungsvarianten 1 und 2 (Quelle: Stadt Wesseling)
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Abb. 10: ErschlieBungsvariante 3 (Quelle: Stadt Wesseling)
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6. Textliche Festsetzungen und Hinweise

Wie im vorgegangenen Abschnitt beschrieben, unterscheiden sich die drei vorgestellten Va-
rianten in erster Linie hinsichtlich der vorgesehenen ErschlieBung. Letztere nimmt in gerin-
gem MaRe auch Einfluss auf den Zuschnitt der Baufelder. Im Ubrigen liegt allen drei Varian-
ten die gleiche Planungskonzeption zu Grunde. Unterschiede in den textlichen Festsetzun-
gen und den Hinweisen bestehen nicht.

Nachfolgend werden die textlichen Festsetzungen wortlich angefiihrt (Kursivdruck) und be-
grindet.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8 1-15 BauNVQO)

1.1 Gewerbegebiete

In den Gewerbegebieten ist das Anbieten und der Verkauf zentrenrelevanter Sorti-
mente unzulassig. MalRgebend ist die ,Wesselinger Sortimentsliste*, die aus dem
Einzelhandelskonzept der Stadt Wesseling von Marz 2006 entwickelt wurde und in
den ,Masterplan Einzelhandel” eingeflossen ist, den der Rat der Stadt Wesseling im
Marz 2007 als stadtebauliches Entwicklungskonzept i.S.d. 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
beschlossen hat. Nach der Wesselinger Sortimentsliste sind zentrenrelevante Sorti-
mente:

Antiquariat/ Kunst
Baby-/ Kinderartikel
Bekleidung aller Art, Leder- und Kiirschnerwaren, Schuhe und Zubehér,
(Schnitt-)Blumen
Blcher, Zeitungen/ Zeitschriften, Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Bi-
roorganisation
Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika und Parfimartikel,
Haushaltswaren/ Bestecke
Einrichtungszubehér ohne Mébel (inkl. Beleuchtungskorper und Lampen,
Gardinen und Zubehor, Glas, Porzellan, Keramik, Haus- und Heimtextilien und
Stoffe, Bastel-/ Geschenkartikel, Kunstgewerbe/ Bilder und Rahmen)
Fahrrader und Zubehor
Foto/ Optik, Video, Akustik/ Tontrager
Kurzwaren, Handarbeiten und Wolle
Musikalien
Nahrungs-/ Genussmittel
Pharmazeutika
Reformwaren, Sanitatswaren
Schmuck, Uhren, Gold- und Silberwaren
Spielwaren, Sportartikel einschl. Sportgeréate
Unterhaltungselektronik und Zubehoér/ Computer, Kommunikationselektronik,
Elektrokleingerate

(8 1 Abs. 5, § 8 BauNVO)

Zum Schutz der Wesselinger Innenstadt (Hauptzentrum) und der zentralen Versorgungsbe-
reiche Kronenweg, Westerwaldstral3e, Berzdorf, Eichholzer Stral3e, Keldenicher Strale und
dem Entwicklungsbereich Urfeld (lokale Nahversorgungszentren) werden das Anbieten und
der Verkauf zentrenrelevanter Sortimente in den Gewerbegebieten ausgeschlossen. Hier-
durch soll sichergestellt werden, dass eine weitere Schwachung der Wesselinger Innenstadt
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und der zentralen Versorgungsbereiche durch die Ausweitung zentrenrelevanter Sortimente
an nicht integrierten Standorten vermieden wird. Die Regelungen zum Ausschluss des zen-
trenrelevanten Einzelhandels in den Gewerbegebieten stiitzen sich auf die Aussagen und
Empfehlungen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Wesseling und die daraus resultieren-
den Zielvorgaben des ,Masterplan Einzelhandel®. Hierzu heil3t es im Einzelhandelskonzept:

.Zentrenrelevante Sortimente (...) sollen als Hauptsortimente von Einzelhandelsbetrieben
ausschlieBlich in der abgegrenzten Innenstadt und in den sonstigen zentralen Bereichen von
Wesseling zulassig sein.” (Kap. 7.2.1, S. 89)

Diese Empfehlung ist auch als planerische Zielvorgabe in das strategische Maflinahmenkon-
zept des ,Masterplan Einzelhandel” eingeflossen:

.Zentrenrelevanter Einzelhandel soll ausschlielich im Hauptzentrum und in den lokalen
Nahversorgungszentren angesiedelt werden.” (Kap. 3, S. 7)

Die in der oben angefiihrten Textfestsetzung enthaltene ,Wesselinger Sortimentsliste” be-
nennt die zentrenrelevanten Sortimente flr Wesseling und ist integrativer Bestandteil des
.Masterplan Einzelhandel“:

,Diese Sortimentsliste muss zukinftig Teil der relevanten B-Plane sein, wenn in diesen Aus-
sagen zur Begrenzung von Einzelhandel enthalten sind.” (Kap. 7.5.3.1, S. 108) ,Die (...) Sor-
timentsgliederung stellt fur die Stadt Wesseling einen Vorschlag aus Gutachtersicht dar, der
fur die zukinftige Genehmigungspraxis zugrunde gelegt werden kann. Diese Sortimentsliste
fir Wesseling wurde auf Basis der Begehung und Befragung erstellt und ist insofern stadt-
spezifisch als sie u.a. entsprechend der rdumlichen Verteilung des Angebots in Wesseling
abgeleitet wurde.” (Kap. 7.5.2, S. 106 f)

Von den Regelungen zum Einzelhandel unberihrt bleibt der nicht-zentrenrelevante Einzel-
handel, der, sofern er nicht das Kriterium der Grof3flachigkeit erfillt, im Plangebiet angesie-
delt werden kann. Denkbar sind in diesem Zusammenhang z.B. die Verkaufsstellen produ-
zierender Betriebe, wie sie mit der Kompostierungsanlage und einer Verkaufsmoglichkeit des
Produkts im Plangebiet bereits vorhanden sind.

Da eine Verkaufsstelle nicht-zentrenrelevanter Produkte im Plangebiet je nach ihren indivi-
duellen Vorhaben-Eigenschaften als schutzbedurftige Nutzung im Sinne von Art. 12 der Se-
veso-lI-Richtlinie bzw. von § 50 BImSchG betrachtet werden muss, kann sich im Baugeneh-
migungsverfahren eine Unzulassigkeit flr derartige Betriebe ergeben (s. weiter unten).

Die unter § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO sowie unter § 8 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO ange-
fuhrten Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit
unzulassig. (8 1 Abs. 1 Nr. 5 und 6, § 8 BauNVO)

Bei den ausgeschlossenen Nutzungen handelt es sich um Anlagen fiir sportliche Zwecke,
um Wohnungen fr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind, um Anlagen fur kirchliche, kulturel-
le, soziale und gesundheitliche Zwecke und um Vergnigungsstatten.

Durch einen Ausschluss von Wohnungen des angefiihrten Personenkreises soll kiinftigen

Immissionskonflikten vorgebeugt werden. Insbesondere die partielle Ausweisung des Plan-
gebiets als Industriegebiet legt nahe, dass Emissionen (Larm, Staub, ggf. Erschitterungen)
verursacht werden kénnen, die einer ausreichenden Wohnruhe im direkten Einwirkungsbe-
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reich entgegen stehen. Der Ausschluss soll ferner einer schleichenden (illegalen) Umwand-
lung von Betriebsleiterwohnungen in gewdhnliche Wohnungen vorbeugen. Diesbezlgliche

Tendenzen finden sich partiell in anderen Gewerbegebieten der Stadt, was zu erheblichen

Problemen hinsichtlich des Immissionsschutzes fihrt.

Aufgrund der stérungsarmen Stadtrandlage, der guten verkehrlichen Anbindung sowie der
Nahe zur Chemieindustrie empfiehlt das Plangebiet sich zur Unterbringung von Gewerbe mit
héherem Immissionspotenzial. Da weitere flir eine solche Nutzung geeignete Bauflachen im
Stadtgebiet zumeist betriebsgebunden und nicht verfigbar sind, stellt das Plangebiet eine
der wenigen Potenzialflachen fir ,graues” Gewerbe dar. Durch den Ausschluss von Anlagen
fur sportliche Zwecke sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke soll erreicht werden, dass keine Flachenkonkurrenz zwischen gewerblichen/ indust-
riellen Nutzungen einerseits und gebietsuntypischen Nutzungen andererseits entsteht.

Auch der Ausschluss von Vergniigungsstatten dient der Vermeidung von Flachenkonkurren-
zen. Das derzeit in Arbeit befindliche Vergnligungsstattenkonzept der Stadt Wesseling ver-
folgt die Strategie, Vergnligungsstétten in Gewerbegebieten lediglich dann zuzulassen, wenn
bereits eine Vorpragung durch vorhandene Vergnugungsstatten oder andere gewerbliche
Nutzungen besteht, die in der Lage sind, hohere Miet- bzw. Bodenpreise zu zahlen (z.B. Ein-
zelhandel, Systemgastronomie etc.). Vorpragungen der genannten Art sind teilweise im Ge-
werbegebiet Berzdorf, im Gewerbegebiet Briihler-/ Rodenkirchener StralRe sowie im Rhein-
bogen an der VorgebirgsstralBe auszumachen. Andere Gewerbegebiete sollen von Vergnii-
gungsstatten freigehalten werden, um eine Verzerrung des Boden- und Mietpreisgefuges in
durch Produktion und Lagerhaltung gepragten Gewerbe- und Industriegebieten zu vermei-
den und um Verdrangungseffekte auszuschliel3en.

Im Gewerbegebiet Zone 1 sind nur die in den Abstandsklassen VI und VII, im Gewer-
begebiet Zone 2 nur die in den Abstandsklassen V, VI und VII der Abstandsliste des
Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des
Landes Nordrhein-Westfalen vom 06.06.2007 aufgeflihrten Anlagen sowie Anlagen
mit &hnlichem oder geringerem Emissionsgrad zuléssig. Anlagen mit industriellem
Charakter sind unzulassig. (§ 1 Abs. 4, § 8 BauNVO)

Aufgrund der Tatsache, dass das Plangebiet bereits in weiten Teilen bebaut ist, wird von
einer Larmemissionskontingentierung nach DIN 45196 abgesehen.

Das Gewerbegebiet wird stattdessen auf der Grundlage des Abstandserlasses NRW in zwei
verschiedene Zonen eingeteilt. Die Festlegung der Zonen resultiert aus den ermittelten Ab-
standen zur nachstgelegenen Wohnbebauung an der Langenackerstral3e, der Lindenstral3e,
der Strale Am Nordbahnhof und dem Larchenweg. Der Abstand zu den Wohngebieten be-
tragt im GE Zone 1 mindestens 200 m, im GE Zone 2 mindestens 300 m. Im Gewerbegebiet
der Zone 1 ist somit die Ansiedlung von Anlagen-/ Betriebsarten der Abstandsklassen VI
(200 m) und VII (100 m) zulassig, im Gewerbegebiet der Zone 2 solche der Abstandsklassen
V (300 m), VI (200 m) und VIl (100). Eine genaue Auflistung und Beschreibung der Anlagen-/
Betriebsarten ist dem Abstandserlass zu entnehmen.

Zur Wahrung des Gebietscharakters der Gewerbegebiete, welche einen vertraglichen Uber-
gang zwischen dem Kleinteiligerem, stdlich gelegenen Gewerbegebiet Berzdorf sowie den
angefuhrten Wohnnutzungen einerseits und den festgesetzten Industriegebieten an der Cu-
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riestral3e andererseits sicherstellen sollen, werden in den Gewerbegebieten keine in den
entsprechenden Abstandsklassen gelisteten Anlagen mit industriellem Charakter zugelas-
sen.

In den Gewerbegebieten sind Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne der 12.
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (StorfallVO —
12. BImSchV) bilden oder Teil eines solchen sind, unzulassig. (8 1 Abs. 9, § 8 BauN-
VO)

Die Stadt Wesseling ist Standort mehrerer industrieller Betriebe mit Storfallanlagen. Bei den
Betrieben handelt es sich insbesondere um die Firma Evonik Degussa GmbH, die Basell
Polyolefine GmbH und die Shell Deutschland Oil GmbH, die das Stadtgebiet mir ihren riesi-
gen Werksgelanden im Nordosten und im Sidosten ,einrahmen®.

In einem vom TUV Nord erstellten gesamtstadtischen Gutachten (Marz 2015) wurden in An-
lehnung an den ,Leitfaden — Empfehlungen fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach
der Storfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung —
Umsetzung 8§ 50 BImSchG* (,KAS-18") unter Zugrundelegung der spezifischen Anlagen- und
Stoffeigenschaften vor Ort ,angemessene Abstande” zwischen den Betriebsbereichen und
schutzbeduirftigen Nutzungen ermittelt. Besonders aufgrund der Einsatzstoffe Acrolein und
Chlor werden im Ergebnis weite Teile des Wesselinger Stadtgebiets von diesen angemesse-
nen Abstéanden lUberdeckt.

Auch das Plangebiet liegt innerhalb der angemessenen Abstande von Betriebsbereichen mit
Storfallanlagen i.S.v. Art. 12 der Seveso-lI-Richtlinie. Bei den Anlagen handelt es sich um
eine Verbrennungsanlage der Thermischen Riickstandsverwertung GmbH & Co. KG (TRV)
suidostlich des Plangebiets und um ein Acroleintanklager auf dem Gelande der Fa. Evonik
Degussa GmbH, ebenfalls stiiddstlich des Plangebiets. Der tatséchliche Abstand der TRV zur
auRReren Plangebietsgrenze belauft sich auf ca. 1.000 m, der angemessene Abstand wurde
im 0.g. gesamtstadtischen Gutachten vom TUV Nord aufgrund der Option zur Verbrennung
des Referenzstoffes Acrolein auf 2.400 m festgelegt. Der tatsdchliche Abstand zwischen
dem Acroleintanklager der Fa. Evonik und der aul3eren Plangebietsgrenze betragt ca. 1.750
m. Der angemessene Abstand belauft sich nach dem angefuihrten Gutachten auf 2.750 m.

Gemal § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes muss bei raumbedeutsamen Planungen
und Maflinahmen wie der Bauleitplanung darauf hingewirkt werden, dass schadliche Um-
weltauswirkungen und schwere Unfélle vermieden werden. Durch eine Einhaltung der auf
Grundlage des KAS-18-Leitfadens ermittelten angemessenen Abstande zwischen Betriebs-
bereichen mit Storfallanlagen und schutzbedurftigen Nutzungen kann dem Trennungsgebot
des § 50 BImSchG Rechnung getragen werden.

~Schutzbediirftige Nutzungen“ sind geman Art 12. der Seveso-lI-Richtlinie ,(...) Wohngebau-
de, offentlich genutzte Geb&ude und Gebiete, wichtige Verkehrswege (so weit wie moglich),
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle bzw.
besonders empfindliche Gebiete (...)".

8§ 50 BImSchG versteht unter schutzbedurftigen Nutzungen ,ausschlie3lich oder tiberwie-
gend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie (...) sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbe-
sondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
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Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und offentlich genutzte Gebaude."

Gewerbe- und Industriegebiete stellen nach derzeitiger Definition keine schutzbedirftigen
Gebiete dar. Durch den generellen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrele-
vanten Sortimenten, Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, Anlagen flir sportliche Zwecke sowie Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und von Vergnigungsstatten wird die Ansied-
lung potenziell schutzbeddurftiger Nutzungen im Sinne der Seveso-II-Richtlinie und des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes und somit die Erhéhung des Gefahrenpotenzials im ,Den-
noch-Storfall“ vermieden. Der Ausschluss der Nutzungen dient somit nicht nur den oben an-
gefuhrten Griinden wie der Vermeidung von Verdrangungseffekten ,klassischer* Gewerbe-
und Industrienutzungen, sondern auch dem im § 50 BImSchG enthaltenen Trennungsgrund-
satz.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass nach Rechtskraft des Bebauungsplanes Bauvorhaben an
die Stadt herangetragen werden, die nicht unter die explizit ausgeschlossenen Nutzungen
fallen, aber trotzdem als schutzbedurftig im Sinne der Seveso-II-Richtlinie und des BImSchG
einzustufen sind. Vorstellbar sind die bereits oben angefihrten Verkaufsmoglichkeiten pro-
duzierender Betriebe oder z.B. Geschafts- oder Blirogebaude mit einem nicht unerheblichen
offentlichen Kundenverkehr.

Da es zum gegenwartigen Zeitpunkt aufgrund einer nicht hinreichend geklarten Rechtslage
nicht moglich ist, samtliche denkbaren Anlagen und Nutzungen als ,schutzbedurftig” oder
Lnicht schutzbediirftig” im Sinne der Seveso-lI-Richtlinie bzw. des Bundesimmissionsschutz-
rechts einzustufen, sollen etwaige Entscheidungen tber die Zuldssigkeit solcher Bauvorha-
ben auf das Baugenehmigungsverfahren verlagert werden. Dort kann im Einzelfall und unter
Einstellung aller relevanten Aspekte auf der Vorhabenseite und auf der Seite des Storfallan-
lagenbetreibers entschieden werden, ob das Vorhaben trotz seiner Lage innerhalb der an-
gemessenen Abstande von Storfallanlagen zuldssig ist, oder ob es das in § 15 BauNVO ent-
haltene Gebot der Riicksichtnahme verletzt und somit abzulehnen ist.

Die in den Bebauungsplan aufgenommene textliche Festsetzung zum Storfallrecht tragt dem
Ziel der Stadt Wesseling Rechnung, keine neuen gewerblichen oder industriellen Standorte
mit Betriebsbereichen nach der StorfallVO zu entwickeln. Hierdurch soll sichergestellt wer-
den, dass die aufgrund der vorhandenen Seveso-Problematik bereits stark eingeschrankte
Stadtentwicklung — hierzu zahlt insbesondere auch die Nachverdichtung und Innenentwick-
lung - nicht weiter erschwert wird. Darlber hinaus dient der Ausschluss von neuen ,Storfall-
anlagen“ dem Ziel, das in Wesseling bestehende Gesamtrisiko fiir einen ,Dennoch-Storfall”
nicht zu erhéhen.

Die zahlreichen im Stadtgebiet vorhandenen Standorte mit Storfallanlagen bieten in Anbe-
tracht der Gberschaubaren Stadtgré3e ausreichend Raum fiur diese Nutzungsart. Eine unan-
gemessene Beschrankung des Eigentums ist durch den Ausschluss der genannten Anlagen
nicht zu erwarten.

1.2 Industriegebiete

In den Industriegebieten ist das Anbieten und der Verkauf zentrenrelevanter Sorti-
mente unzulassig. MalRgebend ist die ,Wesselinger Sortimentsliste*, die aus dem
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Einzelhandelskonzept der Stadt Wesseling von Marz 2006 entwickelt wurde und in
den ,Masterplan Einzelhandel“ eingeflossen ist, den der Rat der Stadt Wesseling im
Marz 2007 als stadtebauliches Entwicklungskonzept i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
beschlossen hat. Nach der Wesselinger Sortimentsliste sind zentrenrelevante Sorti-
mente:

Antiguariat/ Kunst
Baby-/ Kinderartikel
Bekleidung aller Art, Leder- und Kirschnerwaren, Schuhe und Zubehér,
(Schnitt-)Blumen
Blcher, Zeitungen/ Zeitschriften, Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Bi-
roorganisation
Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika und Parfimartikel,
Haushaltswaren/ Bestecke
Einrichtungszubehér ohne Mébel (inkl. Beleuchtungskorper und Lampen,
Gardinen und Zubehor, Glas, Porzellan, Keramik, Haus- und Heimtextilien und
Stoffe, Bastel-/ Geschenkartikel, Kunstgewerbe/ Bilder und Rahmen)
Fahrrader und Zubehor
Foto/ Optik, Video, Akustik/ Tontrager
Kurzwaren, Handarbeiten und Wolle
Musikalien
Nahrungs-/ Genussmittel
Pharmazeutika
Reformwaren, Sanitdtswaren
Schmuck, Uhren, Gold- und Silberwaren
Spielwaren, Sportartikel einschl. Sportgerate
Unterhaltungselektronik und Zubehdr/ Computer, Kommunikationselektronik,
Elektrokleingerate

(81 Abs. 5, § 9 BauNVO)

Industriegebiete stellen keine gangigen Nachfragestandorte fir Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten Sortimenten dar. Als ,Gewerbebetriebe aller Art* ist diese Nutzung den-
noch allgemein in Industriegebieten zuléassig. Im Bebauungsplan Nr. 3/15 ,Curiestral3e” wer-
den Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten ausgeschlossen. Die Begriin-
dung fur den Ausschluss in den Industriegebieten deckt sich mit den Ausfiihrungen zum
Ausschluss dieser Nutzung in den Gewerbegebieten (s.0.).

Die unter 8 9 Abs. 3 Nr. 1 bis 2 BauNVO angefiihrten Nutzungen werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und sind somit unzulassig. (8 1 Abs. 1 Nr. 6, 8§ 9
BauNVO)

Bei den ausgeschlossenen Nutzungen handelt es sich um Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet sind und um Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke. Der Ausschluss dieser Nutzungen in den Industriegebieten erfolgt aus denselben
Grunden wie in den Gewerbegebieten (s.0.).

Im Industriegebiet Zone 1 sind nur die in den Abstandsklassen V, VI und VIl , im In-
dustriegebiet Zone 2 nur die in den Abstandsklassen IV, V, VI und VII der Abstands-
liste des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz des Landes Nordrhein-Westfalen vom 06.06.2007 aufgefuhrten Anlagen sowie
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Anlagen mit &hnlichem oder geringerem Emissionsgrad zulassig. (8 1 Abs. 4,89
BauNVO)

Das Industriegebiet wird auf der Grundlage des Abstandserlasses NRW in zwei verschiede-
ne Zonen eingeteilt. Die Festlegung der Zonen resultiert aus den ermittelten Abstéanden zur
nachstgelegenen Wohnbebauung an der Langenackerstral3e, der Lindenstralie, der Stral3e
Am Nordbahnhof und dem Larchenweg. Der Abstand zu den Wohngebieten betragt im Gl
Zone 1 mindestens 300 m, im Gl Zone 2 mindestens 500 m. Im Industriegebiet der Zone 1
ist somit die Ansiedlung von Anlagen-/Betriebsarten der Abstandsklassen V (300 m), VI (200
m) und VII (100 m) zuldssig, im Industriegebiet der Zone 2 solche der Abstandsklassen IV
(500 m), V (300 m), VI (200 m) und VII (100). Eine genaue Auflistung und Beschreibung der
Anlagen-/Betriebsarten ist dem Abstandserlass zu entnehmen.

In den Industriegebieten sind Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne der 12.
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetztes (StorfallVO —
12. BImSchV) bilden oder Teil eines solchen sind, unzulassig. (8 1 Abs. 9, § 9 BauN-
VO)

Eine ausfihrliche Begrindung fur den Ausschluss von Anlagen, die Betriebsbereiche bilden
bzw. Teil solcher Bereiche sind, findet sich bei den entsprechenden Ausfilhrungen zu den
Gewerbegebieten (s.0.).

2. MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 BauGB Nr. 1, 88 16-21a BauNVO)

2.1 Bezugspunkt

Der untere Bezugspunkt (BZP) fiur die Bemessung der Hohe baulicher Anlagen ist
auf 49 m Uber NN festgelegt. (§ 18 BauNVO)

Die festgelegte Bezugspunkthéhe von 49 m UGiNN orientiert sich an der derzeit vorhandenen
Hohe der IndustriestraRe und der Curiestrafle im Plangebiet.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Gebaudehohe im Plangebiet wird auf 22 m tiber dem Bezugspunkt
festgesetzt. Technische bauliche Anlagen wie Silos und sonstige Behalter zur Lage-
rung oder Bearbeitung von Stoffen durfen die Bezugspunkthéhe um maximal 36 m
Uberschreiten. Oberer Bezugspunkt bei der Bemessung der Hohe baulicher Anlagen
ist die Oberkante des Gebaudes oder der Anlage. (§ 18 BauNVO)

Mit der H6henbegrenzung auf 36 m tber dem Bezugspunkt fur Siloanlagen und sonstige
Behalter zur Lagerung oder Bearbeitung von Stoffen reagiert die Festsetzung auf die vor-
handenen ca. 35 m hohen Siloanlagen auf der Ostseite der Curiestral3e sowie auf die Faul-
behélter und sonstigen technischen Anlagen der Klaranlage Briihl. Die festgesetzte maxima-
le H6he von 22 m Uber dem Bezugspunkt fir Gebaude erméglicht eine angemessene Ho-
henausnutzung fur Hallen, Verwaltungs-/Blirogebaude oder Nebengebaude.

Grundflachenzahl (GRZ, 0,8) und Geschossflachenzahl (GFZ, 2,4) orientieren sich an den in
§ 17 BauNVO genannten Obergrenzen fur die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nut-
zung. Die Stadtrandlage und die Entwicklung des Gebiets in einen Standort fiir ,graues” Ge-
werbe rechtfertigen die hohe bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke.
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Bauweise und tUberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22-23 BauN-
VO)

Im Plangebiet wird keine gesonderte Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind sowohl die
offene als auch die geschlossene Bauweise.

Um den Grundstickseigentiimern den grof3tmoglichen Spielraum bei der Bebauung ihrer
Grundsticke zu gewahren, wird auf die Festsetzung einer bestimmten Bauweise verzichtet.

3. Flachen und MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 1a Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 20, BauGB)

e wird im weiteren Planverfahren erganzt!

Durch die Baugebietsentwicklung werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Die-
se resultieren insbesondere aus einer Entfernung vorhandenen Bewuchses und der dauer-
haften Uberbauung und Versiegelung von Flachen. Zum Ausgleich der Beeintrachtigung des
Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts werden
Im Plangebiet Flachen und MalRBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (,MSPE") festgesetzt. Die MSPE-Flachen decken sich auf der
Westseite des Plangebiets weitestgehend mit dem im Landschaftsplan enthaltenen Entwick-
lungsstreifen. In Ricksprache mit der Stadt Briihl werden zwei Flachen am westlichen Rand
des Klaranlagengelandes entgegen der Entwicklungsziel-Darstellung des Landschaftsplanes
nicht mit einer Pflanz-/ bzw. Ausgleichflachenfestsetzung belegt, sondern in den Klaranla-
genbereich einbezogen. Grund hierfir ist, dass gesetzliche Vorgaben die Stadt Briihl dazu
verpflichten, in ndherer Zukunft eine vierte Reinigungsstufe an der Klaranlage vorzusehen.
AuRRerhalb der benannten zwei Teilflachen stehen keine Flachen zur Verfiigung, auf denen
die Erweiterung der Klaranlage erfolgen kdnnte. Sollten die Flachen fir eine Erweiterung
genutzt werden, wére ein Ausgleich auRRerhalb des Plangebiets, z.B. {iber das Okokonto der
Stadt Wesseling denkbar.

Abgesehen von dem 50 Meter breiten MSPE-Streifen ist auf der Westseite des Plangebiets
eine 20 m breite Ausgleichsflache zwischen dem Gelande der Klaranlage und der Bau-
schuttrecyclinganlage vorgesehen. Der Streifen liegt je halftig auf dem Grundstiick der Stadt
Briihl und dem Grundstiick des Recyclingunternehmens. Eine Ausgleichsbepflanzung ist hier
bereits vorhanden.

Auf der Ostseite des Plangebiets ist ein 20 Meter breiter MSPE-Streifen als Abpflanzung zur
Rodenkirchener Straf3e vorgesehen. Auch hier sind teilweise bereits in der Vergangenheit
Ausgleichspflanzungen fiir Bauvorhaben vorgenommen worden.

Die Flachen bzw. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft werden auf den Privatgrundstiicken festgesetzt. Fur die Durchfihrung der
Maf3nahmen und den dauerhaften Erhalt der Pflanzungen sind die Grundstiickseigentimer
verantwortlich. Nach welchem Schlissel die baulichen Eingriffe auf den Ausgleichsflachen
ausgeglichen werden, ist im weiteren Planverfahren festzulegen. In Abstimmung mit der Un-
teren Landschaftsbehorde sollen dichtere Initialpflanzungen im westlichen MSPE-Streifen
unmittelbar an der Grenze zu den Gewerbe- und Industriegebieten beginnen, um eine illega-
le Ausdehnung von Lager- und Abstellflachen in diesen Bereich zu unterbinden. Fir die
westlich anschlieRenden Bereiche sind Gelandemodellierungen kleineren Umfangs vorgese-
hen, um Feuchtflachen zu schaffen und den Bereich landschaftsgestalterisch zu strukturie-
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ren. Auch diesbezugliche Details werden im weiteren Planverfahren in Abstimmung mit der
ULB erarbeitet. Gleiches gilt fir die genauen Festlegungen fur den MSPE-Streifen an der
ostlichen Plangebietsgrenze.

Die MSPE-Flachen werden nicht mit einer Festsetzung als ,private Griinflache" kombiniert.
Durch den Verzicht auf die Griinflichenfestsetzungen kénnen die sehr grol3en Ausgleichs-
flachenanteile bei der Ermittlung des Maf3es der baulichen Nutzung (GRZ, GFZ) zum Bau-
land hinzugerechnet werden. Hierdurch wird eine unangemessene Einschrankung der
Grundstuicksnutzung vermieden.

Hinweise

1.

Vorschriften und Regelwerke

Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen Vorschriften und Regelwerke
werden im Fachbereich Stadtplanung der Stadt Wesseling zur Einsicht bereitge-
halten.

Leitungen und Schutzstreifen
a wird im weiteren Planverfahren erganzt
Niederschlagsversickerung

Aufgrund der Vornutzung als Kiesabgrabungsflache und der anschliel3enden Ver-
fullung sind weite Teile des Plangebiets nicht flir eine Niederschlagsversickerung
geeignet. Ob eine Versickerung von Niederschlagwasser von unbelasteten Dach-
flachen in Einzelféllen zugelassen werden kann, ist vom Vorhabentrager mit der
Unteren Wasserschutzbehdrde beim Rhein-Erft-Kreis abzustimmen.

Baugrund

Aufgrund der Vornutzung als Nassabgrabung und der anschlieBenden Verfiillung
weiter Teile des Plangebiets sind die Béden kinstlich verandert und lassen nur
eine geringe Tragfahigkeit erwarten. Es ist mit Setzungen und Setzungsunter-
schieden zu rechnen die vor einer baulichen Nutzung ggf. einer speziellen Ver-
dichtung bedirfen. Der Vorhabentrager sollte den Baugrund vor der Beantragung
eines Vorhabens durch ein Baugrundgutachten analysieren und Grindungsmog-
lichkeiten aufzeigen lassen.

Archéaologie

Das Auftreten archaologischer Bodenfunde im Plangebiet ist aufgrund der
Vornutzung als Kiesabgrabungsflache unwahrscheinlich. Sollten dennoch kultur-
geschichtliche Bodenfunde, oder Verdnderungen und Verfarbungen der naturli-
chen Bodenbeschaffenheit zu Tage treten, sind die Stadt Wesseling als Untere
Denkmalschutzbehérde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
unverzlglich zu benachrichtigen. Die Lage der Funde im Gelande darf nicht ver-
andert werden.

Altlasten
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Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Sollten bei Erdarbeiten Hinweise auf
Verunreinigungen ergeben, so ist die Stadt Wesseling oder die Untere Boden-
schutzbehoérde beim Rhein-Erft-Kreis unverziiglich hierliber in Kenntnis zu setzen.

7. Kampfmittel
a wird im weiteren Planverfahren erganzt!
8. Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2. Hierbei handelt es sich um Gebiete,

denen gemanr dem zugrunde gelegten Geféahrdungsniveau ein Intensitatsintervall
von 7,0 < 7,5 zugeordnet ist. Der Bemessungswert der Bodenbeschleunigung be-
tragt 0,6 m pro s°.

7. Umweltbericht

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zur Beriicksichti-
gung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB angefuhrten Belange des Umweltschutzes eine Umwelt-
prifung durchzufihren. Die in der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Umweltbelange
werden in einem Umweltbericht als gesonderten Teil der Begriindung dargelegt.

7.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

(Eine Erganzung erfolgt im weiteren Verfahren.)

7.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten und
fur den Bebauungsplan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes dargestellt.

Entsprechende gesetzliche Vorgaben mit Relevanz fir den Bebauungsplan Nr. 3/15 ,Cu-
riestral3e” finden sich insbesondere im Baugesetzbuch und im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatschG).

Im Baugesetzbuch (BauGB) sind folgende relevante Umweltschutzziele festgelegt:

§ Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung (8§ 1 Abs. 5 BauGB)

Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt (§ 1 Abs. 5 BauGB)

Schutz und Entwicklung der natlrlichen Lebensgrundlagen (8 1 Abs. 5 BauGB)

Forderung von Klimaschutz und Klimaanpassung (8 1Abs. 5 BauGB)

Berlicksichtigung von Belangen des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschut-

zes und der Landschaftspflege (8 1 Abs. 6 BauGB)

§ Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (,Bodenschutzklausel’, 8§ la Abs. 2
BauGB)

§ Vermeidung und Ausgleich von voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
(,Eingriffsregelung®, § 1a Abs. 3 BauGB)

§
§
§
§

Das Bundesnaturschutzgesetz nennt folgendes Ziel:

§ Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen zur Sicherung
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- der biologischen Vielfalt,

- der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Re-
generationsfahigkeit und der nachhaltigen Nutzungsféahigkeit der Naturgiter,

- der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft (vgl. 8 1 BNatSchG).

Neben den Zielen zum Umweltschutz in Fachgesetzen sind Ziele in Fachplanen bei der Um-
weltprifung zu beriicksichtigen. Als fachibergreifende Plane seien hier der Regionalplan
und der Flachennutzungsplan angefiihrt. Aussagen in weiteren Fachplanen, insbesondere im
Landschaftsplan, sind Abschnitt 7.3.11 des Umweltberichts zu entnehmen.

Regionalplan

(Eine Erganzung erfolgt im weiteren Verfahren.)

Flachennutzungsplan

(Eine Erganzung erfolgt im weiteren Verfahren.)

7.3 Beschreibung und Bewertung der wesentlichen Umweltauswirkungen fir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Die Beschreibung und Bewertung der wesentlichen Umweltauswirklungen der Bauleitpla-
nung erfolgt anhand der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1 a BauGB angefuihrten Umweltbelange
bzw. Schutzgiter. Zu diesen zahlen

§ Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

§ Schutzgut Landschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

§ Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

§ Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

§ Schutzgut Luft und Klima (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

§ Schutzgut FFH- und Vogelschutzgebiete (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB) und Vertraglich-
keitsprifung (8 1 a Abs. 4 BauGB i.V.m. § 34 BNatSchG)

§ Schutzgut Mensch (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB)

§ Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter (8 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

§ Umweltbelang Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfal-
len und Abwasser (8 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

§ Umweltbelang Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Ener-
gienutzung (8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

§ Umweltbelang Darstellung von Landschafts- und sonstigen Planen des Fachrechts (8
1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB)

§ Umweltbelang Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten mit Immissions-
grenzwerten, die nach europdaischen Vorgaben durch Rechtsverordnung festgesetzt
sind (8 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

§ Umweltbelang Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes nach
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a,cund d BauGB (8 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

§ Umweltbelang Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel (§ 1 a Abs. 1 BauGB)

(Status Quo, Nullprognose, Auswirkungen)
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7.3.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

(Eine Erganzung erfolgt im weiteren Verfahren.)

7.3.2 Schutzgut Landschaft

(Eine Erganzung erfolgt im weiteren Verfahren.)

7.3.3 Schutzgut Boden

(Eine Erganzung erfolgt im weiteren Verfahren.)

7.3.4 Schutzgut Wasser

(Eine Erganzung erfolgt im weiteren Verfahren.)

7.3.5 Schutzgut Luft und Klima

(Eine Erganzung erfolgt im weiteren Verfahren.)

7.3.6 Schutzgut FFH- und Vogelschutzgebiete/ Vertraglichkeitspriufung

(Eine Erganzung erfolgt im weiteren Verfahren.)

7.3.7 Schutzgut Mensch

(Eine Erganzung erfolgt im weiteren Verfahren.)

7.3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

(Eine Erganzung erfolgt im weiteren Verfahren.)

7.3.9 Umweltbelang Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwasser

(Eine Erganzung erfolgt im weiteren Verfahren.)

7.3.10 Umweltbelang Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente
Energienutzung

(Eine Erganzung erfolgt im weiteren Verfahren.)

7.3.11 Umweltbelang Darstellung von Landschafts- und sonstigen Planen des Fach-
rechts

(Eine Erganzung erfolgt im weiteren Verfahren.)

7.3.12 Umweltbelang Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten mit Immis-

sionsgrenzwerten, die nach europaischen Vorgaben durch Rechtsverordnung
festgesetzt sind

(Eine Erganzung erfolgt im weiteren Verfahren.)
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7.3.13 Umweltbelang Wechselwirkungen zwischen den Belangen a), c) und d) des § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB

(Eine Erganzung erfolgt im weiteren Verfahren.)

7.3.14 Umweltbelang Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

(Eine Erganzung erfolgt im weiteren Verfahren.)

7.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

(Eine Erganzung erfolgt im weiteren Verfahren.)

7.5  Alternative Planungsmoglichkeiten

(Eine Erganzung erfolgt im weiteren Verfahren.)

7.6  Angewendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Umweltpri-
fung

(Eine Erganzung erfolgt im weiteren Verfahren.)

7.7  Vorgesehene MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monito-
ring)

(Eine Erganzung folgt im weiteren Verfahren.)

7.8 Zusammenfassung

(Eine Erganzung folgt im weiteren Verfahren.)
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