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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §8 1 und 11 BauNVO)
1.1. Sondergebiet mit der Zweckbestimmung: Seniorenpflegeheim
(8 11 Abs. 2 BauNVO)
Innerhalb des festgesetzten SO - Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Seniorenpflegeheim’ sind
nur folgende Nutzungen zulassig:

- Bewohnerzimmer mit WC / Duschraum,

- Gemeinschaftsraume,

- Pflege- und Therapierdume,

- Personalrdume,

- Verwaltung,

- Cafeteria, Frisor,

- Kiiche mit Nebenrdumen und Lager,

- Wascherei,

- Haustechnik,

- Terrassen,

- Nebenanlagen, Anlieferung und KFZ-Stellplatze

2. MaR der baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die zuldssige Grund- und Geschof3flachenzahl, die Geschol3-

zahlen und die maximal zuldssige Gebaudehthe bestimmt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebaudehdhen diirfen ausnahmsweise durch Solaranlagen tber-
schritten werden. Fir untergeordnete Anlagen wie z.B. fir Antennen, Luftungen, Aufzugs- Uberfahrten
oder sonstige technische Anlagen, dirfen die festgesetzten maximalen Hohen um bis zu 3,0 m Gber-
schritten werden.

3. Flachen fir Nebenanlagen sowie fiir Stellplatze (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Anlieferung, die Flachen fir Nebenanlagen sowie Stellplatze und ihre Zufahrten sind nur innerhalb

der dafir festgesetzten Flachen zulassig.

4. Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Private Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen (versickerungsaktiven) Mate-
rialien zu befestigen (wie wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster, wasserdurchlassige Pflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen oder vergleichbare Materialien).

II. Hinweise

a) Schutz des Bodens

Der humose belebte Oberboden ist von Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern und
zur spateren Wiederverwendung ohne Verdichtungen zu lagern und als kulturfahiges Material wieder
aufzubringen gemaR § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und gemafR DIN 18915 (Bodenarbeiten
fir vegetationstechnische Zwecke).

b) Bodendenkmalpflege

Das Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland weist darauf hin, dass auf der Basis der derzeit fir das
Plangebiet verfiigbaren Unterlagen keine Konflikte zwischen der Planung und den &ffentlichen Interessen
des Bodendenkmalschutzes zu erkennen sind. Zu beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum
Ist-Bestand in dieser Flache nicht durchgefithrt wurden, von daher ist diesbeziiglich nur eine Prognose
moglich.

Es wird daher auf die Bestimmungen der 8§ 15, 16 DSchG NW (Meldepflicht und Verédnderungsverbot
bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern) verwiesen.

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehtrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AufRenstelle Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden.

c) Artenschutz

Das Abtragen des Oberbodens darf nur auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit wildlebender Vogelarten,
d.h. nicht im Zeitraum Mérz bis September stattfinden.

Sollte eine Flacheninanspruchnahme in Gehdlzbestanden innerhalb der Brutzeit wildlebender Vogelarten
stattfinden, sind entweder vorher Mal3nahmen zur Vermeidung einer Brutansiedlung zu treffen oder es ist
eine 6kologische Baubegleitung einzurichten, die sicherstellt, dass Brutvorkommen rechtzeitig identifiziert
und geschitzt werden kénnen.

Um Verbotstatbestdénde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschliefen, sind zum Schutz von Fleder-
mausen folgende MalRnahmen zu beachten:

e Der Abriss der vorhandenen Schuppen ist nur auerhalb der Sommerquartier- und Wochenstuben-
zeiten der Zwergfledermaus (zwischen dem 1. Oktober bis Ende Februar) zulassig. Ein Rickbau
aullerhalb dieser Frist ist nur zulassig, wenn durch Vorabkontrolle sichergestellt werden kann, dass
keine Sommerquartiere bzw. Wochenstuben von Flederméusen vorhanden sind.

d) Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Disseldorf teilt mit, dass fir das Plangebiet ein
diffuser Kampfmittelverdacht vorliegt. Es wird eine geophysikalische Untersuchung der zu tiberbauenden
Flache empfohlen. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelande-
niveau von 1945 abzuschieben. Diese bauseitig durchzufiihrende Arbeit vorbereitender Art sollte, falls
keine anderen Griinde dagegen sprechen, zweckmaRigerweise mit Baubeginn durchgefiihrt werden.

Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grundungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

e) Grundwasserstand

Der Grundwasserflurabstand betragt ca. 3.50 m.

f) Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2, Untergrundklasse T der Bundesrepublik Deutsch-
land. In der DIN 4149 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten - Lastannahmen, Bemessungen und
Ausfiihrungen tblicher Hochbauten" beschriebene bautechnische MaRnahmen sind zu beachten.
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Stadt Wesseling

V orhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2/116 'Seniorenpflegeheim Keldenicher Stral3e’

(Planz\V90) wird bescheinigt.
Wesseling, den .

Offentlich bestellter V ermessungsingenieur

Gemarkung: Keldenich, Flur 15 Mal3stab:1:500

Fir die stadtebauliche Planung: Entwurfsverfasser

Dezernat 111 - Bereich 61 / Stadtplanung Wesseling, den __.__. LaCitta Stadtplanung Grevenbroich, den 27.12.2011
Planunterlage Rechtsgrundlagen

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster

und der Ortlichkeit, sowie die geometrische Eindeutigkeit der
stédtebaulichen Planung im Sinne von § 1 Abs. 2 der Planzei chenverordnung

1. Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |. S. 2414)
zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. | S. 1509) in der z.Zt. geltenden Fassung

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 23.01.1990
(BGBI. | S.132) in der z. Zt. geltenden Fassung

3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBL. 19911 S. 58, BGBL. |11 213- 1 - 6)

4. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfaen (GO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 24.05.2011 (GV. NRW. S. 271)
in der z. Zt. geltenden Fassung

5. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -L andesbauordnung-
(BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256 / SGV. NRW 232), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzesvom 24.05.2011 (GV. NRW. S. 272)
in der z. Zt. geltenden Fassung

6. Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der
Landschaft (Landschaftsgesetz - LG)  in der Neufassung vom 21.07.2000

(GV NRW S.568/SGV NRW 791) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16.03.2010 (GV. NRW. S. 158) in der z. Zt. geltenden Fassung

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Aufstellung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und
Umweltschutz der Stadt Wesseling hat am
21.07.2011gem. 8 1 Abs. 3und § 2 Abs. 1
und 4 BauGB beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen. Der Beschluss
istim Amtsblatt der Stadt Wesseling am
24.08.2011 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Wesseling, den
Der Birgermeister
In Vertretung

Gunnar Ohrndorf
Beigeordneter

Offenlagebeschluss

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und
Umweltschutz der Stadt Wesseling hat am
.. diedffentliche Ausegung dieses
Bebauungsplanes, mit Begriindung, fir die
Dauer eines Monats gem. 8 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Satzungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gem. 8 10 Abs. 1
BauGB in Verbindung mit § 7 GO NW vom
Rat der Stadt Wesselingam . .

als Satzung mit Begriindung gem. § 9 Abs. 8
BauGB beschlossen worden.

Wesseling, den
Der Birgermeister

Wesseling, den
Der Birgermeister

In Vertretung

Gunnar Ohrndorf
Beigeordneter

Hans-Peter Haupt

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Offentlichkeit wurdein der Zeit vom
29.08.2011 bhis 12.09.2011 gem. 8 13aAbs. 3
Nr. 2 BauGB Gelegenheit gegeben, sich tber
die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung zu
unterrichten und sich diesbezliglich zu &ul3ern.
Die ortsiibliche Bekanntmachung hiertiber
erfolgte im Amtsblatt der Stadt Wesseling
vom 24.08.2011 gemeinsam mit der
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses.

Wesseling, den
Der Birgermeister

In Vertretung

Gunnar Ohrndorf
Beigeordneter

Offentliche Auslegung Bekanntmachung/I nkrafttreten

Der Entwurf dieses Bebauungsplaneshat auf | Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit
Beschluss des A usschusses fiir der Einsichtnahme gem. § 10 Abs. 3 BauGB
Stadtentwicklung und Umweltschutz mit sndam__.__ .. im Amtsblatt der Stadt
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Wesseling ortsiiblich bekannt gemacht

Zeitvom . . bis . offentlich| worden. Der Bebauungsplan tritt an Tage
ausgelegen. - der Bekanntmachung in Kraft

Die ortsiibliche Bekanntmachung tber die _

offentliche Auslegung istam __.__. im | Wesseling, den__

Amtsblatt der Stadt Wesseling erfolgt. Der Birgermeister

Wesseling, den

Der Birgermeister

In Vertretung

Gunnar Ohrndorf Hans-Peter Haupt

Beigeordneter
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