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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1/7
Verfahrensstand 88 3 Abs. 2 BauGB, 4 Abs. 2 BauGB

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Wesseling beabsichtigt fir das weitgehend bebaute Gebiet nordwestlich des
Kreisverkehrs HubertusstraRe/Miihlenweg eine Anderung des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 1/7 aus dem Jahre 1972 vorzunehmen. Die Erforderlichkeit fur die Anderung er-
gibt sich daraus, dass insbesondere in Bezug auf das ErschlieRungssystem deutlich von den
Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes abgewichen worden ist. So wurde der den
inneren Baugebietsbereich erschlieRende Teil der StraRe Auf dem Mihlenberg in der Ort-
lichkeit um ca. 25 m nach Norden verschoben und zudem in einer geringeren Breite ausge-
baut. Die Verschiebung der ErschlieBungsanlage hatte an anderer Stelle zur Folge, dass die
urspriinglich planerisch festgesetzte Straf3e heute im Bereich privater Grundstiicksflachen
liegt. Auch in anderen Bereichen des Gebietes sind kleinere planerische Korrekturen erfor-
derlich, um den heutigen Bestand unter der Ermdglichung angemessener Erweiterungsmaog-
lichkeiten planungsrechtlich korrekt abzubilden und Rechtssicherheit zu schaffen.

2. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/7 umfasst das
Gebiet zwischen dem Muhlenweg im Suden, der Hubertusstral3e im Osten sowie dem Fried-
hofsgelande nach Norden und Westen.

3. Zulassigkeitsvoraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/7 soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a
Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt werden. Das Verfahren kann angewendet werden ,fur
die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malinahmen der
Innenentwicklung” (§ 13 a Abs. 1 BauGB). Gemall dem Muster-Einfilhrungserlass zur Bau-
gesetzbuchnovelle von 2007 (BauGBANdG 2007 — Mustererlass) zahlt die Anderung eines
Bebauungsplanes innerhalb des Siedlungsbereiches als ,andere Malinahme der Innenent-
wicklung® und kann somit Gegenstand des beschleunigten Verfahrens sein. Die fur die An-
wendung dieses Verfahrens vorgegebene zuldssige Obergrenze von 20.000 m? zuldssiger
Grundflache wird bei der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/7 deutlich unterschritten.
Auch die Ubrigen Zuléssigkeitsvoraussetzungen gemafi § 13 a Abs. 1 BauGB sind erfillt, da
kein Baurecht fir ein Vorhaben begriindet wird, das der Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegt. Ferner befindet sich im ndheren Umfeld des
Plangebietes kein Gebiet von gemeinschatftlicher Bedeutung (,Flora-Fauna-Habitat-Gebiet -
FFH-Gebiet"), so dass keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele
oder Schutzzwecke eines solchen Gebietes erkennbar sind.

GemalR § 13 a Abs. 2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Regelungen des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 BauGB entsprechend. Im Hinblick auf die Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung gilt daher folgendes:

e es kann von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und der
sonstigen Trager oOffentlicher Belange abgesehen werden (8 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
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e es kann der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb an-
gemessener Frist gegeben oder wahlweise die Offenlage durchgefiihrt werden (8§ 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

e es kann den beriihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gele-
genheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise
die Beteiligung nach 8 4 Abs. 2 durchgefiihrt werden (8 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Wie im vereinfachten Verfahren ist auch im beschleunigten Verfahren die Durchfiihrung einer
Umweltprifung bzw. die Erstellung eines Umweltberichtes nicht erforderlich. Auch auf eine
zusammenfassende Erklarung und Informationen zum Vorhandensein von umweltbezoge-
nen Informationen kann verzichtet werden. Ebenso entfallt die Uberwachung der Umwelt-
auswirkungen des Bebauungsplanes.

4. Beschreibung des Plangebietes im Bestand

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Wesseling nordwestlich des Kreuzungsbereiches
von Mihlenweg und Hubertusstral3e. In der n&dheren Umgebung befindet sich der Friedhof
Wesseling nebst dem Geldnde des stadtischen Betriebshofes. Auf der gegentiberliegenden
StraBenseite der Hubertusstral3e pragt das markante Geb&ude der evangelischen Apostel-
kirche das Bild. Auch auf der 6stlichen Seite des Mihlenwegs sind mit einer 4- bis 8-
geschossigen Wohnbebauung massive stadtebauliche Strukturen vorzufinden.

Das Plangebiet selbst ist zu einem Grof3teil bebaut. Im inneren Bereich an der StralRe Auf
dem Muhlenberg wurden in den 1990er Jahren mehrere freistehende Einfamilienhduser so-
wie zwei Reihenhausgruppen auf relativ kleinen Grundstiicken realisiert. Die Bebauung in
diesem Bereich ist 1 ¥ -geschossig mit Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdachern. Zum Teil
werden die Dachgeschosse zu Wohnzwecken genutzt. Der Bereich prasentiert sich heute
dicht bebaut, ist aber attraktiv begrunt.

Die Bebauung entlang des Mihlenwegs stammt Uberwiegend aus den 1960er Jahren. Die
Hauser sind zumeist 1 % -geschossige Doppelhauser mit Satteldachern und ausgepragter
.Dachgaubenlandschaft‘. In den langen ruckwartigen Gartenbereichen dieser Hauser sind
vereinzelt weitere eingeschossige Gebéude wie Stall- oder Abstellgebaude errichtet worden,
in einem Fall findet sich auch ein eingeschossiges Wohngebaude in zweiter Reihe.

Entlang der Hubertusstral3e ist die Bebauung von heterogener Struktur. Neben Gebauden
aus den 1960er/1970er Jahren sind Hauser aus der jungeren Vergangenheit vorhanden. Die
Geschossigkeit der Gebaude reicht von kleineren 1 % -geschossigen Einfamilienhdusern bis
hin zu einem modernen dreigeschossigen Mehrfamilienhaus mit Flachdach.

5. Bestehendes Planungsrecht und tbergeordnete Vorgaben

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/7 umfasst raumlich einen
kleinen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 1/7 der 1972 Rechtskraft erlangt hat. Die Ab-
grenzung des Ursprungsbebauungsplanes von 1972 erstreckt sich vom dstlichen Rand des
Friedhofes Uber die HubertusstralRe hinweg bis hin zum WeiRdornweg im Osten und zum
Ulmenweg im Norden. Der nicht durch die 2. Anderung uberplante Restbereich des Bebau-
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ungsplanes Nr. 1/7 wird auch zukinftig die rechtskraftige Beurteilungsgrundlage fur Vorha-
ben in diesem Teil bleiben. Anderungsbedarf konnte fiir den Restbereich nicht festgestellt
werden.

Das Plangebiet der 2. Anderung ist im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wesseling als
~Wohnbauflache" dargestellt. Da das Plangebiet als ,allgemeines Wohngebiet* (WA) festge-
setzt werden soll, ist eine rechtskonforme Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem FNP
gegeben.

6. Zeichnerische und textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Im Gegensatz zum bestehenden Bebauungsplan aus dem Jahre 1972, der den sidlichen
Teil des Plangebietes als Reines Wohngebiet (WR) und den nérdlichen als Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausweist, sieht die 2. Anderung des Planes als Art der baulichen Nutzung
nunmehr ausschlie3lich Allgemeine Wohngebiete vor. Allgemeine Wohngebiete dienen vor-
wiegend dem Wohnen, lassen jedoch im Gegensatz zu Reinen Wohngebieten in beschréank-
tem Umfang auch dartber hinausgehende, wohngebietsvertragliche Nutzungsarten zu, was
der stadtischen Lage des Gebietes gerecht wird.

Die nach § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in WA-Gebieten ausnahmsweise
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden aufgrund der vorhandenen Kleinteili-
gen Gebietsstruktur grundsatzlich ausgeschlossen und sind somit unzuléssig.

MalR der baulichen Nutzung

Gemal den in § 17 BauNVO angefuihrten Obergrenzen fir die Bestimmung des MalRes der
baulichen Nutzung wird fur die Allgemeinen Wohngebiete im Plangebiet eine Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt und somit der Wert des Bestandsbebauungsplanes Uber-
nommen. Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird verzichtet.

Die zulassige Geschossigkeit wird im Plangebiet gestaffelt festgesetzt. So ist fir den inneren
bzw. an den Friedhof angrenzenden Bereich eine eingeschossige Bauweise vorgesehen.
Entlang der Hauptstra3en Muhlenweg und Hubertusstral3e, die auf den gegentiber liegenden
Strallenseiten durch die Apostelkirche bzw. dominante mehrgeschossige Gebédude gepréagt
sind, ist eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung zulassig.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im gesamten Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt und somit die im Bestand vor-
handene Bauweise tibernommen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgelegt.
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Flachen fir den Gemeinbedarf

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes ist die bestehende Friedhofs- und Betriebshof-
nutzung durch eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof und Betriebs-
hof* in den Bebauungsplan Gbernommen worden. Die vorhandene Lagerhalle wird durch
Baugrenzen in ihrem Bestand gesichert. Weitere Informationen zur Nutzung dieser Flache
werden im Abschnitt ,Mensch, Gesundheit und Bevélkerung® in Kapitel 7 beschrieben.

Zahl der Wohneinheiten

Um die bestehende kleinteilige Struktur des inneren Plangebietes zu erhalten und ein erhéh-
tes Verkehrsaufkommen mit der damit einhergehenden Unruhe zu vermeiden, werden fir die
StralRe Auf dem Muhlenberg sowie fur die Hinterlandbebauung des Muhlenwegs héchstens
zwei Wohneinheiten je Gebaude zugelassen.

Verkehrsflachen

Der heutige Verlauf der StraRe Auf dem Muhlenberg weicht in Teilbereichen deutlich von den
Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes aus dem Jahre 1972 ab. Mit der 2. Ande-
rung des Planes wird der tatsachliche, in der Ortlichkeit vorhandene StraRenverlauf als ,6f-
fentliche Verkehrsflache" festgesetzt.

Die optionale Hinterland-/ Zweitreihenbebauung des Muhlenweges soll Gber die Anlage pri-
vater Zufahrten in Form sog. ,Pfeifenstiele” erfolgen. Die genaue Lage moéglicher Zufahrten
wird nicht im Bebauungsplan geregelt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zum Schutz vor Verkehrslarm durch die Autobahn A 555, den Mihlenweg und die Hubertus-
straf3e werden im Bebauungsplan passive Larmschutzmaflinahmen festgesetzt. Einzelheiten
zur Larmbelastung und den vorgesehenen Malinahmen kdnnen dem Abschnitt ,Mensch,
Gesundheit und Bevdlkerung” des nachfolgenden Kapitels 7 entnommen werden.

Gestalterische Festsetzungen zur Vorgartengestaltung

Um dem stadtgestalterischen Charakter eines allgemeinen Wohngebietes gerecht zu wer-
den, sieht der Bebauungsplan mit Ausnahme der Zufahrten und Zugdnge eine gartnerische
Gestaltung der Vorgarten vor. Ferner diurfen die Vorgarten nicht als Lagerflachen genutzt
werden.

7. Auswirkungen auf die Umwelt

Im beschleunigten Verfahren entféllt die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung und
zur Beschreibung der Umweltauswirkungen in Form eines Umweltberichtes. Dies entbindet
jedoch nicht von der Verpflichtung, die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 aufgefiihrten Belange des Umwelt-
schutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu ermitteln, zu be-
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werten und gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Im Folgenden werden die
Schutzgiter des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und die zu erwartenden Auswirkungen auf diese
kurz beschrieben.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete sind im Plangebiet selbst oder der Um-
gebung nicht vorhanden und werden daher durch die Planung weder direkt noch indirekt
tangiert.

Tiere, Pflanzen, und biologische Vielfalt

Wesentliche Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen und ihre Vielfalt sind durch die Bebau-
ungsplananderung nicht zu erwarten, da weitestgehend eine Festschreibung der bestehen-
den Gebaude und Verkehrsflachen vorgenommen wird. Mit groReren BaumalRnahmen, die
ggf. zu Beeintrachtigungen fiihren kdnnten, ist durch die Plan&dnderung nicht zu rechnen.

Boden, Grundwasser

Auch bei den Schutzgiitern Boden und Grundwasser, deren Funktionalitat durch die Uber-
bauung bzw. Versiegelung von Flachen beriihrt werden kann, sind keine wesentlichen Be-
eintrachtigungen zu erwarten. Durch die Veranderung der Verkehrsfiihrung steigt der Anteil
der durch Verkehrsflachen versiegelten Bodenflache im Gegensatz zum Ursprungsbebau-
ungsplan nur geringfugig.

Klima und Luft

Auf die Schutzguter Klima und Luft sind keine Auswirkungen durch die Planédnderung zu er-
warten.

Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Aufgrund der Nahe zu den HauptverkehrsstralRen Mihlenweg und Hubertusstral3e sowie der
nahe gelegenen Autobahn A 555 Koéln — Bonn ist das Plangebiet mit seiner Bestandsbebau-
ung Verkehrslarm ausgesetzt. Um einen rechtskonformen Umgang mit der Larmbelastung zu
gewabhrleisten und die Bewohner vor unzumutbaren Beeintrachtigungen zu schitzen, wurde
fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes ein Larmgutachten in Auftrag gegeben. Das Gut-
achten der Fa. Kramer Schalltechnik GmbH aus Sankt Augustin kommt zu dem Ergebnis,
dass die bei der Aufstellung von Bebauungsplanen relevanten Orientierungswerte der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau” (Beiblatt 1) fur allgemeine Wohngebiete an der Be-
standsbebauung im Plangebiet sowohl tagsiiber als auch nachts deutlich tberschritten wer-
den. Gleiches gilt fur die Belastung der Aul3enwohnbereiche am Tage, wobei letztere zu-
meist an den gerauschquellenabgewandten Seiten der Gebaude angeordnet sind, und die
Uberschreitungen sich auf noch tolerierbare Werte von weniger als 5 dB(A) belaufen.
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Zur Losung der Larmproblematik sind vom Larmgutachter aktive und passive Larmschutz-
mafRnahmen untersucht worden. Aktive LarmschutzmalRinahmen, wie Schallschutzmauern, -
wande oder -wélle, sind entlang der Larmquellen Mihlenweg und Hubertusstralle aus stadt-
baugestalterischen Grunden und aufgrund der fehlenden Flachenverfligbarkeit nicht moglich.
Eine leichte Verbesserung der Larmsituation fir die ersten der Autobahn zugewandten Ge-
baudereihen kdénnte durch eine Erhéhung des bestehenden Walls an der A 555 nordlich des
Muhlenwegs erreicht werden. An weiter zuriickliegenden Bebauungsreihen zur Autobahn
wirde diese MalRnahme aufgrund der Immissionen von Hubertusstral3e und Mihlenweg je-
doch kaum wahrnehmbare Effekte erzielen. Da eine Erh6hung des Autobahnschutzwalls als
aktive Schallschutzmalinahme sehr kostenintensiv ist und auf3er Verhaltnis zu der nur gerin-
gen und partiell erreichbaren LaArmreduzierung steht, wird von dieser MaRnahme abgesehen
und ein passiver Schallschutz im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Festsetzung zum passiven Schallschutz beruht auf sogenannten Larmpegelbereichen,
die gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (Ausgabe November 1989 in der z.Z. gel-
tenden Fassung) aus den berechneten Aul3enlarmpegeln nebst Zuschlag ermittelt werden.
Fir das Plangebiet wurde vom Larmgutachter der Larmpegelbereich IV von VII abgeleitet.
Larmpegelbereiche geben an, welche technischen Anforderungen an die Luftschallddmmung
von Aul3enbauteilen wie Wande, Dacher und Fenster zu stellen sind. Je héher der malRgebli-
che AulRenlarmpegel zur Tageszeit, desto hoher der Larmpegelbereich und die notwendige
Dammfahigkeit (sog. Ry, res) des AuRenbauteils.

Der Bebauungsplan enthélt neben dem festgesetzten Larmpegelbereich und dem daraus
abgeleiteten Schallddmmmal eine zwingende Regelung zur Luftung von schalltechnisch
wirksamen Fenstern. Aufgrund der hohen La&rmbelastung kann eine ausreichende Liftung
von SchlafrAumen im Larmpegelbereich 1V nicht mehr Gber StoRluften oder eine indirekte
Beluftung Uber andere Raume (z.B. Flure) sichergestellt werden. Es ist daher erforderlich, in
Schlafzimmern dieses Larmpegelbereiches entsprechend ausgelegte Luftungsanlagen vor-
zusehen.

Dass die Luftschalldammung entsprechend der DIN 4109 und der Vorgaben des Bebau-
ungsplanes umgesetzt werden, ist im Baugenehmigungsverfahren in den Antragsunterlagen
nachzuweisen. Damit Bauherr und Architekt sich umfassend Uber die Larmsituation am
Vorhabenort sowie die Umsetzung der festgesetzten SchallminderungsmafRnahmen infor-
mieren kdénnen, wird beim Fachbereich Stadtplanung der Stadt Wesseling ein Exemplar des
Larmgutachtens sowie der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® zur Einsichthnahme bereit-
gehalten.

Im Bebauungsplan ist festgelegt, dass beim Nachweis einer tatsachlich geringeren Ge-
rAuschbelastung einer Gebdudeseite im Einzelfall vom festgesetzten Schalldammmald ab-
gewichen werden kann. Geringere Belastungen kdénnen durch Eigenabschirmung eines Ge-
baudes oder durch andere abschirmende Geb&ude auftreten. Der festgesetzte Larmpegelbe-
reich geht von einer freien Schallausbreitung aus um den Schallschutz fur ggf. stattfindende
bauliche Verdnderungen im Plangebiet (Nachverdichtungen, Abriss/Neubau) unabh&ngig
von kunftig hinzukommenden oder wegfallenden abschirmenden Baukdrpern abzubilden.
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Durch die Annahme einer freien Schallausbreitung wird sichergestellt, dass der erforderliche
Schallschutz auch zukiinftig und bei Anderungen im Plangebiet immer gewahrleistet wird.
Der Nachweis einer geringeren erforderlichen Luftschallddmmung muss auf Grundlage der
DIN 4109 erfolgen und obliegt dem Bauherren im Baugenehmigungsverfahren.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/7 tiberplant ein weitgehend bebautes Gebiet.
Die bestehenden Gebaude geniel3en hinsichtlich der im Bebauungsplan enthaltenen immis-
sionsschutztechnischen Festsetzungen Bestandsschutz. Der Einbau entsprechender passi-
ver Schallschutzmafinahmen wird erst dann erforderlich und muss nachgewiesen werden,
wenn wesentliche Anderungen eines Bestandsgebiudes vorgenommen werden, oder ein
Neubau errichtet wird.

Da nur eine unwesentliche Vergrof3erung der Haushaltszahl im Plangebiet ermdglicht wird,
sind relevante, durch Quell- und Zielverkehre aus dem Plangebiet verursachte Veranderun-
gen der Gerauschsituation auf 6ffentlichen Straf3en nicht zu erwarten.

Im Plangebiet befindet sich eine als Gemeinbedarfsflache ,Friedhof und Betriebshof” festge-
setzte Teilflache. Die Flache dient dem Betriebshof der Stadt Wesseling, dessen Hauptsitz
sich an der Bruhler Straf3e befindet, als Lagerflache fiir Stadtmobiliar wie Spielgerate, Bénke
und zugehorige Ersatzteile. Darliber hinaus hat der Betriebshof in diesem Bereich ein stadti-
sches Veranstaltungsfahrzeug abgestellt. Ein Zugriff auf die zwischengelagerten Objekte
erfolgt lediglich 3- bis 4-mal pro Jahr und grundsatzlich nur wahrend der Geschéftzeiten des
Betriebshofes (07.00 bis 16.00 Uhr). Innerhalb der Gemeinbedarfsflache befindet sich ferner
eine Lagerhalle deren Bestand im Bebauungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen
gesichert wird. In der Halle sind in erster Linie Materialien fir den Friedhofsbetrieb wie z.B.
Verschalungen und Planen fir Beerdigungen untergebracht, daneben hat der Betriebshof
hier Schilder eingelagert. Die in der Halle befindlichen Objekte werden ca. 2- bis 3-mal in der
Woche bendtigt und finden, wie die Tatigkeiten auf der Lagerflache, innerhalb der Ge-
schéftszeiten des Betriebshofes statt. LA&rmimmissionen, die zu einer Beeintrachtigung der
angrenzen Wohnnutzungen des Plangebietes sowie des Friedhofes und seiner Kapelle fih-
ren kdnnten, treten nicht auf.

Kultur- und sonstige Sachguter, Landschaft

Sudlich des Plangebietes befindet sich am Mihlenweg die Apostelkirche. Durch die Option,
entlang des Mihlenwegs eine Aufstockung der bestehenden Wohngebaude auf bis zu zwei
und im Kreuzungsbereich mit der Hubertusstral3e auf bis zu drei Vollgeschosse zuzulassen,
erhalt die Kirche ein vertragliches stadtebauliches Gegengewicht, das der grof3zligigen Ver-
kehrsfihrung mit Hubertusstraf3e, Muhlenweg und gro3em Kreisverkehr in diesem Bereich
gerecht wird. Die Festsetzung einer maximal eingeschossigen Bauweise an der Stral3e Auf
dem Miuihlenberg hingegen nimmt durch ihre geringere Massivitat Ricksicht auf die angren-
zende Friedhofsnutzung mit der bestehenden Kapelle.
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Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéassern

Das Plangebiet ist weitestgehend bebaut, gro3ere BaumalRnahmen mit Auswirkungen auf
die Bereiche Emissionen, Abfall und Abwasser sind nicht zu erwarten. Bezogen auf die Be-
standsbebauung erfolgt der Umgang mit Abwasser und Abféallen gemafl den bestehenden
gesetzlichen Regelungen.

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Der Bebauungsplan hat keine Auswirkungen auf dieses Schutzgut. Die Eigentimer bzw.
Bewohner kdnnen selbstverstandlich, z.B. im Rahmen von Gebaudesanierungen, die Ener-
giestandards der Gebaude verbessern. Auch das Aufbringen von Solaranlagen oder die In-
stallation anderer MaBhahmen zur Reduzierung des Energieverbrauchs sind grundsatzlich
maglich, sofern ihnen keine gesetzlichen Regelungen (z.B. BauO NRW) entgegenstehen.

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Das Plangebiet liegt im Innenbereich, fir den in Nordrhein-Westfalen keine Landschaftspla-
ne aufgestellt werden. Auch anderweitige landschaftspflegerische oder naturschutzrechtliche
Festlegungen bestehen nicht.

Das Plangebiet befindet sich weiter auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungs- oder zum
Schutz des Trinkwassers gesicherter Gebiete.

Zum Thema Immissionsschutz wird gegenwartig von der Stadt Wesseling ein Larmaktions-
plan nach § 47 d Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) erarbeitet. Fir das Plangebiet
JAuf dem Miuihlenberg“ wurde kein kurzfristiger, prioritarer Handlungsbedarf festgestellt.
Werden vom StralRenbaulasttrager der A 555 MalRnahmen zur Verbesserung des Schall-
schutzes an der Autobahn vorgenommen (z.B. Geschwindigkeitsreduzierung), so wird dies
vermutlich in geringfigigem Umfang Verbesserungen fir die Immissionssituation am westli-
chen Randbereich des Plangebietes bewirken. Eine Einhaltung der fiir die Bebauungspla-
nung relevanten Orientierungswerte der sog. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ kann
durch derartige MalRBhahmen jedoch nicht erreicht werden. Zudem ist ungewiss, ob und wann
Maflnahmen zur Verbesserung des Immissionsschutzes an der Autobahn vom Landesbe-
trieb StralRen vorgenommen werden. Sollte der Immissionsschutz an der Autobahn verbes-
sert werden, so besteht fir Bauherren im Plangebiet die Mdglichkeit, einen ggf. niedrigeren
erforderlichen Larmpegelbereich mit geringeren Anforderungen an die Luftschallddmmung
durch eine schalltechnische Untersuchung nachzuweisen.

Erhaltung der Luftqualitat in Luftschutzgebieten

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem festgelegten Luftschutzgebiet.



1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1/7
Verfahrensstand 88 3 Abs. 2 BauGB, 4 Abs. 2 BauGB

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind insbesondere aufgrund der geringen
Eingriffsintensitat vernachlassigbar gering.
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