STADT WESSELING

Stand 03. September 2010

53. Anderung des Flachennutzungsplanes , Helmeshof“ und vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3/115 ,, Helmeshof* in

Wesseling — Berzdorf

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB

Es sind keine Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen.

LISTE 1: SCHRIFTLICH EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN

Behorde/ Trager offent-
licher Belange

Zusammenfassung der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung/ Abwagungsvorschlage

1. | Kath. Kirchengemeinde
~Schmerzhafte Mutter*
Hauptstral3e 79

50389 Wesseling

Telefonat vom 29.07.2010

Die benachbarte Kirchengemeinde sieht
keine Beeintrachtigung der Kirche durch
die vorgelegte Planung und hat keine Be-
denken gegen den Umbau und die Um-
nutzung des Helmeshofs.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass die
Mauer angrenzend an den Helmeshof auf
stadtischem Grundstick steht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Zusammenfassung der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung/ Abwagungsvorschlage

Landschaftsverband
Rheinland

LVR-Amt fiir Boden-
denkmalpflege im Rhein-
land

Endenicher Str. 133
53115 Bonn

Schreiben vom 03.08.2010

Das LVR-Amt weist darauf hin, dass die
Urspringe des Helmeshofes (vermutlich)
bis in das Mittelalter zurtickgehen. Inner-
halb der Flachen sei neben frankischen
Siedlungsresten und Gréabern mit Funda-
menten alterer Vorgangerbauten und da-
mit verbunden mit weiteren Zeugnissen
zur Geschichte der Anlage wie Brunnen,
Latrinen, Werkstétten, Scheunen etc. zu
rechnen.

Da es sich um eine Umnutzung der Hof-
anlage handele, werden von Seiten der
Bodendenkmalpflege keine grundséatzli-
chen Bedenken vorgetragen. Obwohl
durch die geplante Umplanung des Hof-
gutes keine gréf3eren Bodenbewegungen
stattfinden werden, kdnnte es nach Mei-
nung des LVR dennoch im Bereich der
geplanten Parkplatze und Zufahrten zu
Erdeingriffen und zu Beeintrachtigungen
von arch&ologischen Bodendenkmalern
kommen.

Gefordert wird daher eine ,archaologische
Sachverhaltsermittlung” durch eine Fach-
firma sowie die Erstellung eines Untersu-
chungskonzepts zur Abwagung der Be-
lange des Bodendenkmalschutzes.

Der Umbau des Helmeshofes erstreckt sich ausnahmslos im vor-
handenen Gebaudebestand; lediglich der westliche Anbau an die
Scheune wird abgerissen und — ohne Unterkellerung — an gleicher
Stelle neu errichtet.

Bodenbewegungen erfolgen lediglich im Rahmen von Graben fur
die Ver- und Entsorgungsleitungen sowie im Bereich der Terrassen
bzw. der PKW-Stellplatze und der Zufahrten

Weitergehende Bodenabtragungen sind nicht vorgesehen, so dass
eine arch&ologische Sachverhaltsermittiung im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens fir nicht notwendig erachtet wird. In den Bebau-
ungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass bei archaologi-
schen Bodenfunden wahrend der Bauarbeiten sofort das LVR-Amt
fur Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen ist und die Fundstelle
bis zu den Weisungen des LVR unveréndert zu belassen ist. Mit
diesem Hinweis werden die Belange des Bodenschutzes berick-
sichtigt.

Weiterhin ist von Seiten des Vorhabentragers vorgesehen, im Rah-
men der Objektplanung vor Beginn der Bauarbeiten einen externen
Bodendenkmalsachverstandigen fir eine archaologische Sachver-
haltsermittlung zu beauftragen.
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Rhein-Erft-Kreis

Der Landrat

Amt fir Kreisplanung u.
Naturschutz
Willy-Brandt-Platz 1
50126 Bergheim

Schreiben vom 24.08.2010

Naturschutz und Landschaftspflege

Der Kreis regt an, die zur Kompensation
vorgesehenen Anpflanzungen/ Grinfla-
chen durch einen stadtebaulichen Vertrag
zu sichern und nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB als zu erhalten festzusetzen.
Weiterhin soll sichergestellt werden, dass
die Kompensationsflache am Bach vor
Uberfahren und ,wildem Parken* ge-
schitzt werde. Daher sind entsprechende
Hindernisse wie bspw. Poller vorzusehen.

Artenschutz

Es wird angeregt, im Nov./ Dez. 2010 eine
zusatzliche Erfassung von Fledermaus-
Winterquartieren vorzunehmen und der
Unteren Landschaftsbehérde vorzulegen.

Unvermeidbare baubedingte und be-
triebsbedingte Tierverluste

Stérungen von Brut- und Ruhestétten der
festgestellten Schwalben und Fleder-
mausarten sind zu vermeiden. Die Bau-
feldraumung soll auf3erhalb der Brut- und
Ruhezeit erfolgen, um eine baubedingte
Totung der Arten zu vermeiden.

Im Durchfiihrungsvertrag gem. § 12 BauGB werden entsprechende
Regelungen aufgenommen.

Die private Grunflache ist durch textliche und zeichnerische Fest-
setzungen planungsrechtlich abgesichert.

Im Winter wird eine erneute Erfassung der Fledermausquartiere
stattfinden.

Die entsprechenden Vermeidungsmalfinahmen in Bezug auf
Rauchschwalben und lGberwinternde Fledermausarten werden als
Bedingungen in die Baugenehmigung einflieR3en.
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Wasser-, Abfallwirtschaft und Boden-
schutz

Der Kreis merkt an, dass vor einer Einlei-
tung von unbelastetem Niederschlags-
wasser in den Palmersdorfer Bach und
dem Bau der Briicke tber den Palmers-
dorfer Bach eine wasserrechtliche Er-
laubnis bei der Unteren Wasserbehérde
zu beantragen sei.

Da das Gebiet in einem Bereich mit be-
sonders schutzwurdigen Boden liegt, ist
die Minimierung der Versiegelung beim
Bau von Stellplatzen und Wegen anzu-
streben und bei nicht vermeidbaren Ver-
siegelungen versickerungsfahige Materia-
lien (z.B. Rasengittersteine, Okopflaster)
einzusetzen sowie der Wiedereinbau des
Oberbodens anzustreben.

Aus abfallwirtschaftlicher Sight bestehen
keine Bedenken gegen die Anderung. Es
sind keine Altlasten bekannt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens werden die entsprechenden wasser-
rechtlichen Erlaubnisse bei der Unteren Wasserbehdrde beantragt.

Im Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis vorhanden. Wei-
terhin ist in den textlichen Festsetzungen festgelegt, dass private
Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze mit wasserdurchlassigen
(versickerungsaktiven) Materialien zu befestigen sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Palmersdorfer Bachver-
band

Der Verbandsvorsteher
Rathaus

50319 Brunhl

Schreiben vom 25.08.2010

Der Palmersdorfer Bachverband beman-
gelt, dass in den textlichen Festsetzungen
unter Punkt 5a fur den Grunstreifen noérd-
lich des Palmersdorfer Baches nur eine
Breite von ,bis zu 5 m* festgesetzt ist.

Der Palmersdorfer Bachverband weist

Die Parzellengrenze des Palmersdorfer Baches (Flur 7, Flurstiick
139) entspricht nicht der Béschungsoberkante in der Ortlichkeit.
Aus diesem Grund ist von einer Einhaltung des Abstandes zwi-
schen uberbaubarer Grundsticksflache und der Boschungsober-
kante von 3 m auszugehen. Weiterhin wird darauf hingewiesen,
dass im Bebauungsplan keine tber den Bestand hinausgehende
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darauf hin, dass gemal 8 97 Abs. 6 Lan-
deswassergesetz ein Mindestabstand von
3 m zur Bdschungsoberkante flr bauliche
Anlagen nicht unterschritten werden soll-
te, dies jedoch durch Regelungen im Be-
bauungsplan grundsatzlich moglich sei.
Eine Unterschreitung der 3m werde je-
doch vom Palmersdorfer Bachverband
nicht unterstitzt.

Der Verband schlagt vor, die Breite des
Grunstreifens auf der Nordseite des Ba-
ches in den textlichen Festsetzungen mit
3-5 m von der Béschungskante festzule-
gen.

Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt wird, sondern nur der
Gebaudebestand mit Baulinien abgegrenzt wird.

Insgesamt ist sogar von einer Verbesserung des Status-Quo aus-
zugehen, da der bestehende Geholzstreifen sidlich und nérdlich
des Palmersdorfer Baches erhalten bleibt bzw. noch vergroRert und
aufgewertet wird.

Aus diesem Grund ist eine Anderung der zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen nicht notwendig.

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung des Architekten sowie des
Landschaftsarchitekten wird darauf geachtet, dass der Mindestab-
stand von 3 m zur Béschungsoberkante eingehalten wird. Dies wird
als Bedingung in die Baugenehmigung aufgenommen werden.




