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1  Einleitung

Inhalte und Ziele der Flachennutzungsplananderung

Die Stadt Wesseling beabsichtigt gemeinsam mit zwei Projektpartnern (LEG
Standort- und Projektentwicklung Kéln GmbH und PARETO GmbH) die Ent-
wicklung eines neuen, hochwertigen Wohnstandortes in Wesseling - Kelde-
nich, in unmittelbarer Nahe zum Schloss Eichholz, durchzufihren. Planerische
Grundlage fir die Entwicklung des , Wohngebietes Eichholz” ist der stadte-
bauliche Entwurf der Planungsbros Post + Welters (Architekten / Stadtplaner,
Dortmund/KéIn) und brosk (Landschaftsarchitektur, Essen), der im Rahmen
eines stadtebaulichen Wettbewerbs im Sommer 2007 erarbeitet und durch
eine Rahmenplanung im April 2008 weiter konkretisiert wurde.

Das Entwicklungsgebiet befindet sich im Stidwesten des Stadtteils Keldenich
und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es zeichnet sich vor allem auf sei-
ner stidwestlichen Seite durch eine enge Verzahnung zum umgebenden Land-
schaftsraum aus, der wiederum Bestandteil des regionalen Freiraumkonzeptes
,RegioGrun — Korridor Wesseling — Std” der Regionale 2010 sein wird. Die
FlachengroBe betragt insgesamt ca. 30 ha und wird aufgeteilt in einen ersten
und einen, spater zu entwickelnden, zweiten Bauabschnitt.

Die Aufstellung der 45. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) , Land-
schaftsraum Eichholz” ist mit Beschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung,
Bau und Umweltschutz am 14.06.2007 eingeleitet worden. Die Darstellungen
des seit 1977 wirksamen FNP fir das Plangebiet sollen den heutigen Entwick-
lungszielen der Stadt Wesseling und der stadtebaulichen Rahmenplanung
Wohngebiet Eichholz angepasst werden. Die FlachengréBe des Anderungsbe-
reichs des Flachennutzungsplans betragt insgesamt 18,6 ha.

Als wesentliche Planungsziele, die mit der 45. Anderung des Flachennut-

zungsplans verfolgt werden, kénnen genannt werden:

» Dasin den 1970er Jahren entwickelte Konzept des 6rtlichen/Uberortlichen
Hauptverkehrsnetzes mit den, aus heutiger Sicht, nicht mehr erforderli-
chen Hauptverkehrs-/UmgehungsstraBen fir den Stadtteil Keldenich wird
durch die Stadt seit langerer Zeit nicht weiter verfolgt und soll auch zu-
kunftig nicht umgesetzt werden. Die Verkehrsflachen-Darstellungen der
veralteten Verkehrsplanung sollen deshalb im Planbereich entfallen.

» Der ehemals geplante Ausbau der K 31 Eichholzer StraBBe, auf ca. 25 m
Gesamtbreite, wird ebenfalls nicht mehr weiter verfolgt, so dass der 45.
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Anderung der aktuelle Ausbauzustand einschlieBlich der vorhandenen und
geplanten Kreisverkehre zugrunde gelegt wird.

* In Anbetracht der Verkehrsfunktion der Eichholzer StraBe als innerdrtliche
HauptverkehrsstraBe ist die Darstellung einer ca. 20 m tiefen, straBenbe-
gleitenden Grunflache (Abstandsgriin zum vormals geplanten Ausbau der
K 31) aus heutiger Sicht entbehrlich bzw. stadtebaulich stérend. Auch die-
se Flachendarstellung soll daher entfallen und durch eine bis an die Eich-
holzer StraBBe heranriickende Wohnbauflachendarstellung ersetzt werden.

» Aufgrund der regionalen Planung wird das Plangebiet mit dem , Land-
schaftsraum Eichholz” in das regionale Freiraumkonzept ,RegioGrin —
Grlinachse Sud” einbezogen und zu einem hochwertigen Griin- und
Landschaftsraum umgestaltet. Dementsprechend soll die Darstellung als
.Flache fir die Landwirtschaft” im stidwestlichen Bereich entfallen und
zukUnftig als ,, Grin- und Ausgleichsflache” (Flache fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) darge-
stellt werden. In diesem Zusammenhang soll auch die Grenze zur Wohn-
bauflachendarstellung anhand der vorliegenden Planung angepasst wer-
den.

= SchlieBlich sollen die im Geltungsbereich der 45. Flachennutzungsplan-
Anderung verlaufenden Fernleitungstrassen, die zwischenzeitlich hinzuge-
kommenen sind, entsprechend dargestellt werden. Es handelt sich hierbei
um unterirdische Mineral6l- und Gasfernleitungstrassen, die parallel zu
dem Landwirtschaftsweg (Gas-/Mineraléltrasse) bzw. parallel zur L 190 Ur-
felder StraBe (Mineraloltrasse) verlaufen.

Eine weitergehende, ausfihrliche Beschreibung der Planungsziele und des
stadtebaulichen Gesamtkonzeptes findet sich im Stadtebaulichen Teil (Teil A)
dieses Textes.
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Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Bei der Aufstellung, Anderung und Ergénzung von Bauleitplanen ist geméaR
Baugesetzbuchs (BauGB, zuletzt geandert am 21.12.2006) eine Umweltpri-
fung durchzufihren. Gegenstand dieser Umweltprifung sind die Belange des
Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, be-
schrieben und zusammenfassend bewertet werden. Gemal3 § 2a Nr. 2 BauGB
sind die Ergebnisse der Umweltprifung in einem Umweltbericht darzulegen.

Im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes sind folgende Fachgesetze und —

plane von Bedeutung und zu berticksichtigen:

» Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt geandert am 21.12.2006

»  Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), gedndert am
13.02.2007

» Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG), zuletzt gedndert am 10.05.2007

» Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW), zuletzt geandert am
15.08.2007

* Bundes-Bodenschutzgesetz (BbodSchG), zuletzt geandert am 09.12.2004

» Wasserhaushaltsgesetz (WHG), zuletzt geandert am 10.05.2007

» Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG), zuletzt geandert
am 14.12.2006

»  Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSchG), zuletzt gedandert am
18.12.2006

» Denkmalschutzgesetz (DSchG), zuletzt geandert am 12.10.2005

Folgende Unterlagen und Gutachten wurden bei der Erstellung des Umweltbe-

richts verwendet:

= Regionalplan (ehemals Gebietsentwicklungsplan) fiir den Regierungsbezirk
KéIn

» Flachennutzungsplan der Stadt Wesseling (1977)

= Entwurf zur 45. Anderung des Fldchennutzungsplans ,,Landschaftsraum
Eichholz”, Post & Welters, Architekten und Stadtplaner, Dortmund/KélIn,
November 2008

»  Bebauungsplanentwurf Nr. 2 /93.1 ,, Wohngebiet Eichholz”,
Post & Welters, Architekten und Stadtplaner, Dortmund/KéIn, November
2008

» Landschaftsplan Nr. 8 ,Rheinterrassen” (8. Anderung, rechtskraftig seit
dem 5.12.2006) des Rhein-Erft-Kreises
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:kulturlandschaftsnetzwerk ,, masterplan:griin®, Version 2.0 der Regionale

2010 Agentur (Hrsg.), Januar 2007

» :RegioGrin, Projektdossier der Regionale 2010 Agentur (Hrsg.), Mai 2007

» Biotopkataster Nordrhein-Westfalen des Landesamtes fur Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz (www.naturschutz-fachinformationssysteme-
nrw.de/biotopkataster)

=  Geologische Ubersichtskarte 1:25.000

» Bodenkarte und ,Karte der schutzwtrdigen Béden in NRW*, Geologi-
sches Landesamt NRW, Krefeld, 2004

» Karte der Grundwasserlandschaften in Nordrhein-Westfalen, 1980

» Karte der Verschmutzungsgefahrdung der Grundwasservorkommen in
Nordrhein-Westfalen, 1980

» Grabungskampagne der archdologischen Untersuchungen, Zwischenbe-
richt, Stand: April 2008, artemus GmbH, Frechen

= Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan Nr. 2 /93.1 , Wohngebiet Eich-
holz” Wesseling - Keldenich, emig-vs Ingenieurgesellschaft fir Verkehrs-
und Stadtplanung mbH, Disseldorf, Oktober 2008

»  Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 2 /93.1 ,Wohn-

gebiet Eichholz 1. Bauabschnitt” der Stadt Wesseling, Kramer Schalltech-

nik GmbH, Sankt Augustin, 9. September 2008 (Bericht 08 02 018/01)
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Raumliche Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am stdlichen Rand des Stadtgebietes, in unmit-
telbarer Nahe der Autobahn 555 (siehe Anlagenblatt 1: , Luftbild des Plange-
bietes und seine Umgebung”) . Es ist derzeit unbebaut und wird auf der
Hauptflache stdlich der Wohnbauflache intensiv landwirtschaftlich genutzt
(siehe Anlagenblatt 2: , Abgrenzung der 45. Anderung des Fléchennutzungs-
plans”). Im Stdosten wird das Plangebiet von der Urfelder StraBe, im Nordos-
ten von der Eichholzer StraBBe begrenzt. Auf diesen schmalen, langgestreckten
Flachen sollen die derzeitigen Darstellungen des Flachennutzungsplans (Ab-
standsgrin bzw. Verkehrsgriin an der Eichholzer StraBBe und Verkehrsflache an
der Urfelder StralBe) zurickgenommen werden. Die genauen Abgrenzungen
des Plangebietes sind den Planen der derzeitigen und zuklnftigen Nutzungen
zu entnehmen.

Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fach-
planungen

Regionalplan / Gebietsentwicklungsplan

Der Regionalplan (ehemals Gebietsentwicklungsplan) fir den Regierungsbezirk
K&In — Teilabschnitt Region KéIn (Bekanntmachung vom 21.05.2001) stellt fur
die beiden langgestreckten Flachen an der Eichholzer und Urfelder Stral3e ei-
nen , Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)” dar (siehe Anlagenblatt 3: , Aus-
schnitt Regionalplan fur den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region
KoIn"). Auf der Hauptflache selbst findet sich die Darstellung ,,Freiraumberei-
che fur zweckgebundene Nutzungen”, hier , Agrarbereiche mit spezialisierter
Intensivnutzung”, die von der Darstellung , Regionale Griinziige” Uberlagert
werden. Stdostlich der Urfelder StraBe wird der Bereich um das Schloss Eich-
holz bis zur L 182 als ,, Waldbereich” dargestellt und in die Darstellung ,, Regi-
onale Griinzlige” integriert. Jenseits der L 182 bis zur Autobahn 555 befindet
sich ein ,,Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB)”.

Flachennutzungsplan

Der Planungsbereich wird im wirksamen Flachennutzungsplan vom 25. Januar
1977 auf seiner Hauptflache als ,Flache fir die Landwirtschaft” ausgewiesen
(siehe Anlagenblatt 4: ,, Ausschnitt Fldchennutzungsplan der Stadt \Wesse-
ling”). Im nordwestlichen Bereich, nérdlich der Fortfihrung der StraBBe , Auf
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dem Eichholzer Acker”, erfolgt eine Fldchenzuweisung fiir landwirtschaftliche
Betriebe, die Teilflache einer gréBeren Ausweisung im Stdwesten Wesselings
ist.

Stdostlich des Plangebietes wird eine Flache fur Wald ausgewiesen, in der sich
auch das Schloss Eichholz befindet. Diese Flache ist mit der Schutzbestimmung
»Landschaftsschutz« versehen.

Entlang der Urfelder StraBe und entlang des Feldweges stidwestlich des Plan-
gebietes stellt der Flachennutzungsplan eine Trasse fur unterirdische Hauptver-
sorgungsleitungen dar. Diese Darstellung findet sich auch nérdlich des Plange-
bietes, wo mehrere Leitungstrassen die dargestellte Wohnbauflédche diagonal
queren.

Die Eichholzer StraBe, eine Teilstrecke der Urfelder StraBBe sowie die StraBe
+Auf dem Eichholzer Acker” sind als Hauptverkehrs-/Umgehungsstral3en dar-
gestellt. Hieran angelagert sind zu den Wohnbauflachen hin Abstandsstreifen
mit einer Grinflachendarstellung.

Eine bogenférmige Verlangerung der StraBBe ,, Auf dem Eichholzer Acker”
nach Westen/Nordwesten wird als »Verkehrsflache — geplante Bundes-
/LandesstraBBe« dargestellt. Die gleiche Darstellung ist im Bereich der Urfelder
StralBe zu finden. Hierbei schwenkt die dargestellte Verkehrstrasse in Hohe des
Schlosses Eichholz von der bestehenden Trasse nach Nordwesten ab.

Diese Darstellungen des seit 1977 wirksamen Flachennutzungsplanes entspre-
chen im Planungsbereich nicht mehr den stadtebaulichen, verkehrs- und land-
schaftsplanerischen Zielen der Stadt Wesseling und sollen daher geandert
werden.

kulturlandschaftsnetzwerk ,,masterplan:griin”

Eines der Ziele der Regionale 2010 ist die Entwicklung eines Kulturland-
schaftsnetzwerkes fur die Region KoéIn / Bonn. Anknipfend an die histori-
schen Grunraume der Kélner GringUrtel werden neue Freiraumkorridore
entwickelt, die in radialer Auspragung die Gringdrtel mit der Erftaue, der
bewaldeten Ville und dem Bergischen Land verbinden (siehe Anlagenblatt 5:
. Leitbild kulturlandschaftsnetzwerk masterplan:grin und Freiraumkorridor
Die rheinischen Géarten™).
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Einer dieser Freiraumkorridore -, Die rheinischen Garten” — stellt den Bezug
zwischen dem sudlichen Grungdrtel um Kéln und dem ,,Grtinen C” in Bonn
her. Dabei tangiert er auch Wesseling und insbesondere den Stadtteil Kel-
denich (siehe Anlagenblatt 6: , Freiraumkorridor ,,Die rheinischen Garten” —
Teilbereich Wesseling-Keldenich”).

Hier wird zwischen dem Naturschutzgebiet , Entenfang” und dem ,Schloss
Eichholz” der Grinzug , Wesseling-Stud” geschaffen. Der Gberwiegende Teil
der Flachen des FNP-Anderungsbereichs stellen sich also in Zukunft als in-
tegrierter Bestandteil einer Uberregionalen Grinverbindung dar, die neue
freiraumbezogene Angebote zum Inhalt haben.

Landschaftsplan Nr. 8 ,,Rheinterrassen”

Die Flache befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplans Nr. 8
,Rheinterrassen” (8. Anderung, rechtskréaftig seit dem 5.12.2006) des Rhein-
Erft-Kreises (siehe Anlagenblatt 7: Ausschnitt Landschaftsplan Nr. 8 ,Rheinter-
rassen”). Im norddstlichen Bereich des Plangebietes ist das bestehende Feld-
gehdlz auf der Hohe des Kreisverkehrs an der Urfelder StraB3e als geschutzter
Landschaftsbestandteil (LB 2.4.-33) festgesetzt.

Dieser Bestandsschutz findet planerisch seine Fortsetzung in der Festsetzung
5.2-199 , Erganzung der Baumreihe durch Rosskastanien / Pflanzung” entlang
der Urfelder StraBe. Durch diese MaBnahme werden die bestehenden drei
Kastanien zu einer Baumreihe auf der nérdlichen StraBenseite erganzt. In Er-
ganzung mit dem Vegetationsbestand um Schloss Eichholz, der innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,, Eichholz” (temporére Festsetzung innerhalb des
Landschaftsplans) liegt, entsteht dadurch ein neues Vernetzungselement in die
offene Landschaft. Diese MaBnahme entspricht dem allgemeinen Entwick-
lungsziel 2 ,, Anreicherung einer im ganzen erhaltenswirdigen Landschaft mit
naturnahen Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen”
die fur den stidlich angrenzenden Landschaftsraum (Hauptfliche des Ande-
rungsbereichs) festgesetzt ist. Insofern sind auch die im Masterplan :griin for-
mulierten, konzeptionellen Planungsansatze von Bedeutung, da hier ebenfalls
das Ziel einer 6kologischen Aufwertung des Landschaftsraums verfolgt wird.

Des weiteren wird am stdlichen Rand der Hauptflache die EntwicklungsmaB-
nahme 5.2-198 dargestellt, die sich auf die ,Eingriinung einer Hofstelle mit
bodenstandigen Baum- und Straucharten oder Obstbaumen” zur besseren
Einbindung in die Landschaft bezieht.
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Bestehende verbindliche Bebauungsplane

Es liegen keine verbindlichen Bebauungsplane fiir den Anderungsbereich vor.
Die Eichholzer StraBe und das sich norddstlich hieran anschlieBende »Maler-
viertel« liegen jedoch im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1/73, 2.
Anderung, (rechtswirksam seit dem 12. Méarz 1979) und somit in unmittelba-
rer nordlicher Nachbarschaft.

Zwischen den Einmindungen RembrandtstraBe und Durerstral3e befindet sich,
ebenfalls nérdlich angrenzend an die Eichholzer StraBe im Bereich des heuti-
gen katholischen Kindergartens St. Andreas, der Anderungsbereich der 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/73. Inhalte und bestehende Festsetzun-
gen dieses Bebauungsplans sind im Teil A des Begrindungstextes dargestellt.

Bebauungsplan Nr. 2 / 93.1 ,,Wohngebiet Eichholz - 1. Bauabschnitt”
Im Parallelverfahren zur 45. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der
Bebauungsplan Nr. 2 /93.1 ,, Wohngebiet Eichholz — 1. Bauabschnitt” entwi-
ckelt. Die geplanten Festsetzungen dieses Bebauungsplanes stimmen im We-
sentlichen mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes Gberein. Abwei-
chungen ergeben sich jedoch in folgenden Bereichen:

* |m Bebauungsplan riickt die Wohngebietsausweisung bis unmittelbar an
die Eichholzer Stral3e heran. Die als Abstandsgriin gedachte straBenbeglei-
tende Grunflachendarstellung im Flachennutzungsplan wird lediglich in
Form eines Pflanzgebotes ber(icksichtigt.

* Die geradlinige Grenzziehung zwischen der Wohnbauflache und der Fla-
che fur Landwirtschaft wird im Bebauungsplan anhand des zugrunde lie-
genden stadtebaulichen Konzeptes modifiziert und geringfligig nach
Stdwesten verschoben.

» Eine Teilflache der im Flachennutzungsplan stdwestlich angrenzend an die
Wohnbauflache dargestellte Flache fur die Landwirtschaft wird im Einklang
mit dem hier geplanten regionalen Freiraumkonzept »RegioGrin — Korri-
dor Wesseling — Std« im Bebauungsplan als 6ffentliche Griinflache festge-
setzt, die auch dem internen naturschutzrechtlichen Ausgleich dient.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den geplan-
ten Darstellungen der 45. Flachennutzungsplananderung und folgen somit
dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.
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Baumschutzsatzung
Die Stadt Wesseling hat keine Baumschutzsatzung erlassen.

Geschiitzte Biotope nach Landschaftsgesetz NW

Im Anderungsbereich selbst befinden sich laut Biotopkataster des Landesamtes
fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) keine nach Landschaftsge-
setz NW geschitzten Biotope. Allerdings befinden sich im Wirkungskreis das
Naturschutzgebiet , Rheinmittelterrassenkante” (Biotopkataster 5107-901) auf
Bornheimer Stadtgebiet und das , Gehélz um die Akademie Eichholz” (Biotop-
kataster 5107-302) im Landschaftsschutzgebiet Eichholz stidéstlich der Urfel-
der StraBe.

Wasserschutzgebiet
Im Anderungsbereich selbst und im Wirkungskreis des Anderungsbereich be-
finden sich keine Wasserschutzgebiete.
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2 Bestandsaufnahme und -bewertung des
Umweltzustands zu Beginn des Planver-
fahrens

Die Bewertung des Umweltzustandes erfolgt verbal argumentativ und basiert
auf einer Nutzungskartierung der Bestandssituation im April / Mai 2008 durch
das bearbeitende Biro. Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind dem ,,Plan
der derzeitigen Fldchennutzungen im Anderungsbereich des FNP” zu entneh-
men (siehe Anlagenblatt 8).

2.1 Naturraumliche Gliederung

Die Stadt Wesseling liegt in der KéIn-Bonner Rheinebene. Das Plangebiet ist
der Untereinheit , K&In-Bonner Niederterrasse” zuzuordnen. In dieser Natur-
raumeinheit ist die Niederterrasse gleichmaBig von Hochflutbildungen mit
durchweg lehmigen Bdéden bedeckt.

2.2 Schutzgut Mensch

Derzeitige Umweltsituation — Verkehrsbelastung

Im Juni 2008 fand in der Zeit von 6-10 und von 15-19 Uhr eine Verkehrszah-
lung durch das Biro emig-vs statt. Es wurden die Verkehrsstrdome samtlicher
Knotenpunkte um den Eichholzer Acker, sowie die Stréme der lichtsignalge-
steuerten Kreuzung (LSA) L 192 / L 190 erfasst. Dabei wurden die Fahrzeugar-
ten zwischen PKW bis 2,8 to und Lastfahrzeuge ab 2,8 to unterschieden, um
die notwendigen Eingangsdaten fir eine zu erstellende schalltechnische Un-
tersuchung zu erhalten (LKW-Anteil am Gesamtverkehrsaufkommen). Im Be-
reich des Wohngebietes "Auf dem Eichholzer Acker" wurde ein sehr geringes
Verkehrsaufkommen und an der daran anschlieBenden lichtsignalgesteuerten
Kreuzung mit der K 31 eine stérungsfreier Verkehrsablauf beobachtet (siehe
Anlagenblatt 9: , Ubersicht der Verkehrsstréme").

Das Gutachten zur Verkehrsuntersuchung (emig-vs ® Ingenieurgesellschaft fur
Verkehrs- und Stadtplanung mbH, Dusseldorf, im Oktober 2008) kommt dem-
entsprechend bei der Analyse der Bestandsituation zu dem Ergebnis, dass der
direkte Quell- und Zielverkehr aus den bestehenden Wohngebieten an der
RembrandstraBe (»Malerviertel«) und an der StraBe Auf dem Eichholzer Acker
(»Vogelsiedlung«) problemlos in die Ubergeordnete Eichholzer StraBe (K 31)
weitergeleitet wird und sich dabei keine leistungsfahigkeitsmindernden Kon-
flikte mit dem Durchgangsverkehr ergeben (HBS- QSV A bzw. B). Auf der an-
deren Seite wird darauf hingewiesen, dass sich bereits wahrend der Analyse
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groBe Defizite in der Leistungsfahigkeit der Gbergeordneten Knotenpunkte der
StraBen L 192, L 190 und K 31 ergeben, wobei der lichtsignalgesteuerte Kno-

ten L 192 /L 190 zudem noch einen signifikanten Einfluss auf den benachbar-
ten Kreisverkehr L 190 / K 31 ausibt.

Derzeitige Umweltsituation - Lairmbelastung

Das Plangebiet selbst ist derzeit unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt.
Vor allem die langgestreckten Teilflachen an der Eichholzer StraBe und Urfel-
der StraBBe unterliegen den Larmeinflissen der beiden StraBen. Die Anschluss-
stelle , Wesseling” der Autobahn 555 befindet sich in einem Abstand von ca.
300 - 350 m nérdlich des Plangebietes. Da die Eichholzer Strae (K 31) und die
Urfelder Stral3e (L 190) als Autobahnzubringer dienen, entsteht hier eine er-
hohte Verkehrsldrmbelastung. Uberlagert wird dies durch die diffuse Larmbe-
lastung der nahe gelegenen Autobahn (A 555).

Die schalltechnische Voruntersuchung zum Bauvorhaben Eichholz (Kramer
Schalltechnik GmbH, 20.06.2007) zeigt die Auswirkungen der bestehenden
Verkehrsbelastungen auf, die von den umgebenden StraBen auf die Flachen
einwirken (siehe Anlagenblatt 10: Larmkarten Tages- / Nachtzeit). Aus der
derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung des Planungsgebietes heraus lassen
sich keine Konflikte mit der bestehenden Larmsituation ableiten.

Derzeitige Umweltsituation - Kampfmittel

Laut Schreiben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 27. Dezember 2007
kann auf der Flache ,das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ganzlich
ausgeschlossen werden”. Die Ergebnisse der Luftbildauswertung (Az. 22.5-3-
5362040-147/08) zeigen, dass die MaBnahme in einem ehemaligen Bomben-
abwurf- / Kampfgebiet liegt. Es ist beabsichtigt, diesbezlglich eine Ortsbege-
hung unter Teilnahme des Kampfmittelrdumdienstes und der fur die Erschlie-
Bungsplanung zustandigen Ingenieurgemeinschaft Eichholz durchzufthren.

Derzeitige Umweltsituation - Windenergieanlagen

Das Plangebiet befindet sich derzeit im Einwirkungsbereich von 3 Windener-
gieanlagen. Eine altere Nordex N 43-Anlage mit einem Schallleistungspegel
von 99,6 dB(A) liegt sidwestlich in ca. 380 m Abstand im Bornheimer Stadt-
gebiet. Zwei weitere groBe Anlagen mit ca. 90 m Nabenhohe befinden sich
stdostlich in Wesseling-Urfeld in ca. 900 m und 1.300 m Abstand.
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Die Stadt Bornheim plant darlber hinaus im Zuge der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes (FNP) eine Veranderung der Konzentrationszonen fir
Windkraft. Nach derzeitigem Planungsstand sind im FNP-Vorentwurf zwei
kleinere WKZ sidostlich in ca. 1.100 m und 1.300 m Abstand vom Plangebiet
dargestellt.

Derzeitige Umweltsituation - Umspannwerk Sechtem

Im Abstand von mehr als 600 m vom Plangebiet entfernt befindet sich das
Umspannwerk Sechtem. Im Abstandserlass NRW sind Umspannanlagen in
Abstandsklasse IV (500 m) eingestuft. Diese Einstufung bedeutet, dass bei
einem Mindestabstand von 500 m keine Larmkonflikte zwischen Umspannan-
lagen und einem Reinen Wohngebieten (WR) zu erwarten sind. Da laut Ent-
wurf zum Bebauungsplan , Eichholzer Acker” lediglich Flachen als , Allgemei-
nes Wohngebiet” (WA) festgesetzt werden sollen, sind Konflikte somit ausge-
schlossen.

Bewertung

Erholung in der Landschaft setzt eine gewisse Stérungsarmut und Erlebbarkeit
der Landschaft voraus. Die Bedeutung eines Freiraums / Landschaftsraums fur
die Erholung steigt mit seiner raumlichen Verknipfung zum siedlungsnahen
Umfeld. Larmbelastungen und Immissionen der Verkehrstrassen wirken sich
vor allem auf die parallel zu den StraBen liegenden Bereiche aus. Das Plange-
biet selbst ist somit vorbelastet, aber aufgrund seiner landwirtschaftlichen Nut-
zung und geringen Bedeutung fir die siedlungsbezogene Erholung derzeit
nicht wesentlich beeintrachtigt. Bei einem Nutzungswandel insbesondere der
Hauptflache qgilt es zu priifen, inwieweit die Larmimmissionen der Urfelder
Stral3e eine Beeintrachtigung der zukunftigen, erholungsbezogenen Nutzun-
gen auf dieser Flache darstellen.
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2.3 Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt

Potentiell natiirliche Vegetation

Als potentiell natlrliche Vegetation wirde sich im Gebiet ein fir die Nieder-
rheinische Bucht typischer Maigldckchen-Perlgras-Buchenwald ausbilden. Die-
se ursprunglich weitverbreitete Waldgesellschaft der niederrheinischen Bucht
ist in ihrer typischen Auspragung kaum noch vorzufinden, da die fruchtbaren
Standorte seit alters her als Ackerland genutzt wurden.

Reale Vegetation

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes fand im April / Mai 2008 eine
Bestandskartierung der Flachennutzungen statt. Die Ergebnisse der Be-
standsaufnahme sind dem Plan der derzeitigen Nutzung zu entnehmen (siehe
Anlagenblatt 9: Plan der derzeitigen Fléchennutzungen im Anderungsbereich
des FNP).

Das Planungsgebiet wird vorwiegend landwirtschaftlich, als Ackerflache ge-
nutzt. In den Randbereichen setzt sich die benachbarte Flachennutzung einer
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unter Folientunneln zum Anbau von
Erdbeeren fort. Diese besonders intensive Landnutzungsform gibt der Gesamt-
flache ein weitestgehend vegetationsloses Erscheinungsbild.

Baume und Gehdlze finden sich lediglich auf straBenbegleitenden Flachen
entlang der Eichholzer StraBe. Es handelt sich vornehmlich um Linden, die als
StraBenbdaume gepflanzt wurden und um Ahorn und Wildkirschen, die sich als
Baumgruppen mit Gehoélzunterwuchs auf dem stdlichen Béschungsbereich
der Stral3e angesiedelt haben. An der Urfelder Stral3e befinden sich drei Kasta-
nien im StraBenrandbereich. Die genannten Standorte befinden sich allerdings
nicht mehr im eigentlichen Anderungsbereich des FNP.

Fauna

FUr das Untersuchungsgebiet liegen keine faunistischen Kartierungen vor. Es
ist zu erwarten, dass es sich bei den vorkommenden Arten um ein allgemein
vertretenes Spektrum von Tierarten handelt.

Bewertung
Vor dem Hintergrund der 6kologischen Funktionen und Wertigkeiten der po-
tentiell nattrlichen Vegetation im Planungsraum sind die vorhandenen Biotop-
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strukturen und Vegetationselemente nur noch von geringer Bedeutung. Auf-
grund der intensiven Inanspruchnahme des Landschaftsraums durch die
Landwirtschaft, aber auch durch die das Plangebiet tangierenden Ver-
kehrstrassen sind die landschaftsdkologischen Funktionen des Raumes, insbe-
sondere fUr die Tier- und Pflanzenwelt und die biologische Vielfalt, auf ein
Minimum reduziert.

2.4 Schutzgut Boden

Laut Bodenkarte L5106 KéIn / T5107 Bruhl und , Karte der schutzwirdigen
Boden in NRW” (Geologisches Landesamt NRW, Krefeld, 2004) liegen im Pla-
nungsraum vorwiegend Braunerden z.T. Parabraunerden ohne Grundwasser-
und Staunasseeinfluss im Oberboden vor. Der Bodentyp ist vornehmlich
Braunerde z.T. Parabraunerde. Reine Braunerden finden sich im Stden und
Westen des Plangebietes.

Die Parabraunerde (L2) zeichnet sich durch eine hohe bis sehr hohe Sorptions-
fahigkeit aus. Weiterhin besitzen diese Béden eine hohe nutzbare Wasserka-
pazitat und eine geringe z.T. mittlere Wasserdurchlassigkeit. Die Bodenwerte
liegen zwischen 60 und 75.

Der Bodentyp B3 Braunerde z.T. Parabraunerde ist ein schluffiger Lehmboden,
der meist steinig, grusig oder sandig ist. Der Boden weist eine mittlere Sorpti-
onsfahigkeit, mittlere nutzbare Wasserkapazitdt und meist eine mittlere Was-
serdurchlassigkeit auf. Die Braunerde erreicht einen Bodenwert zwischen 60
und 80.

Die Braunerde (B51) aus Hochflutlehm (Holozén) Gber Sand und Kies der Nie-
derterrasse ist ein stark sandiger Lehmboden, der im tieferen Untergrud teil-
weise kalkhaltig ist. Dieser Bodentyp kommt groBflachig in der Rhein- und
Siegebene vor. Vorzugsweise wird der Boden als Acker genutzt mit einem
hohen bis mittleren Ertrag und ist jederzeit zu bearbeiten. Er besitzt eine mitt-
lere Sorptionsfahigkeit, eine meist mittlere Wasserkapazitat sowie eine mittlere
bis hohe Wasserdurchlassigkeit. Die Bodenwerte liegen zwischen 50 und 70.
Der Verlauf dieses Bodentyps lasst auf den Verlauf eines ehemaligen Neben-
arms des Rhein schlieBen.

Bewertung

Die Bdden zeichnen sich im Hinblick auf die nattrliche Ertragsfahigkeit und
gemessen an den Wertzahlen der Bodenschatzung durch eine hohe Wertigkeit
aus. Die Braunerden weisen Werte zwischen 50 und 80 Bodenpunkten auf.
Damit gelten sie nach den Kriterien des Geologischen Dienstes NRW als
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schutzwrdig bis besonders schutzwiirdig aufgrund der hohen nattrlichen
Ertragsfahigkeit als Produktionsgrundlage fur die Landwirtschaft. Aus natur-
schutzfachlicher Sicht handelt es sich bei den Béden im Wesentlichen um na-
turliche Funktionen, die erhaltenswert sind.

Durch die intensive Bewirtschaftung (teilweise Acker unter Folie, intensiver
Dunge- und Pflanzenschutzmitteleinsatz) sind die Bodenfunktionen jedoch
bereits herabgesetzt. Aufgrund der Verbreitung im Raum KéIn-Bonn sind sie
regional relativ haufig anzutreffen, so dass die naturschutzfachlichen Kriterien
der Seltenheit nicht zutreffen. Ein dhnliches Bild zeigt sich bei der Beurteilung
der Speicher- und Reglerfunktion der Braunerden. Auch hier ist grundsatzlich
von einem hohen Vermdgen der Boden des Plangebietes auszugehen, Schad-
stoffe zu filtern, zu puffern und umzuwandeln. Vor dem Hintergrund der in-
tensiven, langjahrigen Nutzung stellt sich allerdings die Frage nach der vollen
Funktionsfahigkeit dieser Funktionen.

Altlasten

Mit Schreiben vom 20. Dezember 2007 teilte die Untere Wasser-, Abfallwirt-
schafts- und Bodenschutzbehérde des Rhein-Erft-Kreises mit, dass , fir diesen
Bereich des Stadtgebietes keine Eintragungen im Altlastenkataster des Rhein-
Erft-Kreises vorhanden sind” und eine , Altlastenfreiheit” bestatigt werden
kann.

2.5 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Im Planungsraum sind keine Oberflachengewasser vorhanden. In geringer
Entfernung befindet sich der Rhein, in dessen Einzugsgebiet sich der Planungs-
raum befindet. Auf der topographischen Karte 1.25.000 ist anhand der beste-
henden Hohenlinien eine topographische Rinne mittig auf der Flache zwischen
der Wohnbebauung , Auf dem Eichholzer Acker” und der Urfelder Stra3e
dargestellt, die auch in der Ortlichkeit ablesbar ist. Diese Rinne ist Relikt des
ehemaligen Rheinverlaufs in diesem Gebiet und vermutlich durch einen der
zahlreichen Seitenarme des Rheins vor seiner Begradigung entstanden.

Grundwasser

Laut der , Karte der Grundwasserlandschaften in Nordrhein-Westfalen, 1980
befindet sich das Untersuchungsgebiet in einem Bereich mit sehr ergiebigen
Grundwasservorkommen aufBerhalb von Wasserschutzgebieten. Ausschlagge-
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bend daflr sind die anstehenden durchlassigen Locker- und Festgesteine (Kies,
Sand). Diese sind Porenwasserleiter von groBer Machtigkeit mit sehr guter bis
guter Durchlassigkeit und guter Filterwirkung. Laut hydrogeologischer Karte
Blatt 5107 Brihl ist fur Oktober 1990 ein Grundwasserstand von etwa 41,5 m
N.N. dargestellt. Der Flurabstand betragt demnach, je nach Standorthéhe,
Uber 10 bis ca.15 m. Im Rahmen einer Bodenuntersuchung, zum Zweck der
Bewertung der Bodenverhaltnisse zur Versickerung von Niederschlagswasser,
wurden im Dezember 2006 bis in eine Tiefe von 47.80 m Gber N.N sechs Boh-
rungen durchgefuhrt. Im Rahmen dieser Bohrungen wurde Grundwasser nicht
angetroffen (Kihn Geoconsulting GmbH, 27. Dezember 2006). Die Grund-
wasserflieBrichtung ist, bedingt durch die Lage zum Rhein, nach Norden aus-
gerichtet.

Die Verschmutzungsgefahrdung des Grundwassers fur den Bereich des Pla-
nungsgebietes wird als mittel gewertet. Verschmutzung kann schnell eindrin-
gen, breitet sich aber langsam aus. Das verschmutzte Grundwasser unterliegt
weitgehend der Selbstreinigung.

Bewertung

Aufgrund des relativ hohen Grundwasserflurabstandes und der guten Puffer-
eigenschaften der dartber befindlichen Schichten sind fiir den Planungsraum
und sein Umfeld keine sensiblen Bereiche fir den Grundwasserschutz zu defi-
nieren. Das Plangebiet liegt ebenfalls auBerhalb von Wasserschutzgebieten.
Als Relikt des ehemaligen Rheinverlaufs bzw. eines Altrheinarms hat die topo-
graphische Rinne ehr eine Bedeutung in Bezug auf die Geldandemorphologie.

2.6 Schutzgut Klima / Luft

Das Rheinland gehort makroklimatisch zum nordwestdeutschen Klimabereich
Nordrhein-Westfalens, der Uberwiegend maritim gepragt ist. Das Stadtgebiet
von Wesseling liegt im atlantisch gepragten Bereich, der durch ausgeglichenes
Klima mit gemaBigten Gegensatzen zwischen Sommer- und Wintertemperatu-
ren gepragt ist.

Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei ca. 10-10,5°C und die Nieder-
schlagsmenge zwischen 750 und 800mm. Der Wind weht vorherrschend aus
stdostlicher Richtung. Auf der landwirtschaftlich genutzten Hauptflache std-
westlich der zuklnftigen Wohnbebauung ist mit nachtlicher Kaltluftentste-
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hung zu rechnen, die aufgrund der vorherrschenden Windrichtung nach
Nordwesten, in Richtung Keldenich, verlagert wird.

Lufthygienische Beeintrachtigungen sind entlang der Autobahn 555 vorhan-
den. Die sudostlich angrenzenden Wald- und Geholzbestande um das Schloss
Eichholz tragen zur Immissionsminderung und Frischluftproduktion bei.

Die derzeit als Ackerland genutzte Flache ist dem Freilandklima zuzuordnen.
Freilandklimate zeichnen sich durch ungestorte Tagesgange von Temperatur
und Feuchte sowie nahezu unveranderte Windstromungsbedingungen aus. Da
zudem in diesen Bereichen keine Emittenten angesiedelt sind, handelt es sich
um bedeutsame Frischluftgebiete mit einer hohen Ausgleichswirkung fur die in
bioklimatischer und immissionsklimatischer Hinsicht belasteten Gebiete mit
Wohnbebauung. Bei Winden aus stddstlichen Richtungen (Hauptwindrich-
tung fur den Standort laut Klimaatlas fir NRW, 1989) sowie bei sidwestlichen
Winden kann die frische und kuhle Luft in die angrenzenden Wohngebiete
gelangen und zu einer Abmilderung der stadtischen Uberwarmung beitragen.
Durch die Zufuhr weitgehend unbelasteter Luftmassen erfolgt zudem eine
Verbesserung der lufthygienischen Situation.

Bewertung
Die Bedeutung der Flache fur Klima und Lufthygiene ist allgemeiner Art. Auf
der landwirtschaftlich genutzten Flache ist mit nachtlicher Kaltluftentstehung
zu rechnen.

2.7 Schutzgut Landschaft und Erholung

Der Landschaftsraum verfligt Uber eine Gestaltqualitat, die von charakteristi-
schen Merkmalen stadtischer Siedlungsrandlagen gepragt wird. Wohngebiete
befinden sich im Nordwesten und Nordosten, Verkehrswege unterschiedlicher
Kategorien durchziehen den Raum, Energieanlagen stehen solitar in der Land-
schaft. Hinzu kommt eine intensive landwirtschaftliche Nutzung des Raums
und seiner Béden, mit den entsprechenden Bildern einer ausgeraumten, struk-
turarmen Landschaft. Waldstlicke, Geholzstreifen oder Feldgeholze finden sich
lediglich im Umfeld von Schloss Eichholz, der Siedlungsrand wird gepragt
durch Garten, die in der Regel eine , Vegetationswand” aus Einzelbdumen,
Geholzgruppen oder geschnittenen Hecken zur freien Landschaft ausbilden.
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Bewertung
Die Bedeutung der Flache fir die Erholung ist aufgrund der derzeitigen inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung von untergeordneter Bedeutung.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Bereich der zukinftigen Wohnbauflachen wurde, auf Veranlassung des
Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege, in den Jahren 2007 und 2008
eine archaologische Sachverhaltsermittlung durchgefihrt. Der derzeit vorlie-
gende Zwischenbericht der Grabungskampagne (April 2008) kommt zu dem
Ergebnis, dass ,, dem Platz Uberregionale Bedeutung zukommt. Die Ausgra-
bungen liefern neue Erkenntnisse zur Lebens- und Siedlungsweise, zur mate-
riellen Kultur und Mobilitat der Federmesser-Gruppen in Mitteleuropa.” Die
Grabung wurde am 22.10.2008 beendet, der AbschluBBbericht wird derzeit
erstellt.

Bewertung

Die kulturhistorische Bedeutung der Flache der zukinftigen Wohnbebauung
ist vor dem Hintergrund der derzeitigen Grabungsergebnisse als hoch einzu-
stufen. Das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege hat die Grabungen be-
endet, sodass die archaologischen Funde gesichert sind.

Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgiitern

Das Wirkungsgefuige der Schutzglter steht in enger Wechselwirkung unter-
einander. Stoffumwandlungsprozesse des Bodens beeinflussen das Schutzgut
Pflanzen und Tiere, selbst lokalklimatische Besonderheiten oder Veranderun-
gen wirken sich auf das Schutzgut Wasser, beispielweise die Rate der Grund-
wasserneubildung aus. Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft sowie Kultur- und
Sachgutern sind auch in einem bereits vorbelasteten Raum standig gegeben.
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3  Prognose zur Entwicklung der Umwelt

Umweltentwicklung bei Realisierung der geplanten
MafBnahmen

Die Darstellungen der zukiinftigen Fldchennutzungen im Anderungsbereich
des Flachennutzungsplans sind dem entsprechenden Plan (siehe Anlagenblatt
11) zu entnehmen.

Schutzgut Mensch

Die Funktion der Hauptflache fr die ruhige, landschaftsbezogene Erholung
wird sich bei Durchfiihrung der MalBnahme durch entsprechende Gestaltungs-
und AusgleichsmalBnahmen erhdhen. Durch die Integration der Flache in das
Gesamtkonzept ,Rheinische Garten” entsteht ein neuer, landschaftsbezoge-
ner Erholungsraum von tberdértlicher Bedeutung. Dartber hinaus wird die
Flache Funktionen fur die wohnungsnahe Erholung des neuen, aber auch der
bestehenden, umliegenden Wohngebiete Ubernehmen.

Die im Einflussbereich der Eichholzer StraBe liegende vorhandene Wohnbe-
bauung ist bereits durch verkehrsbedingte Larmemissionen insbesondere der
Autobahn 555, aber auch der Eichholzer StraBBe selbst vorbelastet. Zur Ermitte-
lung und Beurteilung der Gerauschsituation aufgrund planungsbedingter Ver-
anderungen der allgemeinen Verkehrsgerduschsituation in Bezug auf beste-
hende angrenzende schutzbedtrftige Nutzungen wurde im Rahmen der paral-
lelen verbindlichen Bauleitplanung im September 2008 eine schalltechnische
Untersuchung durch die Ingenieurgesellschaft KRAMER Schalltechnik GmbH,
Sankt Augustin, angefertigt.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass bei einer Beurteilung nach
DIN 18005, Teil 1 »Schallschutz im Stadtebau« die Orientierungswerte fir
allgemeine Wohngebiete (WA) tags und nachts im 6stlichen und nérdlichen
Teil des 1. Bauabschnittes Gberschritten werden. Hauptverursacher ist neben
den nahe liegenden StraBBen K 31 und L 190 vor allem nachts auch die Auto-
bahn A 555. Wahrend die Uberschreitungen der Orientierungswerte am nérd-
lichen Plangebietsrand zur Eichholzer StraBBe hin bis zu 12 dB betragen, sind sie
am 6stlichen Rand des 1. Bauabschnittes mit bis zu 5 dB relativ gering.

Weiterhin sind mdgliche SchallminderungsmaBnahmen untersucht worden.
Aufgrund der geplante Abstandsverhaltnisse und Bauhdhen sind aktive Schall-
schutzmaBnahmen praktisch kaum realisierbar. Zur Sicherstellung eines ausrei-
chenden Schallschutzes in den betroffenen Gebauden wurden daher passive
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SchallschutzmaBnahmen vorgeschlagen, die im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung konkretisiert werden.

Die Ricknahme der im Flachennutzungsplan (noch) dargestellten weiteren
Verkehrsflachen tragt dazu bei, weitere Raume vor verkehrsbedingten Emissi-
onen zu schitzen.

Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist eine Beeintrachti-
gung der Schutzgiter Pflanzen, Tiere und Artenvielfalt bereits als Vorbelastung
gegeben. Die im Freiflachenkonzept vorgesehenen gestalterischen und funkti-
onalen MaBnahmen lassen, insbesondere auf der im Anderungsbereich be-
findlichen stdlichen Hauptflache , Landschaftsraum Eichholz”, eine 6kologi-
sche Aufwertung des Bereichs fur die Tier- und Pflanzenwelt erwarten. Aller-
dings bleibt zu berlcksichtigen, dass es sich bei diesen MalBnahmen nicht um
.reine” AusgleichsmaBnahmen in einem ungestérten Landschaftsraum han-
delt, sondern die Freiflachen als Freizeit-, Spiel- und Erholungsraum gestaltet
werden und mit einem entsprechendem Nutzungsdruck aus dem zukinftigen
Wohngebiet, aber evtl. auch aus den Nachbargebieten zu rechnen ist. Des
weiteren ist zu bericksichtigen, dass eine Teilflache der zukiinftigen Wohn-
baufléche in den Anderungsbereich des Flachennutzungsplans hineinragt. Im
Vergleich zur derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung wird sich jedoch ein
hoherwertiger Lebensraum entwickeln.

Schutzgut Boden

Mit der planerischen Riicknahme von Verkehrsflachen aus dem Flachennut-
zungsplan werden die Bdden im Anderungsbereich vor einer weiteren Versie-
gelung bewahrt. Die Fortsetzung der Trasse , Auf dem Eichholzer Acker” ent-
fallt ebenso wie die projektierte Trasse der Urfelder StraBe und die Verbreite-
rung der Eichholzer Strale. Die planerische Riicknahme im geanderten Fla-
chennutzungsplan stellt einen Beitrag zum ressourcenschonenden Umgang
mit dem Schutzgut Boden dar und kompensiert die Flacheninanspruchnahme
durch die dargestellten zusatzlichen Wohnbauflachen am nordéstlichen Rand
des ,Landschaftsraumes Eichholz”. Durch die Umwandlung von einer intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flache in eine Grinflache wird hier die Boden-
nutzung insgesamt extensiviert.
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Schutzgut Wasser

Mit der planerischen Riicknahme von weiteren Mdéglichkeiten einer Flachen-
versiegelung durch Verkehrstrassen und der Nutzungsumwandlung landwirt-
schaftlicher Flachen in Grunflachen wird ebenfalls ein Beitrag zum Schutz und
zur Anreicherung des Schutzgutes Grundwasser geleistet. Oberflachennahe
Still- oder FlieBgewasser sind von der MaBnahme nicht betroffen.

Schutzgut Klima und Luft

Die Hauptflache , Landschaftsraum Eichholz” entwickelt sich aufgrund neu
entstehender Vegetationsstrukturen von einem Freilandklimatop mit vorrangi-
ger Funktion der Kaltluftentstehung in eine Flache mit klimatischer Ausgleichs-
und Filterfunktion. Die bestehende Beltftungsfunktion der Flache fir angren-
zende Flachen bleibt dabei erhalten.

Schutzgut Landschaft

Mit der Entwicklung der Flache ,, Landschaftsraum Eichholz” wird sich das
Landschaftsbild nachhaltig positiv verandern. Der Bereich wird in Zukunft nicht
mehr als intensiv landwirtschaftlich genutzter Landschaftsraum sondern als
Erholungsraum wahrgenommen werden, der Bestandteil des Uberdrtlichen
Freiraumkonzeptes , Rheinische Garten” wird. Damit verbunden sind Vegeta-
tionsstrukturen und Freiflachen, welche die Landschaft gliedern, den Sied-
lungsrand adaquat definieren und eine neue landschaftliche Verbindung zwi-
schen Schloss Eichholz und dem nérdlich gelegenen Naturschutzgebiet Enten-
fang herstellen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Die in den Jahren 2007 und 2008 durchgefihrten archaologischen Sachver-
haltsermittlungen stellen das Gebiet als bedeutenden spatpaldolithischen Sied-
lungsplatz dar. Die Grabungen sind seit Oktober 2008 abgeschlossen und
werden derzeit dokumentiert.

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Mit der planerischen Riicknahme von Verkehrstrassen und einer Extensivierung
der Flachennutzung sind insgesamt positive Auswirkungen auf die SchutzgUter
Boden und Wasser verbunden, auch wenn auf einer Teilflache des Ande-
rungsbereichs weitere \WWohnbauflachen ausgewiesen werden. Die klimatische
Ausgleichs- und Filterfunktionen der Flache gewinnt aufgrund neuer Vegetati-
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onsbereiche an Bedeutung. Gleiches gilt flr die Schutzguter Tier- und Pflan-
zenwelt und Landschaftsbild / Erholung, da mit einer Nutzungsextensivierung
und Anlage neuer Vegetationselemente die Strukturvielfalt der Flache erhéht
wird.

Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei der Prifung der so genannten Nullvariante sind die umweltbezogenen
Auswirkungen bei Unterbleiben der Planung abzuschatzen. Bei einem Verzicht
auf die Anderung des Flachennutzungsplans und Beibehaltung der derzeitigen
landwirtschaftlichen Nutzung wirden sich voraussichtlich keine gravierenden
Veranderungen ergeben.

Bei einem Verzicht auf die Anderung des Flachennutzungsplans und der der-
zeitigen landwirtschaftlichen Nutzung wirden sich das Plangebiet langfristig
gemalB der beschriebenen potenziellen-natirlichen Vegetation zu einem typi-
schen Maigléckchen-Perlgras-Buchenwald entwickeln.
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4  Alternative Losungsmoglichkeiten
Da es sich in diesem Fall um die Anderung eines wirksamen Fléchennutzungs-
plans handelt erscheinen alternative Handlungskonzepte nicht gegeben.

5 Beschreibung der technischen Grundlagen,
Verfahren und Methoden

Mit der Zusammenstellung der notwendigen Daten waren keine Schwierigkei-

ten, technischen Licken oder fehlenden Kenntnisse Gber umweltrelevante

Informationen verbunden. Alle erforderlichen Angaben zu Wirkungen oder

Erkenntnisse Uber Wirkungsketten sind vorhanden. Wissensliicken oder be-

sondere Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Auswirkungen bestehen nicht.

6 Geplante MaBnahmen zur Umweltiiber-
wachung (Monitoring)

Ein Monitoring gem. § 4 ¢ BauGB dient der Kontrolle der erheblichen, insbe-

sondere unvorhergesehenen, umweltrelevanten Auswirkungen der Planung

und umfasst folgende Komponenten:

=  Auswertung von Hinweisen der Biirger

=  Auswertung von Hinweisen der Fachbehérden gem. § 4 (3) BauGB

»  Auswertung wiederkehrender regelmaBiger stadtischer Untersuchungen
(z. B. Verkehrszahlungen)

»  Auswertung sonstiger umweltrelevanter Informationssammlungen

= Uberpriifung der Entwicklung des Gebiets nach weitgehendem Abschluss
von Bau- und AusgleichsmalBnahmen.

Die Stadt Wesseling Uberwacht die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchflhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der
Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
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7 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt Wesseling beabsichtigt gemeinsam mit zwei Projektpartnern (LEG
Standort- und Projektentwicklung Kéln GmbH und PARETO GmbH) die Ent-
wicklung eines neuen, hochwertigen Wohnstandortes in Wesseling - Kelde-
nich durchzufthren. Das Gebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es
zeichnet sich vor allem auf seiner stidwestlichen Seite durch eine enge Verzah-
nung zum umgebenden Landschaftsraum aus, der wiederum Bestandteil des
regionalen Freiraumkonzeptes ,,RegioGrin — Korridor Wesseling — Sud” der
Regionale 2010 sein wird. Die FlachengréBe betragt insgesamt ca. 30 ha und
wird aufgeteilt in einen ersten und einen, spater zu entwickelnden, zweiten
Bauabschnitt.

Die Aufstellung der 45. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) ,, Land-
schaftsraum Eichholz” ist mit Beschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung,
Bau und Umweltschutz am 14.06.2007 eingeleitet worden. Die Darstellungen
des seit 1977 wirksamen FNP fir das Plangebiet sollen den heutigen Entwick-
lungszielen der Stadt Wesseling und der stadtebaulichen Rahmenplanung
Wohngebiet Eichholz angepasst werden. Die FlachengréBe des Anderungsbe-
reichs des Flachennutzungsplans betragt insgesamt 18,6 ha.

Auswirkungen der Planung auf die Schutzgditer

Mit der planerischen Riicknahme von Verkehrstrassen und einer Extensivierung
der Flachennutzung sind insgesamt positive Auswirkungen auf die SchutzgUter
Boden und Wasser verbunden, auch wenn auf einer Teilflache des Ande-
rungsbereichs weitere \WWohnbauflachen ausgewiesen werden. Die klimatische
Ausgleichs- und Filterfunktionen der Flache gewinnt aufgrund neuer Vegetati-
onsbereiche an Bedeutung. Gleiches gilt flr die Schutzguter Tier- und Pflan-
zenwelt und Landschaftsbild / Erholung, da mit einer Nutzungsextensivierung
und Anlage neuer Vegetationselemente die Strukturvielfalt der Flache erhéht
wird.

Mit der Zusammenstellung der notwendigen Daten waren keine Schwierigkei-
ten, technischen Liicken oder fehlenden Kenntnisse Uber umweltrelevante
Informationen verbunden.



