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BESCHREIBUNG DES VORHABENS

VORBEMERKUNG

Auf der Grundlage eines Masterplans ist beabsichtigt den GEWERBEHOF Bonner Strafie 46a
in Wesseling als Gesamtaniage neu zu konzipieren und zu erweitern, damit eine stadtebau-
lich sinnvolle und geordnete Entwicklung an diesem exponierten Standort erreicht wird.

Wo Mitte 1800 der Grundstein flr eine Lederfabrik gelegt worden ist, finden heute bereits
Dienstleistungen unterschiedlicher Branchen statt. Jedoch entsprechen die aiten
Gebdudekomplexe aufgrund Sanierungsstau nicht mehr den heutigen Anforderungen
moderner und zukunftsorientierter Unternehmen. Durch Abriss, SanierungsmafRnahmen und
Neubau sollen neue Nutzflichen und somit auch neue Arbeitsplatze geschaffen werden. Seit
2003 erfolgte bereits nach einem Gebdudebrand die schrittweise Anpassung der
bestehenden Gebaude an neue Nutzungen und die Errichtung einer neuen Werkhalie.

Zur Sicherstellung der Finanzmittel fir die Sanierungs- und Neubaumalnahmen soll das
neben dem Gewerbehof gelegene unbebaute Grundstiick (Flurstick 548} mit finf Mehr-
familienh&usern Gberptant und die Wohneinheiten verdullert werden.

A. DIENSTLEISTUNGSGEBAUDE 3 - HAUPTGEBAUDE

Am Beginn der mittelfristig angelegten Umstrukturierung steht die Neugestaltung und
bauliche Uberformung des bestehenden Hauptgebaudes.

Verschiedenen Funktionsbereiche sollen in einem modern gestalteten Gebiudekdrper
zusammengefasst werden. Neben Biiro-, Sozialrdumen und Lager sollen weitere Flachen fur
Dienstleistungsunternehmen entstehen. Stérendes Gewerbe wird nicht angesiedelt.

Zur Neugestaltung gehdrt, dass nach Abriss desolater Gebaudeteile sowie des Satteldaches,
das verbleibende Gebdude mit geschosshohen Glasflichen ,eingefasst® wird und die
Fassade durch ein WDVS (Warmedammverbundsystem) ein véllig neues Erscheinungsbild
erhalt.

Von der Bonner Strafle aus gesehen dominiert der auf einer Saule ruhende, filigran glaserne
Baukérper. Personal- und Kundenparkplatze befinden sich in ausreichender Anzahl in der
Mitte des Gewerbehofes und an der Keltenstralle.

B. Hallengeb&ude 2 — Dienstleistung
Anfang 1900 wurden die Werkhallen errichtet. Darin befinden sich heute eine KFZ-Werkstatt
sowie Lager- und Blrordume. Alle Gebaudeteile sind in einem schlechten Bauzustand.

Nach Abriss der Altgebdude erfolgt die Errichtung einer neuen zweigeschossigen Werkhalle,
in der sich im Erdgeschoss verschiedene Funktionsbereiche wie Montage-, Werk- und
Lagerflachen befinden. Im Obergeschoss sollen Biliro-, Atelier- und Sozialrdume flr
Dienstteistungsunternehmen Platz finden.

Die Eingangshereiche und Andockstellen fur Lieferfahrzeuge sind hofseitig angeordnet. Im
Hallenbereich schafft die geschosshohe Verglasung optimale Lichtverhaltnisse.
Funktionalitdt, Wirtschaftlichkeit, Transparenz und musterglltige Arbeitsbereiche fir
Arbeiter/Angestellte sind die wichtigsten Eigenschaften des Neubaus, in dem ebenfalls keine
stdrenden Gewerbe untergebracht werden.

Personal- und Kundenparkptatze sind in ausreichender Anzahl in der Mitte des
Gewerbehofes vorhanden.
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C. WOHNGEBI:S_‘UDE 1und2 - 1. Bauabschnitt
WOHNGEBAUDE 3,4 und 5 - 2. Bauabschnitt

Die im 1. Bauabschnitt zu errichtenden, senioren- und behindertengerechten zwei
Wohngebdude mit drei Voll- und einem Dachgeschoss sind zur Gotenstralle hin ausgerichtet
und haben jeweils acht Wohneinheiten mit Wohnflachen von 69,0 m? bis 110,0 m?,

Die Gebaude werden mit einer Tiefgarage mit 16 Steliplatzen unterbaut. Weitere flnf
Stellplatze befinden sich auf dem Grundstlick.

Im 2. Bauabschnitt sollen drei Mehrgenerationen-Hauser, ebenfalls senioren- und
behindertengerecht, an der Keltenstralle errichtet werden. Sie haben sechs bis acht
Wohneinheiten mit Wohnflachen von 50,0 m? bis 80,0 m2. Die Gebiude bestehen aus zwei
Voligeschossen und einem Dachgeschoss. Auch diese Gebdude werden mit einer
Tiefgarage mit ca. 20 Stellplatzen unterbaut.

Die Planung, Baukonstruktion und Haustechnik der Wohngebaude ist so ausgelegt, dass sie
die 40er-Norm der KfW-Richtlinien erfallen. Hierfur kommt die neueste Technik, wie
Solar/Photovoltaik, Warmertckgewinnung, Raumliftung etc., zur Anwendung.

Um den Gebaduden im 2. Bauabschnitt an der Keltenstralle ausreichend Freiraum zu
verschaffen, wird das ehemalige Druckerei-Gebaude sowie das Wohnhaus Keltenstralle 1,
Flurstiick 319/198, abgerissen.

FAZIT

Der Gewerbehof und der Wohnpark solien nach Fertigstellung der Sanierungs- und
Neubaumafinahmen ein Beispiel fur die zukinftige Entwicklung an diesem Standort sein. Mit
ihrer Architektur verbinden sie zum einen die ldee, Altsubstanz zu erhalten und in einen
.modernen Rahmen® zu setzen und zum anderen, dass ,Unternehmen im Stadtquartier" als
vertragliches, nicht stérendes Element mit dem umliegenden Gebaudebestand in Einklang
zu bringen.

Dem Trend der Aufwertung der Stadtentwicklung der Stadt Wesseling folgend, versucht das
Vorhaben aufzuzeigen, dass dieser an exponiertem Standort entwickelte Gewerbe- und
Wohnpark auch zur Verbesserung des Quartiers geeignet ist und neue Méglichkeiten fir die
zukinftige Entwicklung dieses innerstadtischen Gebiets erdffnet.

Woesseling, 02.05.2008



AUSZUG AUS DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER Rhein-Erft-Kreis -Der Landraot-

Vermessungs—- und Katasteramt
- Liegenschaftskorte / Flurkarte -

Standardouszug Gemeinde WESSELING _
MaBstab 1:1000 Gemarkung WESSELING Flur 19
Datum 29.11.2007 (Antrag-Nr.: C6079/07) Flursttck: 520

310 m

H 5632

R 2569 444 m

4
e

R 2569 269 m Gebaude mit besonderer Umringssignatur (=——— — —==) sind in Ihrer Lage nur ungefahr bekannt,
Die Gebaudeeinmessungsverpflichtung nach §16 Abs, 2 VermKatG NRW bleibt unberihet .

W 8¢S ¢¢9S H

Der Auszug ist maschinell erzeugt, er ist ohne Unterschrift glltig.

Dieser Auszugist gesetalich geschltzt ( §5 Abs.2 VernKalG NRWI. Vervielfaltigungen, Umarbeitungen, Erganzungen, Veraffentlichungen ader die Weitergabe an Dritte
nur mit Zustimmung der zustandigen Behdrde, 2usgenommen Vervielf&ltigungen und Umarbeitungen zur innerdianstlichen Verwendung bei Behorden oder 2um eigenen Gebrauch,
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