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nichtoffentlich

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau und Umweltschutz

Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4/ 103.1 "Gewerbeansiedlung Fruchthansa"
hier:

e Beratung uber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §§ 3 (1), 4

(1) BauGB
e Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Beschlussentwurf:

1. Die Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §8 3 (1), 4

(1) BauGB wird zur Kenntnis genommen.

2. Die offentliche Auslegung des in der Sitzung vorliegenden Entwurfs des Bebauungsplanes
Nr. 4/ 103.1 ,Gewerbeansiedlung Fruchthansa“ wird gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Der in der
Sitzung vorliegende Entwurf der Begriindung, einschlie3lich Umweltbericht, wird zur Kenntnis

genommen.




Sachdarstellung:
1. Problem

Die Fruchthansa GmbH beabsichtigt, ihren Firmensitz vom Koélner Gromarkt nach Wesseling zu
verlegen. Die Stadt Wesseling nimmt den Ansiedlungswunsch der Fruchthansa GmbH zum Anlass, einen
ersten Teilabschnitt des Gesamtkonzeptes ,, Gewerbe-/ Industriepark Eichholz — Sud" zu verwirklichen.
Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 4/ 103.1 ,Gewerbeansiedlung Fruchthansa“ im
Ortsteil Urfeld sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Gewerbeansiedlung geschaffen
werden.

Das Vorhaben ist mit den {ibergeordneten Planungen in Einklang zu bringen. Die 52. Anderung des
Flachennutzungsplanes (FNP) wird im Parallelverfahren gemaf § 8 (3) BauGB durchgefihrt.

Hinsichtlich der ausflhrlichen Begrundung der Aufstellung und Inhalte des VEP Nr. 4/103.1 sowie der
Notwendigkeit der FNP-Anderung wird auf die Vorlagen Nr. 108/2007 (Aufstellung des VEP) und
Nr. 109/2007 (FNP-Anderung) verwiesen.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau und Umweltschutz hat in seiner Sitzung am 14.06.2007 die
Aufstellung des VEP Nr. 4/ 103.1 sowie die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
gemal 88 3 (1), 4 (1) BauGB beschlossen. Der Beschluss ist am 20.06.2007 im Amtsblatt der Stadt
Wesseling bekanntgemacht worden. Die frihzeitige Beteiligung ist vom 28.06.2007 bis einschl.
03.08.2007 im Neuen Rathaus der Stadt Wesseling durchgefihrt worden.

Am 03.07.2007 sind interessierte Burgerinnen und Birger im Infomobil vor Ort Uber die geplante
Aufstellung des VEP Nr. 4/103.1 informiert worden. Zusétzlich hat am 10.07.2007 im Neuen Rathaus der
Stadt Wesseling eine Veranstaltung zur Information der Offentlichkeit stattgefunden, bei der die Ziele,
Zwecke und Auswirkungen der Planung erdrtert wurden.

Die Behorden sind parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung mit Schreiben vom 22.06.2007 entsprechend § 4
(1) BauGB an den Planverfahren zur Anderung des FNP sowie zur Aufstellung des VEP beteiligt worden.
Bis zum Ende der Beteiligungsfrist lagen Stellungnahmen von insgesamt 18 Behdrden vor.
Abwagungsrelevante Anregungen zur Planung haben jedoch nur 12 Behorden vorgebracht; zwei davon
sind umweltrelevante Stellungnahmen (Landwirtschaftskammer NRW, BUND). Von Birgern ging lediglich
eine Stellungnahme ein.

Nach Auswertung der eingegangenen Anregungen ist nun ein Planungsstand erreicht, der die Offenlage
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ermdglicht.

Auswertung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Im Infomobil wurde neun Birgerinnen und Bilrgern sowie einem Pressevertreter des Bonner
Generalanzeigers die Ziele, Zweck und Auswirkungen der Planung erlautert.

Anregungen bzw. Nachfragen wurden zu den Themenbereichen Larmbelastigung durch zunehmenden
LKW-Verkehr im Siedlungsbereich Urfeld oder zu erwartenden Geruchsbeléstigungen durch das
anzusiedelnde Gewerbeunternehmen geaufRert. Von Seiten der Verwaltung wurde erlautert, dass es
durch das Unternehmen zu keinerlei Geruchsbelastigung kommen werde, da sich das Unternehmen
ausschlie3lich mit der Lagerung, Vorverpackung und Verteilung von frischem Obst und Gemise
beschaftigt und an dem neuen Standort keine Verarbeitungsprozesse stattfinden. Weiterhin wurde
ausgefuhrt, dass der LKW-Verkehr des Unternehmens durch Verkehrsfihrungsmal3nahmen uber die
Urfelder Stral’e/ Siebengebirgsstrale auf direktem Wege zur Autobahn gelenkt werden soll und so eine
Beeintrachtigung der Urfelder Anwohner durch steigenden Schwerlastverkehr im Bereich der Urfelder
Stral3e ausgeschlossen werden kann.



Von einem Birger wurden Bedenken hinsichtlich der Fragestellung geauf3ert, ob und welchen Einfluss
das geplante Gebaude der Fruchthansa als Reflektor des Autobahnldarms auf die Nachbarbebauung Am
Radacker und der Waldsiedlung hat. Diese Fragestellung ist zwischenzeitlich gutachterlich Uberprift
worden mit dem Ergebnis, dass das geplante Gebaude der Fruchthansa als Reflektor des Autobahnlarms
eine Erhdhung des Mittelungslarmpegels von maximal 0,2 dB bewirkt. Bezogen auf den gesamten
Beurteilungspegel ist dies vernachlassigbar.

Bei der Informationsveranstaltung im Rathaus sind keine Anregungen zur Aufstellung des VEP
Nr. 4/ 103.1 vorgetragen worden; es wurden funf Bdrgerinnen und Birgern die Ziele, Zweck und
Auswirkungen der Planung erlautert.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung ist eine schriftliche Stellungnahme mit folgender Anregung
abgegeben worden:

Herr Dr. Horst Dornhagen, Auf dem Radacker 21, 50389 Wesseling
Herr Dr. Dornhagen hat mit Schreiben vom 10.07.2007 folgende Anregung zur Planung vorgebracht:

Herr Dornhagen fordert die Stadt auf, das Gebaude so zu gestalten, dass keine Ruckschallemission von
der Autobahn-Gebaudeflache zu den dstlich gelegenen Wohnbereichen stattfindet. Nach Errichtung des
Gebédudes sollen Schallmessungen und Nachbesserungen vorgenommen werden. An Stelle des
Regenbeckens soll ein dichter Baumbewuchs angelegt werden, der auch im Winter den Schall zurtickhalt.
Es darf nicht dasselbe geschehen, wie z.B. bei der ehemaligen Disco, dort kann man Ubrigens den
Ruckschall messen.

Auswertung der frihzeitigen Beteiligung der Behdérden gemal 8 4 (1) BauGB

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung sind folgende Anregungen und Hinweise zur Aufstellung des VEP
Nr. 4/ 103.1 vorgetragen worden:

a) RRP Rotterdam-Rijn Pijpleiding

Leitungen der RRP sind von den Arbeiten nicht betroffen. Wenn die Arbeiten von der angegebenen Stelle
abweichen oder bei Fragen wird darum gebeten mit der Abteilung Wegerecht Kontakt aufzunehmen.

b) RMR Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH

Von den vorgenannten MalRnahmen werden weder vorhandene Anlagen noch laufende bzw.
vorhersehbare Planungen der RMR mbH betroffen.

Falls fur die MalRhahme ein Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft gefordert wird, muss
sichergestellt sein, dass dieser nicht im Schutzstreifen der Leitungen von RMR mbH stattfindet. Sollten
diese AusgleichsmalRnahmen vorgenommen werden, wird um erneute Beteiligung gebeten.

c) Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst

Nach Auswertung der dem Kampfmittelbeseitigungsdienst zur Verfligung stehenden Luftbilder liegt der
Bereich der in Rede stehenden MalRhahme in einem ehemaligen Bombenabwurf-/ Kampfgebiet. Da das
Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann, wird vor Beginn
erdeingreifender Malinahmen eine Uberpriifung empfohlen.

d) Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen, Euskirchen

Gegen die o0.g. Bauleitplanung bestehen seitens der StralRenbauverwaltung grundsatzlich keine
Bedenken.



In Bezug auf die Errichtung von Werbeanlagen ist § 28 StrwG i. V. m. § 25 StrWG zu beachten (Werbung
nur zulassig an der Statte der Leistung, nur bis zur Gebaudeoberkante, keine Auf3enwerbung in einem 20
m - Schutzstreifen, Reflektionen vermeiden, keine Werbeanlagen mit fluoreszierender Wirkung etc). Dies
gilt insbesondere fir Werbeanlagen im Bereich der L190/ L192.

e) Gasversorgungsgesellschaft mbH Rhein-Erft

Langfristig beabsichtigte oder eingeleitete Planungen, die fur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung fur den oben genannten Bereich von Bedeutung sind, liegen zur Zeit nicht an. Der Bereich kann
jederzeit mit Erdgas versorgt werden.

Die aus dem beiliegenden Ubersichtsplan ersichtliche Erdgasleitung sollte bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes berticksichtigt werden.

f) Landwirtschaftskammer NRW

Die fur die Gewerbeansiedlung vorgesehenen landwirtschaftlichen Flachen werden aufgrund vorhandener
Beregnungsmaglichkeiten durch den Wasser- und Bodenverband Urfeld intensiv zum Anbau von Obst
und Erdbeeren genutzt. Die geplante Gewerbeansiedlung hat zur Folge, dass die auf dieser Flache
wirtschaftenden Betriebe auf neue Flachen ausweichen missten. Fur diese Flachen misste u.U. eine
neue Beregnungsanlage (Brunnen und unterirdische Zuleitungen) geschaffen werden. Die
Investitionskosten fir die neue Anlage missten die verdrangten Betriebe tragen. Dies stellt aus Sicht der
Landwirtschaft und des Gartenbaus eine erhebliche wirtschaftliche Erschwernis dar. Aus den o.g.
Grinden werden die Planungen aus landwirtschaftlicher Sicht abgelehnt.

g) Bezirksregierung Dusseldorf, Luftfahrtbehdrde

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Koéln-Bonn, ca. 12,7 km sudwestlich
der Schwelle Piste 06, im An-/ Abflugsektor. Die genehmigungsfreie Hohe betragt hier 170 m tGber NN.
Bauvorhaben, die die nach 88 12 - 17 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) festgesetzten Héhen Uberschreiten
sollen (auch Bauhilfsanlagen, Krane usw.), bedlirfen unabhéngig von der Stellungnahme zum
Planverfahren der besonderen luftrechtlichen Zustimmung bzw. Genehmigung im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens seitens der Bezirksregierung Diusseldorf (auch genehmigungsfreie
Anlagen).

Dazu ist im Bebauungsplan zeichnerisch die mdgliche Betroffenheit innerhalb des darzustellenden
Bauschutzbereiches auszuweisen. Ferner hat die Stadt sicherzustellen, dass alle in Betracht kommenden
Bauherren von der Verpflichtung, sich erforderlichenfalls die luftrechtliche Genehmigung der
Bezirksregierung Dusseldorf einzuholen, Kenntnis erhalten. Dies ist insbesondere bei Bauanzeigen zu
beachten. Belange der zivilen Luftfahrt werden nicht beriihrt, wenn die v.g. Hinweise beachtet werden.

h) PLEdoc GmbH

1. In den zugesandten FNP und den Bebauungsplan wurde die Trassenfihrung der o0.g. Ferngasleitungen
inkl. Leitungskenndaten grafisch tbernommen. Es wird darum gebeten, die Verlaufe der Ferngasleitungen
anhand der beigefligten Bestandsplane in den Flachennutzungsplan und den Bebauungsplan zu
Ubernehmen, im Erlauterungsbericht bzw. in der Begrindung entsprechend zu erwéhnen und in den
Legenden zu erlautern.

2. Bei der Anderung des Flachennutzungsplans sowie der Aufstellung des Bebauungsplans soll das
beiliegende fir die Gemeinschaftsleitung ebenfalls geltende Merkblatt der E.ON Ruhrgas AG zur
Aufstellung von Flachennutzungsplénen und Bebauungsplanen beachtet werden.

3. Es wird davon ausgegangen, dass der Bestandsschutz der Leitungen und Anlagen gewahrleistet ist
und durch die vorgesehenen Festsetzungen und Ausweisungen des Flachennutzungsplans sich keinerlei
Nachteile fur den Bestand und den Betrieb der Leitungen und Anlagen sowie keinerlei Einschrankungen



und Behinderungen bei der Austibung der fur die Sicherheit der Versorgung notwendigen Arbeiten, wie
Uberwachung, Wartung, Reparatur usw. ergeben.

4. Technische Hinweise im Merkblatt (Errichtung von Geb&uden und Versickerungsanlagen nur aul3erhalb
des Schutzstreifens, ausreichende Erdiberdeckung der Leitungen, Auflagen zur Bepflanzung etc.).

5. Es wird darum gebeten, zu veranlassen, dass der PLEdoc GmbH detaillierte Ausbauplane (Lageplan,
Langenschnitt und Querprofile) der geplanten Baumalihahmen (Geb&ude, Versickerungsbecken und
Feuerwehrumfahrt) Ubermittelt werden, damit geprift werden kann, ob Sicherungs- bzw.
AnpassungsmalRnahmen an den Leitungen notwendig werden.

i) BUND, Bund fir Umweltschutz und Naturschutz Deutschland LV NRW

Mit der Erstellung dieses Bebauungsplanes ist der Anfang der ErschlieBung des geplanten Industrieparks
Eichholz Sid in die Wege geleitet, was bisher dank noch vorhandener Gewerbeerweiterungsflachen nicht
erforderlich ist. Auf den mit héchster Bodenboniditat eingestuften landwirtschaftlich intensiv genutzten
Flachen soll somit mit der Versiegelung begonnen werden. Zwar sind bei der Planung im Detail
Okologische Belange beachtet worden. Die Verwaltung sollte aber aus Sicht des BUND im Hinblick auf die
nahe liegende Zukunft (Klimawandel) beriicksichtigen, dass diese landwirtschaftlichen Flachen noch
wertvoller werden und unbedingt erhalten werden sollten. Deshalb ist es das Anliegen des BUND, dieses
Planungsvorhaben nicht zu realisieren.

j) Geologischer Dienst NRW

1. Detaillierte Hinweise zur Abhandlung der Belange des Boden- und Wasserschutzes im
Bauleitplanverfahren, in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie in der Umweltprifung (z.B. Verweis
auf Datengrundlagen, Informationsquellen, Kartenwerke, digitale Auskunftssysteme, Arbeitshilfen,
Broschiren etc., Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltprifung, Herangehensweise, Beurteilung und
Gewichtung von Teilaspekten, Hinweise zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung etc.).

2. Im Bebauungsplan sind gegebenenfalls Kennzeichnungen gemaf § 9 (5) Nr. 1 und Nr. 2 BauGB und
nachrichtliche Ubernahmen vorzunehmen (Erdbebenzone, Grundwasserabsenkung, Bergbau).

k) Landesbetrieb StralRenbau NRW, Autobahnniederlassung Krefeld

1. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die BAB 555 und berihrt somit die Belange der
Stral3enbauverwaltung. Mit Schreiben vom 17.07.07 - AZ.: OW wurde seitens des Planungsbiros Wilberg
und Partner ein Entwurf zum Bauvorhaben ,Neubau eines Gewerbeobjektes - Urfelder Strale“ zur
Stellungnahme bei StraBen.NRW eingereicht. Die Behdrde bittet, die in der Anlage beigefugte
Stellungnahme zum Bauvorhaben - insbesondere in Bezug auf die geplanten Anlagen innerhalb der
Anbauverbotszone der A 555 - im Bauleitplanverfahren zu berlcksichtigen.

2. Zur Vermeidung von Planungskollisionen bittet die Behorde, der zustandigen Niederlassung die
erforderlichen Ausgleichsflachen anhand eines Ubersichtsplanes mitzuteilen.

3. Ein Hinweis auf die Schutzzonen der Autobahn geméanR § 9 (1 + 2) FernstralRengesetz (FStrG) ist in den
Textteil des Bauleitplanes aufzunehmen. Die Eintragung der Schutzzonen in den Plan wird empfohlen.

4. In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &auferen Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn (Anbauverbotszone § 9 (1) FStrG) durfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden
und Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs nicht durchgefihrt werden. Ebenfalls
unzulassig sind Anlagen der AuRenwerbung sowie Einrichtungen, die fur die rechtliche oder gewerbliche
Nutzung der Hochbauten erforderlich sind (z.B. Pflichtstellplatze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen

0.4.). Sicht und Larmschutzwalle bedirfen der Genehmigung der StralRenbauverwaltung.

5. In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom &uf3eren Rand der befestigten Fahrbahn der BAB
(Anbaubeschrankungszone § 9 (2) FStrG)



a) durfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden, die die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn weder durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase,
Rauch, Gerdusche, Erschitterungen und dgl. gefahrden oder beeintrachtigen. Anlagen der
Au3enwerbung stehen den baulichen Anlagen gleich.

b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auferhalb von Grundstiicken und Gebauden so zu
gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB nicht durch
Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigt wird.

c) durfen weder Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen oder sonstige
Hinweise mit Wirkung zur Autobahn angebracht oder aufgestellt werden. Zur befestigten Fahrbahn
gehdren auch die Standstreifen, Beschleunigungs- und Verzdgerungsstreifen der Anschlussstellen und
die Anschlussstellen selbst.

6. Gegen die Errichtung des Firmengebaudes mit einer Umfahrt in einem Abstand von 35 m zum
befestigten Fahrbahnrand der A 555 bestehen seitens des Landesbetriebes Stralenbau NRW,
Autobahnniederlassung Krefeld, keine grundsétzlichen Bedenken.

Nach den vorliegenden Planunterlagen befindet sich jedoch die vorgesehene Flache fur die Versickerung
in einem Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der A 555 und damit innerhalb der 40 m-
Anbauverbotszone gemal3 § 9 (1) BundesfernstralRengesetz (FStrG). Die Versickerungsanlage ist als
Bestandteil des Hochbaus zu betrachten, da bei einer Entfernung der Versickerungsanlage durch einen
evtl. Ausbau der Bundesautobahn die Entwasserung der Flache nicht mehr gegeben wére. Nach § 9 (8)
FStrG kénnen Ausnahmen vom Verbot des 8§ 9 (1) FStrG zugelassen werden, namlich wenn:

a) die Durchfuihrung der Vorschriften im Einzelfalle zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren
wirde und die Abweichung mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist,

b) Grinde des Wohls der Allgemeinheit die Abweichung erfordern.

Es sind keine Ausnahmegriinde zu erkennen, die eine Erteilung einer Genehmigung geman § 9 (1) und 8
FStrG fur die Versickerungsanlage in einem Abstand von 20 m zur BAB rechtfertigen wirden. Die
Behorde bittet daher, die Versickerungsanlage so umzuplanen, dass sie aul3erhalb der 40-m
Anbauverbotszone liegt.

I) Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege

1. Ausgehend von den vorliegenden Informationen (Oberflachenfunde, Vergleiche mit erforschten
Situationen und Analogieschliisse) zum Umweltbestandteil Kulturgiter muss derzeit mit an Sicherheit
grenzender Wahrscheinlichkeit davon ausgegangen werden, dass in der Flache Kulturgiter
(Bodendenkmale) erhalten sind, die entscheidungserheblich fur die Planung sein werden. Fur die
Ermittlung der entscheidungserheblichen Auswirkungen der Planung auf das archéaologische Kulturgut ist
ein Gutachten einzuholen.

Hierflr ist eine archéologische Fachfirma zu beauftragen, die nach Mal3gabe der Erlaubnis nach § 13
DSchG NW tatig wird. Es sind Nachforschungen nach Kulturgitern zu beauftragen, die im Ergebnis fixiert,
in welchen Teilflachen bedeutende Kulturgiter erhalten sind.

Anerkannte Priafungsmethode ist die archaologische Prospektion. Diese hat nach den Richtlinien des
Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege zu erfolgen. Das Ergebnis dieser Untersuchungen wird vom
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege abschlieRend gewertet und bildet die Abwagungsgrundlage fir
die Bauleitplanung.

Das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege bittet darum, die fir den Umweltbericht erforderlichen
Untersuchungen zu beauftragen.

2. Anlage 1, Archéologisch-bodendenkmalpflegerische Bewertung (Vollmer Kénig, 12.09.07)
Historische Einordnung, Kurzdarstellung bereits bekannter Fundstellen in der Umgebung des
Plangebietes, rémische Gutshofe, vorgeschichtliche GefaRkeramikfunde, Feuersteinartefakte. Im
Untergrund des Plangebietes muss mit rdomischen Siedlungsbefunden sowie mit Schichten,
Bodenveranderungen und Funden gerechnet werden, die im Zusammenhang mit den
Siedlungsvorgangen und der antiken Landnutzung entstanden bzw. in den Boden gelangten.



Auftreten kénnen Uberreste von Gebauden, von wirtschaftlichen und hauswirtschaftlichen Anlagen, von
Grabern, StralBen- bzw. Wegefilhrungen und ahnlichem. Darliberhinaus ist die Existenz von Grabern
sowie von Schichten, Bodenverdnderungen und Funden madglich, die im Zusammenhang mit ihrer Anlage
und dem Bestattungsritual entstanden bzw. in den Boden gelangten. Die Existenz entsprechender
archéologischer Hinterlassenschaft des vor- bzw. friihgeschichtlichen und mittelalterlich-neuzeitlichen
Siedlungsgeschehens ist grundséatzlich maoglich.

Das Plangebiet sollte durch eine qualifizierte Prospektion auf die Existenz arch&ologischer Funde und
Befunde hin Uberpruft werden. In Luftbildern und verschiedenen Karten erkennbare modern gestorte
Bereiche sind dabei ebenso methodisch zu berticksichtigen, wie die Frage nach Fortsetzung der nordlich
gelegenen Villa Rustica in das Plangebiet hinein.

3. Email vom 29.11.2007

Im Plangebiet wurden ortsfeste Bodendenkmaler nachgewiesen, deren Sicherung im Rahmen der
Bauleitplanung zu gewabhrleisten ist (8§ 11 DSchG NW). Im Bebauungsplan kann in besonderen Fallen
festgesetzt werden, dass bestimmte der in ihm festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und
Anlagen bis zum Eintritt bestimmter Umstande unzulassig sind.

Das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege empfiehlt daher bodendenkmalpflegerische
Sicherungsmaflinahmen gemal den Vorgaben des § 9 (2) BauGB in die Festsetzungen zu integrieren.
Danach ist im Bebauungsplan festzusetzen, dass vor der Realisierung der Planung archaologische
Untersuchungen durchzufuhren sind, deren Umfang vom Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege
entsprechend dem Ergebnis der Prospektion vorgegeben wird.

2. Ldsung

Auswertung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (1) BauGB

zu Herrn Dr. Horst Dornhagen, Auf dem Radacker 21, 50389 Wesseling

Durch das geplante Gebaude verdndern sich die Ausbreitungsbedingungen des Schalls im
Untersuchungsgebiet. Insbesondere der StralR3enverkehrslarm, der von der stark befahrenen Autobahn
A 555 ausgeht, wird von der Ostfassade des geplanten Gebaudes teilweise reflektiert und belastet so
zusatzlich auch das ca. 170 m weiter 6stlich gelegene Wohngebiet ,Auf dem Radacker*.

Die schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist dieser Fragestellung
nachgegangen und kommt zu dem Ergebnis, dass sich durch die Reflektion der Mittelungslarmpegel am
Immissionsort maximal um 0,2 dB erhdhen wird. Dies ist nach Auffassung des Gutachters
vernachlassigbar. Eine unzumutbare Belastung der benachbarten Wohnbebauung kann demnach
ausgeschlossen werden. Weitergehende Auflagen zur Gebaudegestaltung sind nicht erforderlich.

Die Aussagen des Gutachters verfiugen Uber eine ausreichende Prognosesicherheit. Spétere
Nachmessungen sind nicht erforderlich. Der Anregung wird demnach nicht gefolgt.

Die Planung wurde mittlerweile aufgrund einer Anregung des Landesbetriebes Stral3enbau verandert. An
Stelle des urspringlich dstlich des Gebaudes geplanten Versickerungsbeckens ist nun hier eine dichte
Gehdlzpflanzung vorgesehen. Die Anregung von Herrn Dornhagen kann insofern berlcksichtigt werden.
Geholzpflanzungen haben allerdings nur einen minimalen Einfluss auf die Schallausbreitung.

Auswertung der frihzeitigen Beteiligung der Behdérden gemal § 4 (1) BauGB

zu a) RRP Rotterdam-Rijn Pijpleiding

Der Anregung wird gefolgt. Die Planung wurde innerhalb des urspriinglichen Geltungsbereiches geandert
(Lage der Versickerungsbecken). Das Unternehmen wird im Rahmen der Offenlage erneut an der



Planung beteiligt. Dann erhélt es Gelegenheit, zu der verdnderten Planung und zur Lage der externen
Ausgleichsflachen Stellung zu nehmen.

zu b) RMR Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH

Der Anregung wird gefolgt. Die Planung wurde innerhalb des urspriinglichen Geltungsbereiches geéndert
(Lage der Versickerungsbecken). Das Unternehmen wird im Rahmen der Offenlage erneut an der
Planung beteiligt. Dann erhalt es Gelegenheit, zu der veranderten Planung und zur Lage der externen
Ausgleichsflachen Stellung zu nehmen.

Nach Ricksprache mit dem Unternehmen wird deutlich, dass sich im Plangebiet keinerlei Leitungen der
RMR befinden. Der Hinweis des Unternehmens auf Ausgleichsmalinahmen soll die an der Planung
Beteiligten daran erinnern, auch bei der Wahl der externen Ausgleichsflachen auf moégliche Schutzstreifen
zu achten.

zu c) Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst

Der Anregung wird gefolgt. Mittlerweile wurde das Gelande vom Kampfmittelbeseitigungsdienst Gberprift.
Das Grundstick ist frei von Kampfmitteln, so dass Erdarbeiten gefahrlos vorgenommen werden kénnen.
Eine diesbezigliche schriftliche Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes liegt vor (Schreiben
vom 23.10.2007).

zu d) Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen, Euskirchen

Der Anregung wird gefolgt. Das Betriebsgelande der Fruchthansa GmbH liegt ca. 20 m vom sudlichen
Fahrbahnrand der Gemeindestral3e ,Urfelder Stra3e* entfernt und damit au3erhalb des angesprochenen
Schutzstreifens. Evtl. Beeintrachtigungen der Verkehrssicherheit durch Werbeanlagen werden
dariiberhinaus auch durch die vorhandene Geholzpflanzung sudlich der Urfelder Stra3e vermieden. Die
Zulassigkeit von Werbeanlagen wird im Bebauungsplan durch textliche Festsetzung bereits
eingeschrankt. Der Anregung wird gefolgt. Die in der Stellungnahme angesprochenen Landstraf3en L190
und L192 befinden sich mehr als 400 m westlich des Plangebietes. Eine Beeintrachtigung der
Verkehrssicherheit ist hier schon aufgrund der Entfernung ausgeschlossen.

zu e) Gasversorgungsgesellschaft mbH Rhein-Erft

Der Anregung wird gefolgt. Die angesprochene Gasleitung DN 250 am sudlichen Rand der Urfelder
StralBe liegt aullerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Im Zuge der geplanten
Strallenbau- und Kanalisationsarbeiten an der Urfelder StralBe werden alle erdeingreifenden
BaumaRnahmen mit dem Unternehmen abgestimmt. Der Hinweis wird an die Vorhabentragerin und den
beteiligten ErschlieBungsplaner weitergegeben.

zu f) Landwirtschaftskammer NRW

Der Anregung wird nicht gefolgt. Durch die geplante Gewerbeansiedlung werden der Landwirtschaft ins-
gesamt 3 ha Flache entzogen. Der grundséatzliche Konflikt zwischen den konkurrierenden
Raumanspriichen von Gewerbe (Siedlungsraum) und Landwirtschaft (Freiraum) wurde auf der Ebene des
Regionalplanes ausgetragen und mit der Darstellung eines ,Gewerbe- und Industriebereiches* (GIB)
zugunsten einer gewerblich orientierten Entwicklung entschieden. Die Stadt Wesseling leitet nun durch die
Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
die entsprechenden planerischen Schritte auf kommunaler Ebene ein. Angesichts der besonderen
Eignung dieses Standortes fir zusatzliche gewerbliche Ansiedlungen (Nahe zur Autobahn, ausreichender
Abstand zur Wohnbebauung, geringer Eingriff in Natur und Landschaft, Nutzung bereits stark
vorbelasteter Bereiche etc.), stellt die Stadt Wesseling in diesem Falle die Belange der Landwirtschaft
zuruick und halt an einem weiteren Ausbau der gewerblichen Nutzung in Ubereinstimmung mit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung fest.



zu g) Bezirksregierung Disseldorf, Luftfahrtbehérde

Der Anregung wird gefolgt. Die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen lassen Geb&aude bis zu einer
Gesamthohe von 66,50 m UNN (+ 2,5 m) zu. Die geplanten baulichen Anlagen unterschreiten demnach
deutlich die angesprochene Héhe von 170 m UNN. Eine Beeintrachtigung der Flugsicherheit ist nicht zu
befiirchten. Ein Hinweis zum Bauschutzbereich wurde in die Planunterlagen aufgenommen.

zu h) PLEdoc GmbH

zu 1. Der Anregung wird gefolgt. Anhand der zur Verfiigung gestellten Bestandsunterlagen wurde der
genaue Verlauf der Leitungstrassen in der Planzeichnung berichtigt. Die Planung wurde entsprechend
angepasst. Trassenverlauf und Schutzstreifen sind in den Unterlagen kenntlich gemacht. Ein
entsprechendes Leitungsrecht wurde festgesetzt.

zu 2. Der Anregung wurde gefolgt. Die planungsrelevanten Hinweise wurden beriicksichtigt
(Kennzeichnung der Schutzstreifen, keine Bebauung innerhalb der Schutzstreifen, Anpflanzung von
Baumen und Strauchern etc.). Das Merkblatt wurde dem Vorhabentrager und dem beteiligten
ErschlieBungsplaner weitergeleitet.

zu 3. Der Anregung wird gefolgt. Die Vorhabentragerin gewahrleistet die Zugéanglichkeit der
Leitungstrasse auf dem umzaunten Betriebsgelande (Tor). Der Bebauungsplan setzt innerhalb der
Schutzstreifen Uberwiegend private Grunflachen ,PG4 - Begrinung der Schutzstreifen” fest. Dort werden
in Abstimmung mit dem Versorgungstrager lediglich Wiesen und flachwurzelnde Gehélze vorgesehen.
Die Festsetzung zur privaten Grinflache 4 sieht innerhalb der Schutzstreifen lediglich eine Wiese und
flachwurzelnde Gehdlze aullerhalb des angesprochenen engeren Schutzstreifens von beidseits 2,5 m
vor.

zu 4. Der Anregung wird gefolgt. Auf einer ca. 80 m2 groRen Teilflache norddstlich des geplanten
Gebaudes setzt der Bebauungsplan gewerbliche Bauflachen fest, die z.B. als private Verkehrsflachen
genutzt werden konnen (z.B. Feuerwehrumfahrt). Die weitere Ausbauplanung wird mit dem
Versorgungstrager abgestimmt. Im weiteren Umfeld der vorhandenen Leitungen ist kein
Versickerungsbecken vorgesehen. Die Planung wurde entsprechend den Forderungen von Stralien.NRW
(Autobahn) angepasst. Eine Beeintrachtigung der Leitungen ist ausgeschlossen.

zu 5. Der Anregung wird gefolgt. Die Hinweise werden an den beteiligten ErschlieBungsplaner
weitergegeben. Die PLEdoc hat mittlerweile zugestimmt, den o.g. Teilbereich des Schutzstreifens als
Feuerwehrumfahrt zu nutzen (Schreiben vom 06.08.07). Die Vorhabentragerin wird alle BaumafRnahmen
mit dem Versorgungstréger abstimmen. Im Bebauungsplan sind dazu keine weitergehenden
Festsetzungen erforderlich.

zu i) BUND, Bund fir Umweltschutz und Naturschutz Deutschland LV NRW

Der Anregung wird nicht gefolgt. Der grundséatzliche Konflikt zwischen den konkurrierenden
Raumansprtichen von Gewerbe (Siedlungsraum) und Landwirtschaft (Freiraum) wurde auf der Ebene des
Regionalplanes ausgetragen und mit der Darstellung eines ,Gewerbe- und Industriebereiches” (GIB)
zugunsten einer gewerblich orientierten Entwicklung entschieden. Die Stadt Wesseling leitet nun durch
die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes die entsprechenden planerischen Schritte auf kommunaler Ebene ein.

Angesichts der besonderen Eignung dieses Standortes fiir zuséatzliche gewerbliche Ansiedlungen (Nahe
zur Autobahn, ausreichender Abstand zur Wohnbebauung, geringer Eingriff in Natur und Landschatft,
Nutzung bereits stark vorbelasteter Bereiche etc.), stellt die Stadt Wesseling in diesem Falle die Belange
der Landwirtschaft zurick und halt an einem weiteren Ausbau der gewerblichen Nutzung in
Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung fest.



zu j) Geologischer Dienst NRW

zu 1. Den Anregungen wird gefolgt. Die Hinweise wurden bei der Bearbeitung des Umweltberichtes unter
Wiurdigung der tatsachlichen Verhaltnisse im Plangebiet und im Hinblick auf die abwagungserheblichen
Belange in diesem Verfahren berucksichtigt.

zu 2. Der Anregung wird gefolgt. Ein entsprechender Hinweis zur Erdbebenzone wurde in die
Planunterlagen Gbernommen.

zu k) Landesbetrieb Strallen NRW, Autobahnniederlassung Krefeld

zu 1. Der Anregung wird gefolgt. Die Planung wurde aufgrund der Stellungnahme von StraRen.NRW
geandert. Auch die urspriinglich 6stlich des Gebaudes vorgesehenen Versickerungsanlagen befinden
sich nun vollstandig aulRerhalb des 40- m Streifens.

zu 2. Der Anregung wird gefolgt. Die Behorde erhélt eine Ubersichtskarte der geplanten externen
AusgleichsmalRnahmen.

zu 3. Der Anregung wird gefolgt. Die Schutzzonen 40 m und 100 m sind in der Planzeichnung vermerkt.
Ein entsprechender textlicher Hinweis wird zusatzlich in die Planunterlagen aufgenommen.

zu 4. Der Anregung wird gefolgt. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen befinden sich vollstandig
auf3erhalb der 40 m Anbauverbotszonen. Die Lage der Feuerwehrumfahrt (teilweise innerhalb dieses
Schutzstreifens) wurde von der Behorde akzeptiert. Stellplatze befinden sich nicht innerhalb des
Streifens.

zu 5. Der Anregung wird gefolgt. Ein entsprechender Hinweis in den Planunterlagen macht auf den
Sachverhalt aufmerksam. StraBen.NRW wird im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren beteiligt.
Weitergehende Festsetzungen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

zu 6. Der Anregung wird gefolgt. Die Planung wurde aufgrund der Stellungnahme von Stral3en.NRW
geandert. Die Versickerungsanlagen befinden sich nun vollstandig au3erhalb des 40- m Streifens.

zu ) Rheinisches Amt fir Bodendenkmalpflege

zu 1. Der Anregung wird gefolgt. Die geforderte archéologische Prospektion wurde mittlerweile von einer
Fachfirma durchgefihrt. Ein erster Kurzbericht zu den Ergebnissen liegt seit dem 23.11.07 vor. Eine erste
Stellungnahme des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege liegt seit dem 29.11.07 vor. Im
Plangebiet wurden demnach ortsfeste Bodendenkmale nachgewiesen, deren Sicherung im Rahmen der
Bauleitplanung zu gewahrleisten ist. Die abschlieBende Bewertung durch das Rheinische Amt flr
Bodendenkmalpflege steht noch aus.

zu 2. Der Anregung wird gefolgt. Die geforderte Prospektion wurde mittlerweile durchgefiihrt (s.0.). Die
Hinweise wurden im Umweltbericht zusammengefasst.

zu 3. Der Anregung wird nicht gefolgt. Der vorliegende Sachverhalt erflllt nicht die
Anwendungsvoraussetzungen des 8§ 9 (2) BauGB, so dass von einer ausdriicklichen Festsetzung
abgesehen wird. Die Belange des Bodendenkmalschutzes sind in jedem Fall gewahrt, da die Regelungen
des Denkmalschutzgesetzes unabhangig von evtl. Festsetzungen innerhalb des Bebauungsplanes ihre
Wirksamkeit entfalten. Fiur das Bauvorhaben ist dartberhinaus eine denkmalrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Ein Hinweis zur archaologischen Ausgangssituation wurde in die Planunterlagen
aufgenommen. Die weitere Planung wird eng mit dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege

abgestimmt. Die Auswertung der Prospektion ist fur Anfang Januar 2008 vorgesehen.

Mit dem derzeitigen Planungsstand soll der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des VEP Nr. 4/ 103.1
~.Gewerbeansiedlung Fruchthansa“ gemali § 3 (2) BauGB gefasst werden.



3. Alternativen

keine

4. Finanzielle Auswirkungen

keine

Anlagen

- Plangeltungsbereich

- Niederschrift Burgerversammlung

- Auswertung Infomobil

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4/ 103.1 ,Gewerbeansiedlung Fruchthansa“ — Entwurf
(Verkleinerung)

- Ansichten (Verkleinerung)

- Begrundung einschl. Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4/ 103.1
.Gewerbeansiedlung Fruchthansa“ - Entwurf

Anmerkung

Die Fraktionen erhalten je eine Planfassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4/ 103.1
.Gewerbeansiedlung Fruchthansa“ (Entwurf) im Maf3stab 1:1000.



