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St. Marien

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. 81 Abs. 4,5, 6

und 8 BauNVO i.V.m. 88 4, 8 und 9 BauNVQO)

A) Allgemeines Wohngebiet (WA*)

Die festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA*) sind durch Immissionen vorbelastet. Bei der
Beurteilung ihrer Storempfindlichkeit sind die Grenz- bzw. Orientierungswerte fur Mischgebiete

heranzuziehen.

B) Gewerbegebiet GE1

I. Allgemein zuléssig sind (8 8 Abs. 2 BauNVO i. V. m.
- nicht wesentlich stdrende Betriebe
- Geschéfts-, Biro-, Verwaltungsgebaude

Il. Unzulassig sind (8 8 Abs. 2 und 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO):

- Tankstellen mit Ausnahme von Betriebstankstellen
- Anlagen fur sportliche Zwecke

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und

Betriebsleiter
- Vergnligungsstatten

- Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und

Darbietungen dienen

C) Gewerbegebiet GE2
I. Allgemein zuléssig sind (8 8 Abs. 2 BauNVO i. V. m.

- Anlagen der Abstandsklasse VIl der Abstandsliste 2007 des Abstandserlasses NRW (RdErl.
des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom

06.06.2007 -V-3 - 8804.25.1) und Anlagen mit &hnl

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe

- Geschéfts-, Biro-, Verwaltungsgebaude

Il. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden (8 8 Abs. 3 BauNVO i. V. m. 8 1 Abs. 4 Nr. 2

und Abs. 6 Nr. 2 BauNVO):

- Anlagen der Abstandsklasse VI der Abstandsliste 2007 des Abstandserlasses NRW (RdEtl.
des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
06.06.2007 -V-3 - 8804.25.1) und Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten, wenn durch
Gutachten eines Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass durch die Emissionen keine
schadlichen Umweltauswirkungen, erhebliche Belastigungen, erhebliche Nachteile und

sonstige Gefahren entstehen kénnen
Ill. Unzulassig sind (8 8 Abs. 2 und 3 BauNVO i. V. m.
- Tankstellen mit Ausnahme von Betriebstankstellen
- Anlagen fur sportliche Zwecke

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und

Betriebsleiter
- Vergnigungsstatten

- Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und

Darbietungen dienen

D) Industriegebiet Gl
I. Allgemein zuléssig sind (8 9 Abs. 2 BauNVO i. V. m.
- Anlagen der Abstandsklasse VI mit Ausnahme der

170, 171,172,173, 174, 175, 176, 177, 178, 179, 180, 188, 190, 191, 192, 193 und 194 der
Abstandsliste 2007 des Abstandserlasses NRW (RdErl. des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 -V-3 - 8804.25.1) und

Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe
Il. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden (8 9 Abs. 3 BauNVO i. V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2

und Abs. 6 Nr. 2 BauNVO):

- Anlagen der Abstandsklasse VI mit der Lfd. Nr. 162, 166, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174,
175, 176, 177, 178, 179, 180, 188, 190, 191, 192, 193 und 194 und Anlagen der
Abstandsklasse V der Abstandsliste 2007 des Abstandserlasses NRW (RdErl. des
Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
06.06.2007 -V-3 - 8804.25.1) sowie Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten, wenn
durch Gutachten eines Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass durch die Emissionen
keine schadlichen Umweltauswirkungen, erhebliche Belastigungen, erhebliche Nachteile

und sonstige Gefahren entstehen kénnen
Ill. Unzulassig sind (8 9 Abs. 2 und 3 BauNVO i. V. m.
- Tankstellen mit Ausnahme von Betriebstankstellen

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und

Betriebsleiter
- Vergnligungsstatten

- Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und

Darbietungen dienen

Die Abstandsliste 2007 des Abstandserlasses NRW (RdErl. des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 -V-3 - 8804.25.1) ist integrativer
Bestandteil des Inhalts der Bebauungsplan-Satzung (Anlage zur Begriindung).

§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO):

§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO):

ichem Emissionsverhalten

§ 1 Abs. 5und 6 Nr. 1 BauNVO):

§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO):
Anlagen der Lfd. Nr. 162, 166, 168, 169,

8§ 1 Abs. 5und 6 Nr. 1 BauNVO):

E) Zentrenrelevanter Einzelhandel
Unzulassig in den festgesetzten Gewerbegebieten (GE1 und GE2) und in dem festgesetzten
Industriegebiet (Gl) ist das Anbieten und der Verkauf zentrenrelevanter Sortimente. Mal3gebend ist die
"Wesselinger Sortimentsliste", die aus dem Einzelhandelskonzept der Stadt Wesseling von Mérz 2006
entwickelt wurde und in den "Masterplan Einzelhandel" eingeflossen ist, den der Rat der Stadt Wesseling
im Mérz 2007 als stadtebauliches Entwicklungskonzept i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen hat.
Nach der "Wesselinger Sortimentsliste" sind zentrenrelevante Sortimente:
- Antiquitéten / Kunst
- Baby- / Kinderartikel
- Bekleidung aller Art, Leder- und Kirschnerwaren, Schuhe und Zubehdor
- (Schnitt-) Blumen
- Bucher, Zeitungen / Zeitschriften, Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Bliroorganisation
- Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika und Pafiimerieartikel,
Haushaltswaren / Bestecke
- Einrichtungszubehér ohne Mébel (inkl. Beleuchtungskorper und Lampen, Gardinen und
Zubehor, Glas, Porzellan, Keramik, Haus- und Heimtextilien und Stoffe, Bastel- /
Geschenkartikel, Kunstgewerbe / Bilder und Rahmen)
- Fahrréder und Zubehor
- Kurzwaren, Handarbeiten und Wolle
- Musikalien
- Nahrungs- / Genussmittel
- Pharmazeutika
- Reformwaren, Sanitatswaren
- Schmuck, Uhren, Gold- und Silberwaren
- Spielwaren, Sportartikel einschl. Sportgerate
- Unterhaltungselektronik und Zubehdr / Computer, Kommunikationselektronik,
Elektrokleingerate

F) Emissionskontigente

In den festgesetzten Teilflachen TF1 bis TF6 des Plangebiets sind Betriebe und Anlagen zuléassig, deren
Geréusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente weder tags (06:00 Uhr bis
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) tUberschreiten:

TF1 - FlachengréRe 40123 gm - Emissionskontingent LEK in dB: tags 52, nachts 43

TF2 - FlachengréRe 21942 gm - Emissionskontingent LEK in dB: tags 52, nachts 42
TF3 - FlachengroRe 6817 gm - Emissionskontingent LEK in dB: tags 56, nachts 35
TF4 - FlachengréRe 2562 gm - Emissionskontingent LEK in dB: tags 45, nachts 35
TF5 - FlachengroRe 4369 gm - Emissionskontingent LEK in dB: tags 40, nachts 35
TF6 - FlachengroRe 9612 gm - Emissionskontingent LEK in dB: tags 40, nachts 35

Bezogen auf Immissionsorte, die sich in den festgesetzten Sektoren A und B befinden, erhéhen sich die
Emissionskontingente LEK um die in der folgenden Tabelle angegebenen Zusatzkontingente:

Sektor A - Zusatzkontingent in dB: tags 4, nachts 7

Sektor B - Zusatzkontingent in dB: tags 11, nachts 6

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 (Gerduschkontingentierung, Dezember 2006).

2. MaR3 der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 16 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

Die durch Eintragung in die Plankarte festgesetzte Firsthdhe ist senkrecht zum First zwischen oberer
Dachkante und der Stra3enoberflache der Birkenstraf3e bzw. der Stral3e ‘Am Walde' an der
HaupterschlieBungsseite im Bereich der StralRenbegrenzungslinie zwischen den Schnittlinien mit den
beiden seitlichen AulRenwénden zu messen. Bei geneigter Stralenoberflache ist die im Mittel gemessene
Hoéhe malRgebend. Als StralRenoberflache gilt die Oberkante der endguiltig fertiggestellten Stral3e.

Die durch Eintragung in die Plankarte festgesetzte Gebdaudehdhe ist senkrecht zwischen oberer
Gebaudekante und der StraRenoberflache der Strale 'Kronenweg' an der HaupterschlieBungsseite im
Bereich der Stral3enbegrenzungslinie zwischen den Schnittlinien mit den beiden seitlichen AuRenwéanden
zu messen. Bei geneigter StraBenoberflache ist die im Mittel gemessene Hohe malRgebend. Als
StralRenoberflache gilt die Oberkante der endgiiltig fertiggestellten Stral3e.

Ausgenommen von der festgesetzten maximalen Gebaudehéhe ist die Errichtung, Erneuerung und
Anderung von Kaminen bzw. Kaminanlagen in den festgesetzten Gewerbegebieten und dem
Industriegebiet.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Eingeschossige Anbauten bzw. Bauteile, deren Oberflachen zu mehr als 70% verglast sind und die eine
wohnrauméhnliche Nutzung aufnehmen, diirfen die von der Stral3enverkehrsflache abgewandten,
rickwartigen Baugrenzen um maximal 3,0 m auf einer Lange von maximal 5,0 m Giberschreiten, sofern
dabei die erforderlichen Abstandsflachen eingehalten werden.

4. Private Griunfldchen (89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Die vorhandenen Grinstrukturen innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen sind zu erhalten.

5. Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Die vorhandenen Grinstrukturen innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen sind zu erhalten.
Innerhalb dieser Flache ist die Errichtung von Nebenanlagen, wie Regenriickhaltebecken zuléssig.
Aufgrund der vorhandenen ehemaligen Deponie sind Eingriffe in den Boden, beispielsweise fir die
Anderung oder Errichtung von Nebenanlagen, mit den zustéandigen Ordnungsbehoérden abzustimmen.
Die Rekultivierung bzw. Bepflanzung der ehemaligen Deponie ist mit den Ordnungsbehdrden
abzustimmen.

Innerhalb der im Gewerbegebiet GE1 festgesetzten Flache fur Stellplatze sind die vorhandenen
Grunstrukturen zu erhalten. Der Erhalt, die Pflanzung und die fachgerechte Pflege eines heimischen
Laubbaums je angefangene 6 Stellplatze ist sicherzustellen. Bei Abgang ist ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum nachzupflanzen. Fir Anpflanzungen werden folgende Arten empfohlen:
Einzelbaume (z.B. Hochstamm mind. StU 18/20, 2xv., 0.B.)

Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Betula pendula - Sandbirke

Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus excelsior - Gewdhnliche Esche

Prunus spec. - Kirsche

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Gewdhnliche Eberesche

Tilia cordata - Winter-Linde

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Unterirdische Hauptversorgungsleitung

Innerhalb des Plangebiets ist das Vorhandensein einer unterirdischen Gashochdruckleitung bekannt,
deren Trasse in den Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen worden ist (Planzeichen Nr. 8. der
PlanzV 90). Die Lage der Leitungstrasse ist nicht vermessungs- oder katastertechnisch bestimmt. Die
Breite des Schutzstreifens betragt beidseitig des Scheitelpunkts der Leitung je 5,0 m
(Schutzstreifenbreite gesamt 10,0 m). Dieser wird mit einem Leitungsrecht, in der Plankarte mit L (1)
bezeichnet, zugunsten des Leitungstragers gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB im Bebauungsplan gesichert.
(Planzeichen Nr. 15.5. der PlanzV 90).

Innerhalb des Plangebiets ist das Vorhandensein einer unterirdischen Erdgasleitung bekannt, deren
Trasse in den Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen worden ist (Planzeichen Nr. 8. der PlanzV 90).
Die Lage der Leitungstrasse ist nicht vermessungs- oder katastertechnisch bestimmt. Die Breite des
Schutzstreifens betréagt beidseitig des Scheitelpunkts der Leitung je 1,5 m (Schutzstreifenbreite gesamt
3,0 m). Dieser wird mit einem Leitungsrecht, in der Plankarte mit L (2) bezeichnet, zugunsten des
Leitungstrégers gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB im Bebauungsplan gesichert. (Planzeichen Nr. 15.5. der
PlanzV 90).

Innerhalb des Plangebiets ist das Vorhandensein einer unterirdischen Gashochdruckleitung bekannt,
deren Trasse in den Bebauungsplan nachrichtlich iGbernommen worden ist (Planzeichen Nr. 8. der
PlanzV 90). Die Lage der Leitungstrasse ist nicht vermessungs- oder katastertechnisch bestimmt. Die
Breite des Schutzstreifens betragt beidseitig des Scheitelpunkts der Leitung je 4,0 m
(Schutzstreifenbreite gesamt 8,0 m). Dieser wird im Bereich des festgesetzten GI-Gebietes mit einem
Leitungsrecht, in der Plankarte mit L (3) bezeichnet, zugunsten des Leitungstragers gem. 8 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB im Bebauungsplan gesichert. (Planzeichen Nr. 15.5. der PlanzV 90).

Alle Planungen und Mafl3nahmen in diesen Bereichen, insbesondere innerhalb der Schutzstreifen, sind
mit dem jeweiligen Leitungstrager abzustimmen. Schutzstreifen sind von betriebsfremden Bauwerken
und tiefwurzelnden B&aumen und Strauchern freizuhalten.

Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens KéIn-Bonn

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Kéln-Bonn, ca. 11 km stidwestlich
der Schwelle Piste 06, im An-/Abflugsektor. Die genehmigungsfreie Hohe betragt hier 170 m tiber NN.
Bauvorhaben, die die nach 88 12 17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) festgesetzten Hohen Uberschreiten
sollen (auch Bauhilfsanlagen, Kréane usw.), bedirfen einer besonderen luftrechtlichen Zustimmung bzw.
Genehmigung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens der Bezirksregierung Dusseldorf. Eine
luftrechtliche Genehmigung durch den Bauherrn ist auch fir Bauvorhaben, fir die keine
Baugenehmigung erforderlich ist, einzuholen.

KENNZEICHNUNG

Larmvorbelastung

Die festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA*) sind durch Immissionen vorbelastet. Bei der
Beurteilung ihrer Stérempfindlichkeit sind die Grenz- bzw. Orientierungswerte fir Mischgebiete
heranzuziehen.

HINWEISE

Altlasten

Im Plangebiet ist das Vorhandensein eines Altstandorts bekannt, der im Altlastenkataster des Rhein-
Erft- Kreises, Untere Wasser-, Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehoérde, unter der Nummer 5107 D
62 gefuhrt wird. Dieser ist in der Plankarte als hinweislich dargestellt (Planzeichen 15.12. PlanzV 1990).
Die Flache der ehemaligen Deponie wurde gutachterlich untersucht. Laut Gutachten der GEOS GmbH
(Bergisch Gladbach, 1988) wird empfohlen die Altablagerung aus dem Kataster fur Verdachtsflachen
des STAWA-Bonn herauszunehmen. Danach ist eine weiterfilhrende Untersuchung auf dem Gelande
nicht erforderlich. Umnutzungen der Flache missen den zusténdigen Ordnungsbehdrden angezeigt
werden. Die Laborergebnisse belegen, dass es durch die Deponie zu einer geringfligigen (potentiell
moglichen) Veranderung des Grundwassers kommen kann. Die Lage der Deponie ist zeichnerisch nicht
eindeutig festgelegt.

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Arbeiten Hinweise auf Verunreinigung des
Bodens ergeben, so sind die Untere Wasser-, Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des Rhein-
Erft- Kreises und die Stadt Wesseling, Fachbereich Bauaufsicht hiervon umgehend zu unterrichten.

Kampfmittelbeseitigung

Werden bei der Durchfihrung von Vorhaben bei Erdaushub aulzergewohnliche Verfarbungen
festgestellt oder verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten unverzuglich einzustellen und
der Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung Kéln und die Stadt Wesseling, Fachbereich
Bauaufsicht oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unmittelbar zu verstandigen. Sollten
Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahigrindungen,
Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) durchgefiihrt werden, wird eine Tiefendetektion
empfohlen.

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt werden, ist nach den §8 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NRW die Entdeckung unverziglich der Stadt Wesseling, Untere
Denkmalbehdérde, oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege Bonn, AuRenstelle Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425 / 9039-0, Fax 02425 / 9039-199, anzuzeigen und die
Entdeckung drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Versiegelung und Bodenaushub

Beim Bau von Geb&uden oder ErschlieBungswegen ist eine Minimierung der Versiegelung anzustreben.
Der bei der Durchfihrung von Bauvorhaben anfallende Bodenaushub ist méglichst auf dem Grundstiick
zu belassen und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.

Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Die Untere Abfallwirtschaft- und Bodenschutzbehérde beim Rhein-Erft-Kreis ist an allen
Baugenehmigungen innerhalb der Gewerbe- und Industriegebiete zu beteiligen.

Erdbebenzone

Die Gemarkung Wesseling befindet sich in Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse T gemaf der Karte
der Erdbebenzone und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000,
Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005). In der
genannten DIN 4149 (Geltung seit 2005) sind die entsprechenden bautechnischen MaRnahmen
aufgeflhrt.

LEGENDE

Signaturen gemal der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Flurstlicksgrenze

- B5L

31

Flurgrenze
BundesstrafRe mit Nummer

Arkade, Durchfahrt, offene Halle

1., 2. ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(gem. 89 Abs. 1 Nr. 1
WA 1.1.3.
WA* 1.1.3.
GE 1.3.1.

Gl 1.3.2.
z.B. 1 2.7.
z.B. 08 2.5.
z.B. 2.1.
FH max. 10,7m 2.8.
GH max. 18,0m 2.8.

z.B. TF4 45/35

Sektor A +4/+7 ?F Sektor B +11/+6

BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

Wohn- und Verwaltungsgebaude mit Hausnummer und Geschossigkeit

Gewerbegebaude, Nebengebaude bzw. Garage

vorbelastetes Allgemeines Wohngebiet

Gewerbegebiet

Industriegebiet

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

Grundflachenzahl

Geschofflachenzahl

maximale Firsthéhe in m Uber ErschlieRungsstralie

maximale Gebaudehohe in m tber ErschlielBungsstralle

Teilflachen und Emissionskontingente in dB tags/nachts
Sektoren fir Zusatzkontingente in dB tags/nachts
Bezugspunkt der Sektoren: x=2569477, y=5631968

Sektor A 180 Grad / 257 Grad, Sektor B 269 Grad / 360 Grad

3. BAUWEISE; BAULINIEN; BAUGRENZEN
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; 88 22 und 23 BauNVO)

(0] 3.1.

3.5.

6. VERKEHRSFLACHEN

offene Bauweise

Baugrenze

(gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

) 6.1.
P 6.1.
— 6.2.
A a 6.4.

9. GRUNFLACHEN

offentliche Stral3enverkehrsflachen

private StralRenverkehrsflachen

Straf3enbegrenzungslinie

Einfahrtsbereich

(gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

=

private Grunflachen

Zweckbestimmung Parkanlage

13. FLACHEN MIT BINDUNG FUR DIE BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

15. SONSTIGE PLANZEI

T 15.3.
| -
St
Ga
GSt/GGa
15.5.
[N N 15.13.
- o 15.14.
15.12.
O——O——90 8

CHEN

13.2.2. Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Fléachen fur Stellplatze und Garagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB), Zweckbestimmung:

Stellplatze

Garagen

Gemeinschaftsstellplatze und -garagen

Mit Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(89 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Fahrrecht (privater Bahnanschluss) zu Gunsten des
stuidwestlichen Nachbarn (Flurstiicke 141 und 143)

Leitungsrecht zu Gunsten des Leitungstragers
der unterirdischen Gashochdruckleitung (Bassel)

Leitungsrecht zu Gunsten des Leitungstragers
der unterirdischen Erdgasleitung (Gasversorgungs-

gesellschaft mbH)

Leitungsrecht zu Gunsten des Leitungstragers
der unterirdischen Gashochdruckleitung (RWE)

(8 9 Abs. 7 BauGB)

sind: ehemalige Deponie

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Flachen, deren Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet

Unterirdische Hauptversorgungsleitung (s. Text “Nachrichtliche
Ubernahmen"). Hinweis: Die Lage der jeweiligen Leitungstrasse ist
nicht vermessungs- oder katastertechnisch bestimmt.
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Bebauungsplan Nr. 1/107 "SAINT GOBAIN"

Aufstellung

Gemarkung: Wesseling

ng

Fur: 20

M 1:1.000

Fir die stadtebauliche Planung:

Dezernat 111 - Bereich 61 / Stadtplanung

Wessling, den

Bereich 61 / Stadtplanung

Entwurfsverfasser

Wessling, den

Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass diese Planunterlage den Bestimmungen des
§1 Abs. 2 PlanzV/90 entspricht (Planunterlage: Stand ).

Wessling, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

1

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI . | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 23.01.1990
(BGBI. | S.133) in der zur Zeit geltenden Fassung

. Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 | S. 58 , BGBL. I11 213 - 1 - 6)

. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

(GO NW) vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW S. 2023)
inder zur Zeit geltenden Fassung

. Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfd en -Landesbauordnung-

(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. M&z 2000 (GV. NRW. S. 256),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 12. Dezember 2006 (GV. NRW. S. 615)

. Gesetz zur Sicherung des Naturhausha ts und zur Entwicklung der

Landschaft (Landschaftsgesetz - LG)
vom 21.Juli 2000 (GV NRW S.568/SGV NRW 791) in der z.Zt. geltenden Fassung

Planverfahren

Aufgtellung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau und
Umweltschutz der Stadt Wesseling hat am
16.08.2006 gem. § 1 Abs. 3und § 2 Abs. 1und 4
BauGB beschl ossen, den Bebauungsplan Nr.1/107
aufzustellen. Der Beschlussist im Amtsblatt der

Stadt Wesseling am 30.08.2006 ortsubli
gemacht worden.
Wessling, den

Offenlagebeschluss

BauGB beschl ossen.
ch bekannt
Wessling, den

Der Burgermeister

Der Burgermeister

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau und
Umweltschutz der Stadt Wesseling hat
__.__.____diedffentliche Audegung dieses

Bebauungsplanes, mit Begriindung, gem. 8 3 Abs. 2

Satzungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 1 BauGB
in Verbindung mit § 7 GO NW vom Rat der Stadt
Wesseling

am als Satzung beschlossen
worden; die Begriindung nach

§9 Abs. 8 BauGB ist gebilligt worden.

am

Wessling, den
Der Burgermeister

Gnter Ditgens Ginter Ditgens Gnter Ditgens
Burgermeister Burgermeister Burgermeister
Beteiligung der Offentlichkeit Offentliche Ausegung I nkrafttreten

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau und
Umweltschutz der Stadt Wesseling hat am
15.08.2007 gem. § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen, die

Offentlichkeit friihzeitig zu beteiligen. Di

Darlegung der Planung erfolgte vom 20.09.2007 bis
19.10.2007, die Erérterung am 09.10.2007.
Die ortsiibliche Bekanntmachung ist am 12.09.2007

im Amtsblatt der Stadt Wesseling erfol gt

Wessling, den
Der Burgermeister

Ginter Ditgens
Birgermeister

Wessling, den
Der Burgermeister

Ginter Ditgens
Birgermeister

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat auf
Beschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung,
Bau und Umweltschutz, mit Begriindung, gem. § 3
e Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.
.. Offentlich ausgelegen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung Uber die
offentliche Audegung ist im Amtsblatt der Stadt

. Wessdlingam __.__. efolgt.

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der

Einsichtnahme gem. § 10 Abs. 3 BauGB sind am
im Amtsblatt der Stadt

. his Wesseling ortstiblich bekannt gemacht worden.

Wessling, den

Der Burgermeister

Ginter Ditgens
Blrgermeister




