Grnanloge

™~

Dartmoorstr

|

Anbauverbotszone gem.
89 (1) FStrG 40,0 m N
o0

§SS gvg

L
a

Legende
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Art der baulichen Nutzung
(8 5 Abs.2 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.3.1. Gewerbegebiete
(8 8 BauNVvO)

1.4. Sonstige Sondergebiete
(8 11 Abs.3 Nr.2 BauNVvO)

mo ._ Bau-, Heimwerker- und Gartenmarkt
maximale Verkaufsflache

VK max.

mo M Elektrofachmarkt und Kiichenstudio

VK max. maximale Verkaufsflache

Signaturen gemalfd der Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(8 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)
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O unterirdische Mineral6l-Pipeline

15. Sonstige Planzeichen

o s 15.12. Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
X mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(8 5 Abs.3 Nr.3 BauGB)
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_ _ 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung
_| L des Flachennutzungsplanes

Textliche Darstellungen
Sonstige Sondergehiete [$0)

Sondergebiet ,,Bau-, Heimwaerker- und Gartenmarkt” (SO 1)

Zulassig sind Bau-, Heimwerker- und Gartenmarkte mit einer Gesamtverkaufsflache (den
Kunden zugangliche Flachen fur Prasentation von Waren, Verkaufsregale u. A inklusive der
Kassenzonen, Verkehrsflachen  (Windfang, Génge, Treppen, Aufzigs, efc).
Schaufensterbereiche, den Kunden zugéngliche Lager- und Verkaufsflachen im Freien,
Flachen fir die Kinderbetreuung und Kundentailetten) von nicht mehr als 13,800 gm.

Sondergebiet ,Elektrofachmarkt und Kichenstudio® (SO 2)

Die maximal zulassige Gesamtverkaufsflache des Sondergebietes Elektrefachmarkt und
Kachenstudio® (S0 2) betragt insgesamt 1.740 gm.

Far Elektrofachmarkte wird eine darin enthaltene Gesamtverkaufsflache (den Kunden
zugéangliche Flachen fir Prasentation von Waren, Verkaufsregale u. A. inklusive der
Kassenzonen, Verkehrsflachen  {¥indfang, Génge, Treppen, Aufzige, efc),
Schaufensterbereiche, den Kunden zugéngliche Lager- und Verkaufsflachen im Freien,
Flachan fur die Kinderbetreuung und Kundentailetten) von maximal 1.220 gm festgesetzt.

Regelungen zum zentrenrelevanten Einzelhandel

LInzulassig in den Gewerbegebisten {GE) sowie den Sondergebieten Bau-, Heimwerker-
und Gartenmarkt” (S0 1) und _Elektrofachmarkt und Klchenstudia” (S0 23 ist das Anbiatan
und der Verkauf zentrenrelevanter Sortimente.

Mangebend ist die \Wesselinger Sortimentsliste®, die aus dem Einzelhandelskonzept der
Stadt Wesseling von Méarz 20068 entwickelt wurde und in den Masterplan Einzelhandel®
gingeflossen ist, den der Rat der Stadt \Wesseling im Marz 2007 als stidiebauliches
Entwicklungskonzept i.5.d. § 1 Abs. 8 Nr. 11 BauGE beschlossen hat,

Mach der \Wesselinger Sartimentsliste” sind zentrenrelavante Sartimente:

- Antiquitatens Kunst

- Baby-/ Kinderartikel

- Bekleidung aller Art, Leder- und Kdrschnerwaren, Schuhe und Zubehir
{Schnitt-) Blumen

- Bicher, Zeitungen/
Buroorganisation

- Drogeriewaren {inkl. ‘Masch- und Putzmittel),
Haushaltswaren/ Bestecke

- Einrichtungszubehidr chne Mabel (inkl. Beleuchtungskérper und Lampen, Gardinen und
Zubehdr, Glas, Porzellan, Keramik, Haus- und Heimtextilien und Stoffe, Bastelf
(Geschenkartikel. Kunstgewerbe! Bilder und Rahmen)

- Fahrrader und Zubeh&r

- Fotod Optik, Video, Akustikf Tontrager

- Kurzwaren, Handarbeiten und Wolle

- Musikalien

- Mahrungs-f Genussmittel

- Pharmazeutika

- Reformwaren, Sanitatswaren

- Schmuck, Uhren, Gold- und Silberwaran

- Spielwaren, Sportantikel einschl. Sportgerate

- Unterhaltungselektronik  und  Zubehdrf
Elekirokleingerate

Zeitschriften,  Papier- und  Schreibwaren.  Schulbedarf,

Kosmetika und ParfOmerieartikel,

Computer, Kommunikationselektronik,

Ausgenammen hiervan sind die bersits vorhandsnen und genshmigten zentrenrelevantsn
Sortimente in den ausgewiesenen Sondergebieten. Flr die beiden Sondergebiete werden
folgende Verkaufsflachenobergrenzen fir zentrenrelevante Sortimente festgesetzt:

- Bau-, Heimwerker- und Gartenmarkt® (50 1) max
Randsortiment

1.400 gm zentrenrelevantes

- Elektrofachmarkt
Kemsortiment

und Kuochenstudio® (SO 2) max. 1.220 gm zentrenrelevantes

Nachrichtliche Ubernahmen

unterirdische Fernleitungstrasse

Im sddistlichen Bereich des Plangehietes ist das Worhandensein einer Mineralél-Fernleitung
bekannt, deren Trasse in den Flachennutzungsplan nachrichtlich Gbermommen worden ist
(Flanzeichen Mr. 8 der PlanzV 20}, Die Schutzstreitenbreite betrdgt insgesamt 10,0 m {je 5.0 m
vom Scheitelpunkt der Leitung).

Alle Flanungen und Malnahmen in diesem Bereich. var allem innerhalb des Schutzstreifens,
sind mit dern Leftungstrager abzustimmen. Der Schutzstreifen ist von  betdebsfremden
Bauwerken und tiefwurzelnden Bdumen und Strduchern freizuhaken.

Anbauverbotszonen gem. § 9 Fernstrallengesetz (F5trG)

In einer Entfernung bis zu 40.0 m, gemessen vom dulkeren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn {Anbauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 F5trG) dirfen Hochbauten jeder Art nicht
ernichtet werden und Aufschittungen und Abgrabungen griferen Umfangs nicht durchgefithrt
werden, Ebenfalls unzuldssig sind Anlagen der Aultemwyerbung sowie Einnchtungen, die fir die
rechtliche cder gowerbliche Mutzung der Hochbauten criorderlich sind (z.B. Pflichtstclplitze,
Feuerwehrumfahrten. Lagerflaichen o.&).

Bicht-  und  LArmschutrwdlle bedirfen der Genshmigung der Straienbauvenvalinng,
Landeshetieh Stratentau NRW, Nizderlassung Krefeld,

In einer Entfernung bis zu 1000 m gemessen vorm dulteren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn {Anbaubeschrankungszone gem. 59 Abs. 2 FStrG)

aydirfen nur =olche Bauanlagen errichtat werden, erheblich geindsrnt oder andars genutezt
werden, die, die Zicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn wedsr durch
Lichteinwirkung, Ddmpfe, Gaze, Rauch, Gerfusche, Erschitterungen und dgl. gefahrden cder
beeintrédchtigen. Anlagen der Aulenwerbung stehen den baulichen Anlagen glaich.

Bisind alle Beleuchtungsanlagen innerhallk und auierhalk von Grundsticken und Gebiauden so
zu gestalten oder abzuschirmen. dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Yerkehrs auf der
Bundesautobahn {BAB) nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrdchtigt wird.

oy dirfen weder Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Ober dig Al von Anlagen nder sonstige
Himweise mit Wirkung zur Autobahn angebracht oder aufgestellt werdan.

Bei Kreuzungen der BAB durch Wersorgungsleitungen und nachrichtlicher Ubermahme der
Leitungen innerhalb der Schutzzonen gem. § 9 Abs. 1 und 2 FSIrG ist die Abstimmung mit der
Stralfenbauvernwaliung, Landesbetrieb Strafenbau MRV, Niederlassung Krefeld, aulberhalb des
Planverfahrons crierderlich.

Hinweise

Kampfmittelbeseitigung

Werden bei der Durchflhrung von VYarhaken bei Erdaushub audergewdhnlichs Verfarbungen
festgestelt eoder wverdachtige Gegenstande becbachtet, sind dis Arkeiten unverzdglich
ginzustellen und der Kampfmittelrdumdienst bai der Bezirksregierung Kdln und die Stadt
Wesseling, Fachberaich Bauaufsicht, unmittelbar zu verstandigen.

Dankmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichiliche Badenfunde entdeckt werden, ist nach
den §% 15 und 15 Denkmalschutzgesetz MRW die Entdeckung unverziglich der Siadt
Wesseling, Untere Denkmalbehirde, oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege
Bonn, Endenicher Strafte 133, 53115 Bonn, anzuzeigen und die Entdeckung drei Werktage
in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Altlastenverdachtsflichen

Dig im Flanbereich gekennzeichneten Altlastenverdachtsflachen (Planzeichen Nro 1512, der
PlanzV 90y werden im  Altlastenkataster des REhein-Erft-Kreises, LUntere Wasser-,
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbeharde, unter den Bezeichnungen:
- Altstandort A2 70-9-03/14 = 8, ehemaliges Werk fur keramische Schmelzprodukia,
Erihler Stralte 101 und
- Altablagerungen AZ 70-9-05/14.20, Ablagerungen an der Rodenkichener Stralte,
Registismummer 5107/513
gefihrt.
Sollten sich bai Tiefhauarbeiten ader im Rahmen sonstiger Arbeiten Hinweise auf
Verunreinigung des Bodens ergeben, so sind die Untere Wasser-, Abfallvartschafts- und
Bodenschutzbhehdrde des Rhein- Erft- Kreises und die Stadt Wesseling, Fachbergich
Bauaufsicht, hiervon umgehend zu unterrichten.
Fir Baumalinahmen innerhalb des Plangehietes ist zwingend eine Beteiligung der Unteren
Bodenschutzbehdrds des Ehein- Erft- Kreises an den entsprechenden baurachtlichen
Yerfahren (2.8, Nutzungsanderungsn, Neubauten, Umbauten, Abbriche) durchzufarren.

Stadt Wesseling

__. Ausfertigung

49. Anderung Flachennutzungsplan "Briihler-/Rodenkirchener Stralke"

Gemarkung: Berzdorf Flur 4 und Wesseling Flur 31 M 1: 2.500
Dezernat IV Bereich: 61/ Stadtplanung
Planunterlage Rechtsgrundlagen
Die Planunterlage entspricht der digitalen Liegenschaftskarte 1. Baugesetzbuch (BauGB)
Stand vom Oktober 2005. i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414)
zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005
(BGBI. 1, Nr. 39, S. 1818) m. W. v. 01.07.2005.
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 23.01.1990
(BGBI. | S.133) in der z. Zt. geltenden Fassung
3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBL. 19911 S. 58, BGBL. I11 213-1- 6)
4. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
zuletzt gesndert am 28.03.2000 (GV NRW S. 245)
in der z. Zt. geltenden Fassung
Planverfahren
Aufstellung Offenlagebeschluss Feststellungsbeschluss

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau
und Umweltschutz der Stadt Wesseling hat
am 14.06.2006 gem. § 1 Abs. 3und § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen, die Anderung
des Flachennutzungspl anes aufzustel len. Der
Beschlussist im Amtsblatt der Stadt
Wesseling am 21.06.2006 bekannt gemacht
worden.
Wesseling, den
Der Birgermeister

Gunter Ditgens
Birgermeister

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau
und Umweltschutz der Stadt Wesseling hat
am__. . diedffentliche Ausegung
dieser Anderung des

Flachennutzungspl anes, mit dem
Erl&uterungsbericht, fir die Dauer eines
Monats gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.
Wesseling, den
Der Birgermeister

Gunter Ditgens
Birgermeister

Die Anderung des Flachennutzungsplanes
ist vom Rat der Stadt Wesseling am
.. festgestel It worden.
Wesseling, den
Der Birgermeister

Gunter Ditgens
Birgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau
und Umweltschutz der Stadt Wesseling hat
am 14.06.2006 gem. § 3 Abs. 1 BauGB
beschlossen, die Biirger frihzeitig Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
zu unterrichten. Die Darlegung der Planung
erfol gte vom 22.06.2006 bis 24.07.2006 ,

die Erérterung am 04.07.2006. Die
diesbeziigliche Bekanntmachung erfolgte am
21.06.2006 im Amtsblatt der Stadt
Wesseling.
Wesseling, den
Der Birgermeister

Gunter Ditgens
Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Anderung des
Flachennutzungspl anes hat auf Beschluss
des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau

und Umweltschutz vom __._ . mit
dem Erl&uterungsbericht, gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeitvom __._ . bis

_ .. offentlich ausgelegen.

Die Bekanntmachung tber die 6ffentliche
Auslegung ist im Amtsblatt der Stadt
Wesselingam __. erfolgt.
Wesseling, den
Der Birgermeister

Gunter Ditgens
Birgermeister

Genehmigung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes
ist gem. § 6 Abs. 1 BauGB mit Verfligung
vom__._ . genehmigt worden.

Kéln, den __.

Bezirksregierung Kéln

Wirksamkeit

Die Erteilung der Genehmigung sowie der Ort der Einsichtnahme gem. § 6 Abs. 5 BauGB sindam __.

Wesseling bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung wird die Anderung des Flachennutzungspl anes wirksam.

Wesseling, den
Der Birgermeister

Gunter Ditgens
Birgermeister

. im Amtsblatt der Stadt




