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STADT WESSELING Vorlagen-Nr.: 172/2006

Der Burgermeister

Sachbearbeiter/in:  Ursula Schneider
Datum: 20.09.2006

X | offentlich

nichtoffentlich

Beratungsfolge:

Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bau und Umweltschutz

Rat

Betreff:

Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Wesseling - Innenstadt/ Rheinufer”
hier: Beschluss Uber die Satzung zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes
(Sanierungssatzung)

Beschlussentwurf:

Der Rat beschliel3t die Satzung Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Wesseling -
Innenstadt/ Rheinufer” in der vorliegenden Fassung gemaf § 142 (1) und (3) des Baugesetzbuches
(BauGB).

Der Rat beschlief3t, die Sanierung nach dem vereinfachten Verfahren gemaf § 142 (4) BauGB und

unter Ausschluss der Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB insgesamt durchzufuihren.

Satzung der Stadt Wesseling vom ...
Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes , Wesseling - Innenstadt/ Rheinufer”

Der Rat der Stadt Wesseling hat in seiner Sitzung am ............... , auf Grund des § 142 (1) und (3) des
Baugesetzbuches (BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818) m. W. v. 01.07.2005)
und des § 7 der Gemeindeordnung Nordrhein- Westfalen (GO NRW vom 14.07.1994 (GV NRW S.
666/ SGV NRW S. 2023) in der zur Zeit geltenden Fassung), folgende Satzung beschlossen:

8§ 1 Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes

In dem nachfolgend beschriebenen Gebiet liegen stadtebauliche Missstande im Sinne des § 136
BauGB vor; dieses Gebiet soll durch stadtebauliche Sanierungsmaf3nahmen verbessert und umges-
taltet werden.

Das Gebiet wird mit dieser Satzung férmlich als Sanierungsgebiet ,Wesseling - Innenstadt/ Rheinufer”
festgelegt.
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Das Sanierungsgebiet ,Wesseling - Innenstadt/ Rheinufer* wird begrenzt durch den Rhein, das Shell-
Betriebsgeldnde im Siden, den Rodderweg, die LuziastralRe, den Kronenweg, das Betriebsgelande
Saint Gobain, die Birkenstral3e, den Kreisverkehr Westring/ Poststral3e, den Westring, die Kreuzung
Konrad- Adenauer- Stral3e/ Gartenstral3e, die GartenstralR3e, den Miihlenweg, die Romerstral3e, die
Kdlner Stral3e und das Degussa- Betriebsgeldnde im Norden.

Das Sanierungsgebiet ,Wesseling - Innenstadt/ Rheinufer” ist in dem als Anlage beigefiigten Uber-
sichtsplan dargestellt; der Ubersichtsplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Sanierungsverfahren
Die Sanierungsmafnahme wird gemaf § 142 (4) BauGB im vereinfachten Verfahren, unter Aus-
schluss der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der 88 152- 156 a BauGB, durchgefiihrt.

Die Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB fiir genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvor-
gange wird insgesamt ausgeschlossen.

§ 3 Inkrafttreten der Satzung

Diese Satzung wird gemaf § 143 (1) BauGB mit ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Wes-
seling rechtsverbindlich.

TUIV 08/1998



Sachdarstellung:

1. Problem

Die Stadt Wesseling plant die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Wesseling - Innenstadt/
Rheinufer* und die Sanierung nach dem vereinfachten Verfahren, um ihre wesentlichen Sanierungs-
ziele und Projekte, wie die nachhaltige Starkung und Attraktivierung der Wesselinger Innenstadt und
des Rheinufers, und die dazu erforderliche Beseitigung der stadtebaulichen Missstande in diesem
zentralen Stadtraum durch stadtebauliche SanierungsmalRnahmen koordiniert und zligig umzusetzen.

1.1 Vorbereitende Untersuchungen (§ 141 BauGB)

Entsprechend § 141 (2) BauGB wird von der formellen Durchfiihrung umfassender vorbereitender
Untersuchungen fiir das Sanierungsgebiet ,Wesseling - Innenstadt/ Rheinufer* abgesehen, da bereits
hinreichende Beurteilungsgrundlagen aus den seit 2001 eingeleiteten Planungsprozessen, Untersu-
chungen und stadtebaulich- funktionalen Konzepten zur Entwicklung der Wesselinger Innenstadt vor-
liegen.

Hier sind insbesondere der ,Stadtebauliche Ideen- und Realisierungswettbewerb Innenstadt” (2001),
die Weiterfihrung und schrittweise Konkretisierung der Wettbewerbsergebnisse im Rahmen eines
LIntegrierten Handlungskonzeptes Wesseling- Innenstadt” (ab 2002), das ,ldeenkonzept Platzfolgen“
(2002/ 2003), die Erarbeitung der Projektvorschlage fiir die Regionale 2010 (ab 2003), das Einzel-
handelskonzept Wesseling (2005/ 2006) und die ,Stadtebauliche Untersuchung zur
Entwicklungsperspektive Innenstadt“ (2006) zu nennen.

Die vorliegenden Beurteilungsgrundlagen sind auch im Hinblick darauf ausreichend, dass auf Grund
der Sanierungsziele die Schwerpunkte der stadtebaulichen Sanierungmafinahme ,Wesseling - Innen-
stadt/ Rheinufer” im Wesentlichen auf der nachhaltigen Aufwertung und Gestaltung der 6ffentlichen
Stadtraume der Innenstadt und des Rheinufers liegen.

1.2 Notwendigkeit der Sanierung/ Vorliegen stadtebaulicher Missstande

Die Stadt Wesseling im Rhein- Erft- Kreis ist als bedeutender Standort der chemischen Industrie in
der Region bekannt; dieser wichtigen Funktion als Wirtschaftszentrum stehen jedoch Defizite und
Funktionsschwéachen der Innenstadt und des Rheinufers gegenuber.

Der Rhein als identitatsstiftendes Element der gesamten Region stellt auch das Alleinstellungsmerk-
mal der Wesselinger Innenstadt dar. Wesseling kann jedoch das hervorragende stadtrdumliche Po-
tenzial seiner unmittelbaren Rheinuferlage auf Grund der stadtebaulich- funktionalen Defizite derzeit
nicht optimal ausnutzen.

Die Lage am Rhein ist aus der Innenstadt heraus kaum wahrnehmbar; es fehlen Sichtbeziehungen
und gut gestaltete Wegebeziehungen fiir FuRganger und Radfahrer zwischen Innenstadt und Rhein.
Die Zugange aus der Stadt an den Rhein sind derzeit noch nicht ausreichend entwickelt.

Zwar ist mit dem neugestalteten Platz am Rheinforum ein erster hochwertiger Baustein zur Offnung
der Stadt zum Rhein realisiert worden, die Zugange und Verbindungen aus der ,Tiefe des Raumes*
sind bisher jedoch nicht stark genug akzentuiert und finden am Rheinufer meist keinen adaquaten
Abschluss.

Auf Grund fehlender raumlicher Verknupfungen bzw. Verweise zwischen Innenstadt und Rheinufer
kann dieser Bereich seine Verbindungsfunktion nicht ausreichend erftllen.

Nutzer des Rheinradweges werden an der Innenstadt vorbeigefluhrt, ohne diese wahrzunehmen; Be-
sucher der Innenstadt kdnnen die Lagequalitéat des Rheinparks und des Rheinufers ebenfalls nur ein-
geschrankt erkennen und nutzen.

Das Rheinufer, insbesondere Rheinpark und Rheinpromenade, sind etwas ,in die Jahre* gekommen
und weisen gestalterische Defizite sowie ein insgesamt gering ausgeprégtes Identitatsprofil auf.
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Die Wesselinger Innenstadt kann auf Grund der stadtebaulich- funktionalen Defizite ihre Funktion als
zentraler Einkaufs-, Dienstleistungs-, Wirtschafts- und Kulturstandort des Mittelzentrums Wesseling
derzeit nicht hinreichend erfillen.

Hier sind zum einen stadtebauliche Defizite wie die ebenfalls ,in die Jahre* gekommene Gestaltung
der offentlichen Platze und Stral3en sowie die geringe Aufenthalts- und Verweilqualitat des offentli-
chen Raumes zu nennen (z.B. fehlende Strukturierung des 6ffentlichen Raumes, unzeitgemafie Ges-
taltung, Ubermoblierung der FuRgéngerzone).

Zum anderen liegen funktionale Defizite vor, die die Attraktivitat und Versorgungsqualitat der Innen-
stadt als Mittelzentrum beeintrachtigen.

Hier sind insbesondere die Zerschneidung der FuRgangerzone durch die Verkehrstrassen der Stadt-
bahnlinie S 16 und der L 300/ Konrad- Adenauer- StralRe, die mangelhafte Verbindungsqualitat der
etwa 80 m langen Fulgangerunterfiihrung, das fir ein Mittelzentrum unzureichende Einzelhandels-
angebot sowie die in zentraler Innenstadtlage um den Bahnhof vorhandenen brachliegenden,
teilweise verwahrlosten Freiflachen zu nennen.

Insbesondere das Bahnhofsumfeld und die angrenzenden ,Stadtbandflachen” sind als ,Eingang in die
Innenstadt” und als Zugang zum Rhein von Bedeutung. Auf Grund der desolaten Situation pragt je-
doch gerade der Bahnhofsbereich derzeit ein negatives Erscheinungsbild und Image der Innenstadt;
seine zentrale Funktion als ,Eingang in die Innenstadt®, éffentlicher Platzraum und OPNV- Halte- und
Verknupfungspunkt (Bus/ Stadtbahn) kann der Bahnhofsbereich derzeit nur mangelhaft erftllen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der zentrale Bereich ,, Wesselinger Innenstadt und Rhein-
ufer* stadtebauliche Defizite und Funktionsschwéchen aufweist, die dazu fiihren, dass dieser Bereich
in der Erfullung der ihm obliegenden Aufgaben beeintrachtigt ist.

In Anbetracht dieser Funktionsschwachen liegen in diesem Gebiet stadtebauliche Missstande im Sin-
ne des § 136 BauGB vor, deren koordinierte und zuigige Behebung im 6ffentlichen Interesse liegt.

Die Stadt Wesseling beabsichtigt, das Gebiet férmlich als Sanierungsgebiet ,Wesseling - Innenstadt/
Rheinufer” festzulegen und die Sanierung nach dem vereinfachten Verfahren gemar § 142 (4) BauGB
durchzufiihren, um die vorliegenden stadtebaulichen Missstande zu beheben.

Das Sanierungsgebiet ,Wesseling - Innenstadt/ Rheinufer* wird begrenzt durch den Rhein, das Shell-
Betriebsgelande im Siiden, den Rodderweg, die LuziastraRe, den Kronenweg, das Betriebsgelande
Saint Gobain, die Birkenstral3e, den Kreisverkehr Westring/ Poststral3e, den Westring, die Kreuzung
Konrad- Adenauer- Stral3e/ Gartenstral3e, die GartenstralR3e, den Miihlenweg, die RGmerstrale, die
Kdlner Stral3e und das Degussa- Betriebsgelande im Norden.

Das Sanierungsgebiet ,Wesseling - Innenstadt/ Rheinufer* ist in dem als Anlage beigefiigten Uber-
sichtsplan dargestellt; der Ubersichtsplan wird Bestandteil der Sanierungssatzung.

Wie in Kapitel 1.1 dargestellt, liegen auf Grund der Sanierungsziele die Schwerpunkte der stadtebau-
lichen Sanierungsmafinahme ,Wesseling - Innenstadt/ Rheinufer* im Wesentlichen auf der nachhalti-
gen Aufwertung und Gestaltung der 6ffentlichen Stadtraume der Innenstadt und des Rheinufers.

In Anbetracht dessen ist das Ausmal der sanierungsrechtlichen Betroffenheit privater und grund-
stlicksbezogener Belange der Grundstiicks- und Hauseigentiimer innerhalb des Sanierungsgebietes
-Wesseling - Innenstadt/ Rheinufer”, soweit Uberhaupt feststellbar, als dul3erst gering einzuschatzen.

Nach dem Stand der Planung sind rechtliche oder tatsachliche Veranderungen der vorhandenen pri-
vaten Bau-, Nutzungs- und Eigentumsstrukturen innerhalb des Sanierungsgebietes ,Wesseling - In-
nenstadt/ Rheinufer” durch sanierungsrechtliche Planungen und MafRnahmen, soweit tiberhaupt, nur
in &uRBerst geringem Umfang zu erwarten; wie vorab dargestellt, werden sich die zur Behebung der
stadtebaulichen Missstande geplanten SanierungsmaflRnahmen im Wesentlichen auf die 6ffentlichen
Stadtraume der Innenstadt und des Rheinufers konzentrieren.
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Zentrales Ziel der stadtebaulichen Sanierung ist die nachhaltige Attraktivierung und Stérkung des
offentlichen Stadtraumes der Innenstadt und des Rheinufers fiir alle Birgerinnen und Birger Wesse-
lings; insofern ist im Wesentlichen eine sanierungsbedingte Betroffenheit der privaten Eigentiimer,
Mieter und P&chter innerhalb des Sanierungsgebietes ,Wesseling - Innenstadt/ Rheinufer” als Anlie-
ger/ Anwohner und Nutzer/ Besucher der Innenstadt und des Rheinufers gegeben.

Im Sinne der birgernahen Information und Beteiligung soll die Sanierung gemal § 137 BauGB mdg-
lichst friihzeitig mit den Eigentiimern, Mietern, Pachtern und sonstigen Beteiligten innerhalb des férm-
lich festgelegten Sanierungsgebietes ,Wesseling - Innenstadt/ Rheinufer” erértert werden.

Die Durchfihrung dieser Erdrterung obliegt nach § 7 (4) der Zustandigkeitsordnung der Stadt Wesse-
ling dem Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau und Umweltschutz.

1.3 Sanierungsziele

Mit dem Projektvorschlag :innenstadtperspektive wesseling soll der zentrale Bereich ,Wesselinger
Innenstadt und Rheinufer” im Sinne einer Gesamtkonzeption nachhaltig entwickelt und aufgewertet
werden, damit er zukunftig die ihm obliegenden Aufgaben als zentraler Einkaufs-, Dienstleistungs-,
Wirtschafts- und Kulturstandort des Mittelzentrums Wesseling erfillen kann.

Ziele der :innenstadtperspektive und der daraus abgeleiteten Sanierungsstrategie sind, die Potenziale
und Besonderheiten Wesselings konzeptionell und raumlich als stadt- und stadtbildprégende Elemen-
te neu zu interpretieren und durch eine stadtebaulich- raumliche Umsetzung nachhaltig zu starken.
Durch einen integrierten, ressortiibergreifenden Handlungsansatz der Stadtentwicklung sollen die
vorhandenen Defizite und Funktionsschwéchen der Wesselinger Innenstadt und des Rheinufers be-
hoben werden.

Als Leitziele fur das Sanierungsgebiet ,Innenstadt/ Rheinufer” sind zu benennen:

- _Stadt an den Rhein
Der Rhein ist das Markenzeichen der Region und bildet das Fundament fir ein neues Selbstver-
sténdnis der Stadt am Rhein. Die hohe Qualitat und das stadtréumliche Entwicklungspotenzial der
Flusslage sollen durch eine starkere Ausrichtung der Stadt auf den Rhein fur die kiinftige Stadt-
entwicklung genutzt werden.
Diese Zielsetzung soll durch die Einbindung in eine stadtebaulich- rAumliche Gesamtkonzeption
mit klarer Reorientierung der Stadt- und Freiraumstrukturen zum Rhein und die Umsetzung hoch-
wertiger Gestaltungs- und Aufwertungsmafinahmen fiir die 6ffentlichen Stadtrdume der Innen-
stadt und des Rheinufers erreicht werden.

- _Aufwertung und Starkung der Innenstadt
Eng verknipft mit der Ausrichtung auf den Rhein ist die Starkung und Entwicklung der Innenstadt
zum zentralen Einkaufs-, Dienstleistungs-, Wirtschafts- und Kulturstandort des Mittelzentrums
Wesseling, mit einem Fokus auf der FuRgangerzone. Hierbei gehéren, neben der umfassenden
funktionalen Starkung der definierten Innenstadt als Einzelhandelszentrum, die gestalterische Auf-
wertung des 6ffentlichen Stadtraumes, die Uberwindung trennender Verkehrsbarrieren und die
Aktivierung mindergenutzter Brach- und Restflachen im zentralen Bereich des Bahnhofs Wesse-
ling zu den Hauptaufgaben der Sanierung.

- _Chemie(kompetenz)stadt
Als stadtbildprégendes Merkmal Wesselings soll die chemische Industrie nicht nur konzeptionell,
sondern auch stadtraumlich besser integriert werden. Diese Zielsetzung soll durch Image- und
Markenbildung (Chemie als identitatsstiftender Teil der Stadt) und insbesondere durch die stadte-
bauliche Integration der Chemie in die Innenstadt, die Inszenierung der Industriekulissen und
durch die Verbesserung der stadtraumlichen Nahtstellen zwischen stéadtischer Siedlung und den
industriellen Werksgelénden erreicht werden.
Das :chemtech ist als wesentlicher stéadtebaulicher Entwicklungsimpuls und Ankerpunkt integraler
Bestandteil des Gesamtkonzeptes :innenstadtperspektive wesseling und der stadtebaulichen Sa-
nierung.
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Aufbauend auf den vorgenannten Leitzielen sind als wesentliche Sanierungsziele fiir das Sanierungs-
gebiet ,Wesseling - Innenstadt/ Rheinufer zu benennen:

- Aktivierung, Aufwertung und qualitatvolle Neugestaltung des Rheinufers in seinen verschiedenen
charakteristischen Abschnitten (Landschaft/ Park/ Stadt/ Wohnen/ Industrie am Fluss) sowie
Gestaltungs- und Nutzungsvorschéage fur einzelne Schwerpunktbereiche am Rhein

- Aufwertung und Gestaltung der Zugénge aus der Innenstadt zum Rheinufer als Ankerpunkte der
Qualifizierung der 6ffentlichen Stadt- und Landschaftsraume

- Schaffung eines hochwertigen Identifikationspunktes und Entwicklungsimpulses in zentraler Lage
am Rheinufer mit dem geplanten :chemtech

- Verknupfung der Innenstadtbereiche miteinander und mit dem Rheinufer sowie Reduzierung der
trennenden Wirkung der Verkehrsbénder durch geeignete bauliche, verkehrstechnische und ge-
stalterische Mal3nahmen mit Schwerpunkt im Bereich des Bahnhofs/ der Ful3géngerzone

- Modellhafte Aktivierung und Aufwertung von Innenstadtflachen durch stadtebauliche Impulsinter-
ventionen wie das Konzept der Stadtplatze oder das :chemtech

- Funktionale und gestalterische Integration der innerstadtischen Brachflachen und Umgestaltung
von innerstadtischen Verkehrsflachen (Bahnhofsbereich, Stadtband, Ful3géngerzone)

- Stérkung und Aufwertung der Innenstadt zum zentralen Einkaufs-, Dienstleistungs-, Wirtschafts-
und Kulturstandort des Mittelzentrums Wesseling durch gestalterische und umsetzungsorientierte
MafRnahmen im 6ffentlichen Raum und definierten Impulsbereichen

- Aufwertung der stadtrdumlichen Nahtstellen zwischen dem Siedlungsbereich und den direkt an-
schlieRenden Werksgeldnden im Norden und Siden, insbesondere am Rheinufer

- Stadtebauliche Integration und Inszenierung der stadtbildprégenden Industriekulissen

Die zur Umsetzung der Sanierungsziele notwendigen stadtebaulichen Sanierungsmafl3nahmen kon-
zentrieren sich auf den Kernbereich der Innenstadt und des Rheinufers; die formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes ,Wesseling - Innenstadt/ Rheinufer” wird deshalb auf dieses Gebiet begrenzt (vgl.
Kapitel 1.2 und Ubersichtsplan).

Die Ableitung und Konkretisierung stadtebaulicher Sanierungsmaf3nahmen zur Erreichung der Sanie-
rungsziele erfolgt u.a. mit der Durchfiihrung von Wettbewerbsverfahren fur das Rheinufer (stadtebau-
lich- freiraumplanerischer Wettbewerb) und das :chemtech (Architekturwettbewerb) sowie durch ver-
tiefende Untersuchungen zentraler Fragestellungen (z.B. Bahnhofsbereich, Machbarkeitsstudie fur
das :chemtech).

Auf der Grundlage dieser MaRnahmenvorschldge werden Prioridten und Schwerpunkte fir die Reali-
sierung der stadtebaulichen Sanierungsmafl3nahmen festgelegt sowie eine erste Kostenschatzung
erstellt, die in die gemal} § 149 BauGB aufzustellende Kosten- und Finanzierungsubersicht zur Sanie-
rung einflie3en.

2. Lésung

Anwendung des vereinfachten Sanierungsverfahrens (§ 142 (4) BauGB)

Bei der formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes durch eine Sanierungssatzung ist zu ent-
scheiden, ob die Sanierung nach dem ,klassischen Verfahren“ (Anwendung der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der 8§ 152- 156 a BauGB) oder nach dem ,vereinfachten Verfah-
ren“ geman

§ 142 (4) BauGB (Ausschluss der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der 88§ 152- 156 a
Bhaad) idurchgefiitihtiwemarbsalif die sanierungsrechtlichen Genehmigungsvorbehalte des § 144
BauGB teilweise oder insgesamt verzichtet werden kann.

Die Stadt Wesseling beabsichtigt, die SanierungsmalRnahme ,Wesseling - Innenstadt/ Rheinufer”

nach dem vereinfachten Verfahren gemaR § 142 (4) BauGB durchzufiihren, da die Anwendungsvor-
aussetzungen des § 142 (4) BauGB erfiillt sind.
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Die Anwendung des vereinfachten Sanierungsverfahrens entspricht dem Gebot der Verhaltnismafig-
keit und Erforderlichkeit.

In Anbetracht der in Wesseling vorliegenden Sach- und Rechtslage sind die besonderen sanierungs-
rechtlichen Vorschriften der 88 152- 156 a BauGB (u.a. Kaufpreisprifung, Ausgleichs- und Entschadi-
gungsbetragsrecht, Umlegungsrecht) fiir die Erreichung der Sanierungsziele und die Durchfiihrung
der Sanierungsmaflnahmen nicht erforderlich; die zweckmafige und ziigige Durchfihrung der Sanie-
rung wird durch den Verzicht auf die Vorschriften der 8§ 152- 156 a BauGB voraussichtlich nicht er-
schwert.

Ebenso kann auf die sanierungsrechtlichen Genehmigungsvorbehalte des § 144 BauGB (genehmi-
gungspflichtige Vorhaben/ Rechtsvorgénge) insgesamt verzichtet werden, da deren Anwendung in
Anbetracht der in Wesseling vorliegenden Sach- und Rechtslage fiir das Erreichen der Sanierungszie-
le innerhalb des Sanierungsgebietes ,Wesseling - Innenstadt/ Rheinufer nicht erforderlich ist.

Durch die Anwendung des vereinfachten Sanierungsverfahrens gemaf § 142 (4) BauGB und den
Ausschluss der Genehmigungsvorbehalte des § 144 BauGB entfallen alle diejenigen, im ,klassischen
Sanierungsverfahren” als Belastung und Einschrankung der Grundstiickseigentiimer angesehenen
Rechtsfolgen der formlichen Festlegung eines Sanierungsgebietes.

Hervorzuheben ist, dass durch diese Form der Verfahrensdurchfihrung insbesondere die aufwandige
Ermittlung und Erhebung von Ausgleichsbetragen fur jedes Grundstiick, die Eintragung eines Sanie-
rungsvermerks fiir jedes Grundstiick in das Grundbuch sowie die Genehmigungspflicht fir alle bauli-
chen und grundstiicksrechtlichen Veranderungen innerhalb des Sanierungsgebietes entfallen.

In Anbetracht der in Wesseling vorliegenden Situation der vorhandenen Bebauung sowie der beste-
henden und unberthrt bleibenden Nutzungsverhaltnisse sind keine relevanten sanierungsbedingten
Bodenwertveranderungen innerhalb des Sanierungsgebietes ,Wesseling - Innenstadt/ Rheinufer” zu
erwarten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass aus vorgenannten Griinden die Durchfiihrung der Sanie-

rungsmaflnahme ,Wesseling - Innenstadt/ Rheinufer” im vereinfachten Verfahren gemafn § 142 (4)

BauGB, mit Ausschluss der Genehmigungsvorbehalte des § 144 BauGB insgesamt, zur Erreichung
der Sanierungsziele als zweckmaf3ig und sachgerecht zu bewerten ist.

3. Alternativen

Keine

4. Finanzielle Auswirkungen

4.1 Sanierungskosten/ Finanzierung

Die finanziellen Auswirkungen der Sanierungsmal3nahme ,Wesseling - Innenstadt/ Rheinufer* werden
anhand einer Kosten- und Finanzierungsibersicht gemaf § 149 BauGB dargestellt.

Die Kosten- und Finanzierungsubersicht ist durch die Stadt Wesseling nach dem Stand der Planung
aufzustellen; die Ubersicht ist mit der Bezirksregierung Kéln abzustimmen und dieser, als héhere Ver-
waltungsbehoérde/ Bewilligungsbehdérde flur die Stadtebauférderung, vorzulegen.

Nach derzeitigem Stand der Planung wird eine erste Kosten- und Finanzierungsubersicht erarbeitet,
die kontinuierlich entsprechend dem Planungsstand fortgeschrieben werden soll. Zu diesem Zweck
werden die vorgesehenen Sanierungsmafinahmen durch Wettbewerbsverfahren und Machbarkeits-
studien im Hinblick auf ihren Finanzierungsbedarf und die erforderlichen Planungs-/ Realisierungs-
schritte weiter untersucht und schrittweise konkretisiert.
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Die Stadt Wesseling hat sich mit dem Projektvorschlag :innenstadtperspektive wesseling als Regiona-
le 2010- Projekt beworben.

Der Projektvorschlag :innenstadtperspektive ist im Arbeitsbereich :stadt der Regionale 2010 mit dem
Projektstatus B gelistet; vorgesehen ist, die :innenstadtperspektive als stadtebauliches Schwerpunkt-
projekt des Rhein- Erft- Kreises im Sinne eines modellhaften Gesamtkonzeptes fir die Wesselinger
Innenstadt zu entwickeln.

Der Projektansatz :chemtech ist Teil des Projektvorschlages :gérten der technik (Projektstatus B) und
integraler Bestandteil der :innenstadtperspektive wesseling.

Der Projektvorschlag :innenstadtperspektive wesseling soll durch die vorgenannten Wettbewerbsver-
fahren und Machbarkeitsuntersuchungen weitergefiihrt werden; Ziel ist die Qualifizierung als Regiona-
le 2010- Projekt mit dem Projektstatus A spatestens im Frihjahr 2007.

Die Stadt Wesseling hat einen Antrag auf Bewilligung von Stadtebauférdermitteln fir das Jahr 2006 in
Hohe von 150.000 € fur den Projektvorschlag :innenstadtperspektive eingereicht. Nach derzeitigem

Sachstand ist eine Zuwendung in Hohe von 120.000 € zu erwarten; die notwendigen Eigenmittel sind
in den Haushalt 2006 eingestellt (Haushaltsstelle 1.610.6210 - Regionale 2010 Projektqualifizierung).

Die Stadt Wesseling beabsichtigt, auch fur die Jahre 2007- 2010 Antrage auf Bewilligung von Stadte-
bauférdermitteln fur den Projektvorschlag :innenstadtperspektive wesseling einzureichen.

Da es sich bei der Stadtebauférderung um eine Aufgabe von groRRer wirtschaftlicher, sozialer und
kultureller Bedeutung handelt, beteiligt sich der Bund an dieser Aufgabe und stellt den Landern unter
bestimmten rechtlichen Voraussetzungen zusétzliche Finanzhilfen zur Férderung von stadtebaulichen
Sanierungs- und Entwicklungsmafnahmen nach dem Baugesetzbuch zur Verfligung (besonderes
Stadtebaurecht gemal Kapitel 2, 88 136 ff BauGB).

Mit der formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes ,Wesseling - Innenstadt/ Rheinufer* nach dem
besonderen Stadtebaurecht (8§88 136 ff BauGB) werden die rechtlichen Voraussetzungen zur Optimie-
rung der Férdermdglichkeiten des Projektvorschlages :innenstadtperspektive wesseling aus Mitteln
der Stadtebaufdérderung (Bundes-/ Landesmittel) geschaffen.

4.2 Auswirkungen auf die Eigentumssituation im Sanierungsgebiet

Durch die Anwendung des vereinfachten Sanierungsverfahrens gemaf § 142 (4) BauGB und den
Ausschluss der Genehmigungsvorbehalte des § 144 BauGB entfallen alle diejenigen, im ,klassischen
Sanierungsverfahren” als Belastung und Einschrankung der Grundstiickseigentiimer angesehenen
Rechtsfolgen der formlichen Festlegung eines Sanierungsgebietes (vgl. Kapitel 2).

Hervorzuheben ist, dass im vereinfachten Sanierungsverfahren die von den Grundstiickseigentimern
als restriktiv und finanziell nachteilig empfundenen Regelungen des Umlegungsrechts, des Aus-
gleichs- und Entschadigungsbetragsrechts (Ermittlung der sanierungsbedingten Bodenwertverande-
rungen/ Erhebung von Ausgleichsbetrégen fir jedes Grundstiick) und der Kaufpreisprifung (bei
Grunderwerb/ -verkauf) innerhalb des Sanierungsgebietes ,Wesseling - Innenstadt/ Rheinufer* entfal-
len.

In Anbetracht der in Wesseling vorliegenden Situation der vorhandenen Bebauung sowie der beste-
henden und unberthrt bleibenden Nutzungsverhaltnisse sind keine relevanten sanierungsbedingten
Bodenwertveranderungen innerhalb des Sanierungsgebietes ,Wesseling- Innenstadt/ Rheinufer” zu
erwarten.

Wie in Kapitel 1.1 dargestellt, liegen auf Grund der Sanierungsziele die Schwerpunkte der stadtebau-

lichen Sanierungsmafinahme ,Wesseling - Innenstadt/ Rheinufer* im Wesentlichen auf der nachhalti-
gen Aufwertung und Gestaltung der 6ffentlichen Stadtrdume der Innenstadt und des Rheinufers.
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In Anbetracht dessen ist das Ausmal der sanierungsrechtlichen Betroffenheit privater und grund-
stiicksbezogener Belange der Grundstiicks- und Hauseigentiimer innerhalb des Sanierungsgebietes
-Wesseling - Innenstadt/ Rheinufer”, soweit Uberhaupt feststellbar, als dul3erst gering einzuschatzen.

Zentrales Ziel der stadtebaulichen Sanierung ist die nachhaltige Attraktivierung und Stérkung des
offentlichen Stadtraumes der Innenstadt und des Rheinufers fiir alle Birgerinnen und Birger Wesse-
lings; insofern ist im Wesentlichen eine sanierungsbedingte Betroffenheit der privaten Eigentiimer,
Mieter und P&chter innerhalb des Sanierungsgebietes ,Wesseling - Innenstadt/ Rheinufer” als Anlie-
ger/ Anwohner und Nutzer/ Besucher der Innenstadt und des Rheinufers gegeben.

Vor diesem Hintergrund wird im Zuge der weiteren Planung zu prifen sein, inwiefern Regelungen des
Kommunalabgabengesetzes (KAG) im Rahmen der Sanierungsmaf3nahme ,Wesseling - Innenstadt/
Rheinufer* nach dem vereinfachten Verfahren im jeweiligen Einzelfall Anwendung finden.

Wie bereits in Kapitel 1.2 dargestellt, soll im Sinne der birgernahen Information und Beteiligung die
Sanierung gemal § 137 BauGB madglichst friihzeitig mit den Eigentimern, Mietern, Pachtern und
sonstigen Beteiligten innerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes ,Wesseling - Innenstadt/
Rheinufer” erortert werden.

Anlage:
Ubersichtsplan zur Darstellung der formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes
“Wesseling - Innenstadt/ Rheinufer” - der Ubersichtsplan ist Bestandteil der Satzung
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