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BEGRUNDUNG ZUR GESTALTUNGSSATZUNG
Gemeinde Kall im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 26 ,Ortszentrum Kall®
- 1. Anderung und Erganzung —

Geltungsbereich
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 26
,Ortszentrum Kall“ - 1. Anderung und Erganzung - ist mit dessen Abgren-
zung identisch. Der etwa 0,53 ha gro3e Geltungsbereich wird im Norden
durch das Rathaus, im Suden durch die Stellplatze des Einkaufsmarktes
und im Westen durch die Bahnhofstral3e begrenzt. Das denkmalwerte
Bahnhofsgebé&ude ist nicht Bestandteil der Satzung, grenzt aber unmittel-
bar an den Satzungsbereich an.

Die detaillierte Abgrenzung ist dem Bebauungsplan Nr. 26 ,Ortszentrum
Kall“ - 1. Anderung und Erganzung - zu entnehmen.

Sachlicher Geltungsbereich

Die Gestaltungssatzung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Ortszen-
trum Kall* wird auf der Grundlage des § 86 Abs. 1 BauO NRW als isolierte
Satzung aufgestellt. Ziel des Bebauungsplanes ist die Neugestaltung des
Bahnhofsplatzes im Ortszentrum von Kall durch eine hochwertige Neube-
bauung auf der Nord- und Sidseite des Platzes. Der Platz soll durch die
Neubebauung ein neues ,Gesicht’ und attraktive neue Nutzungen (Einzel-
handel, Dienstleistung und Wohnen) erhalten. Diese neue Nutzungen ent-
stehen — topografisch bedingt — auf zwei Ebenen, im Erdgeschoss mit un-
mittelbarem Bezug zum Platzraum und im Obergeschoss, das platzseitig
Uber vorgesetzte Kolonnaden an das obere Platzniveau des denkmalge-
schitzten Bahnhofsgebaudes angebunden wird.

Mit der Gestaltungssatzung werden gemal’ § 86 Abs. 1 BauO NRW Anfor-
derungen an die aul3ere Gestaltung baulicher bzw. sonstiger Anlagen ge-
stellt, die im Einzelnen aus dem 0Ortlichen Zusammenhang abgeleitet wer-
den, gleichzeitig aber auch fir diesen besonderen Ort neue Akzente set-
zen. DarlUber hinaus zielt die Gestaltungssatzung auf den Schutz der vor-
handenen baukunstlerischen Werte bzw. der vorhanden StrafRen und Platz-
raume von besonderer Bedeutung. Dies gilt insbesondere fiir das geman
8§ 3 DSchG NRW unter Schutz gestellte benachbarte Bahnhofsgeb&ude
einschlieB3lich der Bahnanlagen der ,Oleftalbahn’, aber auch fir die topo-
grafischen Bedingungen des Bahnhofsplatz und dessen Einbindung in die
engere Umgebung des Ortskerns von Kall.

Gestaltungsvorschriften
Die landesrechtlichen Gestaltungsvorschriften dieser Gestaltungssatzung

erganzen die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Ortszentrum
Kall“ - 1. Anderung und Ergénzung - um baugestalterische Vorschriften
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gemal 8§ 86 BauO NRW. Ziel ist eine positive Gestaltungspflege, die Uber
die Abwehr von Verunstaltung gemali § 12 Abs. 1 BauO NRW hinausgeht.

Gemal § 12 Abs. 2 BauO NRW sind bauliche Anlagen mit ihrer Umgebung
so in Einklang zu bringen, dass das Ortsbild nicht gestért wird. Dabei ist
insbesondere auf die erhaltenswerte Eigenart der Umgebung Ricksicht zu
nehmen. Diese ist einerseits von der charakteristischen Wohn- und Ge-
schéaftshausbebauung aus den 1950/60er Jahren entlang der Bahnhofstra-
Be, andererseits von Sonderbauten wie dem Rathaus und dem denkmal-
geschitzten Bahnhofsgebaude gepragt.

Der Bahnhof wurde 2012 gemaf} § 3 DSchG NRW in die Denkmalliste der
Gemeinde Kall eingetragen. Geschuitzt wird nicht nur die Substanz des
Denkmals, sondern auch deren engere Umgebung, die fir das Erschei-
nungsbild bedeutend ist. Die gestalterischen Vorschriften dieser Satzung
wurden daher im Einvernehmen mit der Denkmalpflege abgestimmt.

Gemall § 86 Abs. 3 BauO NRW beinhaltet diese Satzung, Uber die textli-
chen Vorschriften hinaus, erlauternde Abbildungen und zeichnerische Dar-
stellungen. Die zeichnerischen Darstellungen sind Bestandteil der Satzung.
Sie veranschaulichen die einzelnen Vorschriften und erleichtern die prakti-
sche Umsetzung.

Allgemeine Vorschriften

Ein wesentlicher Baustein des Forderprojektes ist die Revitalisierung der
offentlichen Raume des Bahnhofsplatzes, der Bahnhofstra’e sowie des
gesamten Bahnhofsumfeldes. Im Vordergrund steht die Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum einschlieB3lich Barrierefreiheit und
Inklusion. Im Einklang mit der stadtebaulichen Gesamtkonzeption ist eine
attraktive Neubebauung am Bahnhofsplatz geplant.

Die Bahnhofstral3e ist, neben der Aachener Stral3e, traditionell das Versor-
gungszentrum des Zentralortes Kall. Im Gewerbegebiet Kall ist in den letz-
ten Jahren groRflachiger Einzelhandel entstanden. Diese Entwicklung hat
den Ortskern entlang der Bahnhofstral3e stark geschwacht. Fir den Orts-
kern wurde ein ,Integriertes Handlungskonzept' mit dem Ziel entwickelt, die
zentralen Funktionen des Ortskerns zu starken.

Der Bahnhofsplatz birgt enormes Potenzial fur einen attraktiven Platz als
,Neue Mitte’ von Kall und ,Willkommenstor® fir Bahnreisende. Der Platz
wird verkehrsberuhigt und hochwertig neu gestaltet. Eine grof3ziigige und
markante Treppenanlage vermittelt zwischen dem Hohenunterschied der
Bahnhofstral3e und dem Bahnhof und stellt das benachbarte denkmalwerte
Bahnhofsgeb&ude in einen neuen mafistablichen Zusammenhang.

Durch beidseitige Neubauten wird der Bahnhofsplatz stadtebauliche ge-
fasst. Die platzbildenden Neubauten sollen sich mit den zum Erdgeschoss
vorgelagerten Kolonnaden zum Platz 6ffnen und mit hochwertigen neuen
Nutzungen wie Gastronomie mit AuRenbewirtung in den Platz hineinwirken
und diesen beleben. Topografisch bedingt ergeben sich beidseitig zum
Bahnhof bzw. zur Rickseite hin im 1. Obergeschoss weitere attraktive
ebenerdige Geschéftslagen.
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Die platzbildenden Neubauten sollen den Mal3stab und Charakter des Eife-
lortes wahren und zur Starkung, Pflege und Entwicklung des Ortsbildes von
Kall beitragen. Die Einfigung neuer baulicher Anlagen ist in ihrem Malf3-
stab, der Fassadengestaltung und der Farbgestaltung sowie der gezielten
Platzierung von Werbeanlagen auf das charakteristische Ortshild von Kall
und der Bahnhofstral3e abzustimmen.

Die Gestaltungssatzung bezieht sich insbesondere auf die vom o6ffentlichen
Raum aus einsehbaren Fassaden, Déacher und baulichen Anlagen der
platzbildenden Neubebauung am Bahnhofsplatz. Die Gestaltung der vom
offentlichen Raum aus nicht einsehbaren Innenhdéfe ist davon ausgenom-
men. Das benachbarte Bahnhofsgebaude hat als Baudenkmal mit der Na-
tursteinfassade eine Sonderstellung und unterliegt den speziellen Vorschrif-
ten des Denkmalschutzgesetzes NRW.

2 Begriundung der Gestaltungsvorschriften

2.1

2.2

Bauweise

Der Bebauungsplan setzt Baulinien und Baugrenzen fest und definiert damit
eine typische Stralenrandbebauung zum 6&ffentlichen Raum Gberwiegend in
geschlossener Bauweise. Ergdnzend wird durch die Gestaltungssatzung
festgelegt, dass bauliche Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Flache gestal-
terisch in selbststandige Gebaude zu gliedern sind.

Neue bauliche Anlagen sind gestalterisch in selbststdndige Gebaude mit
11,00 m bis 12,00 m Giebelbreite und 16,00 m bis 17,00 m Trauflange, aus-
nahmsweise bis 25,00 m Trauflange, vertikal optisch zu gliedern. Zur Unter-
gliederung in Einzelgebaude sind in der Ansicht (Fassade) verglaste Zwi-
schenbauten mit 3,00 m bis 4,00 m Breite zulassig.

Der von der Festsetzung vorgegebene Rahmen orientiert sich an der regi-
onaltypisch offenen Bebauung in Kall. Die Bebauung entlang der Bahnhof-
straf3e und des Bahnhofsplatzes ist in der Regel kleinteilig gegliedert und et-
wa 10,00 m bis 17,00 m, ausnahmsweise auch bis 25,00 m breit. Breitere
Gebdaude, beispielsweise der Bahnhof, sind in der Regel gestalterisch unter-
teilt. Zur optischen Untergliederung sind in der Ansicht (Fassade) verglaste
Zwischenbauten mit 3,00 m bis 4,00 m zulassig, die beispielsweise der Er-
schlieBung der Gebaude dienen kdnnen.

Déacher
1. Dachformen

Geneigte Dacher sind nur als allseitig gleich geneigte Satteldacher mit ei-
ner Dachneigung von 25 bis 30 Grad zulassig. Die Festsetzung orientiert
sich an dem regionaltypischen Vorbild des Eifelortes Kall, wo klassischer-
weise ein Wechsel aus in der Regel traufstdndiger mit einzelnen giebel-
standigen Gebauden, haufig als Eckgebaude, dominiert. Die charakteris-
tisch geneigten Dachflachen sind - topografisch bedingt - im Ortsbild als
sogenannte ,5. Fassade’ prasent. Der Bebauungsplan setzt eine dreige-
schossige Bebauung fest. Die festgesetzten Trauf- und Firsthbhen definie-
ren das zulassige Gebaudevolumen und mit drei Vollgeschossen zur Platz-
seite bzw. zur BahnhofstralRe und zwei Vollgeschossen zu den riickwartigen
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angehobenen Seiten. Die Trauf- und Firsthéhen orientieren sich einerseits
an der typischen Bebauung entlang der Bahnhofstra3e und sind anderer-
seits auf den giebelstandigen Querfligel des benachbarten Bahnhofsge-
baudes abgestimmt.

Die gestalterische Unterteilung baulicher Anlagen in selbstandige Gebaude
bewirkt einen Wechsel von trauf- und giebelstdndigen Gebauden. Eine
Verschneidung der Déacher ist unzulassig, da eine solche Verschneidung
den Wechsel der Dachformen aufheben wirde. Fur die Zwischenbauten ist
ein Flachdach vorgeschrieben, das in der Hohe die festgesetzte Traufhohe
aufgreift.

2. Dachaufbauten

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachterrassen sind unzuldssig. Das
geman der festgesetzten Trauf- und Firsthohen auf das 2. Obergeschoss
Zu setzende Satteldach ist aufgrund der beschrankten Héhe nur im Zu-
sammenhang mit dem 2. Obergeschoss nutzbar.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erlauben die uneingeschrankte
Nutzung des 2. Obergeschosses als Vollgeschoss. Die in der Fassaden-
ebene anzuordnenden Dachgauben werden so zum gestaltwirksamen Be-
standteil der Architektur der Gebaude. Der vorgegebene orientiert sich an
der regionaltypischen Dachgestaltung des Eifelortes Kall, beschréankt aber
bewusst das Spektrum der Mdglichkeiten, um an diesem besonderen Ort
ein Mindestmal3 an Einheitlichkeit in der Gebaudegestaltung in Verbindung
mit einer zeitgemalen Architektursprache zu gewébhrleisten.

3. Dachiuberstande

Dachuiberstande im Bereich der Traufe und des Ortgangs sind generell un-
zulassig. Zulassig ist ein konstruktiv notwendiger Uberstand der Tropfkante
von Mauerabdeckungen. Rinnen sind auf die Traufabdeckung aufzusetzen.

Der von den Festsetzungen vorgegebene Rahmen orientiert sich an regio-
naltypischen Gestaltelementen des Eifelortes Kall, beschréankt aber be-
wusst das Spektrum der Mdglichkeiten, um an diesem besonderen Ort ein
Mindestmald an Einheitlichkeit in der Gebaudegestaltung in Verbindung mit
einer zeitgemalen Architektursprache zu gewahrleisten.

4. Dacheindeckungsmaterialien

Als Dachdeckungsmaterialien sind grau- und anthrazitfarbene glatte matte
Ziegel, sowie patiniertes Zinkblech und Schiefer zulédssig. Dachintegrierte
Photovoltaik-Elemente, die den Anforderungen an die Oberflachengestal-
tung der Dacheindeckungsmaterialien entsprechen, sind allseitig zuldssig,
andere Photovoltaik-Elemente sind nur auf den Dachflachen zulassig, wel-
che dem offentlichen Raum abgewandt sind. Dachflachen sind in Material,
Form und Farbe einheitlich einzudecken. Die Dachflachen von Dachauf-
bauten sind einheitlich mit Schiefer oder patiniertem Zinkblech einzude-
cken.

Seite 5



Bebauungsplan Nr. 26 ,Ortszentrum Kall - 1. Anderung und Ergénzung -

Begriindung zur Gestaltungssatzung Stand: 30.11.2017

2.3

Die Festsetzungen sind von den regionaltypischen Dacheindeckungsmate-
rialien abgeleitet und beschranken das Spektrum der Mdglichkeiten, um an
diesem besonderen Ort ein Mindestmal an Einheitlichkeit in der Dachfla-
chengestaltung in Verbindung mit einer zeigemafen Architektursprache zu
gewahrleisten.

Fassaden
1. Fassadenmaterialien

Fir die AuRenwande von Gebéauden sind helle Putzfassaden in den Farben
Weil3, Beige und Grau zulassig.

Der von den Festsetzungen vorgebebene Rahmen orientiert sich an regio-
naltypischen Fassaden und erfolgt aus stadtebaulichen Griinden zur Wah-
rung des Ortshildes und des benachbarten denkmalgeschitzten Bahnhofs-
gebaudes und ermdglicht gleichzeitig eine zeitgeméale Architektursprache.
Die Beschrankung der Gestaltungsmoglichkeiten auf hellen Putz verfolgt
das Ziel, an diesem beutenden Ort ein Mindestmalf? an Einheitlichkeit zu
gewahrleisten.

2. Offnungselemente

Die Offnungselemente diirfen in der Summe maximal 50 Prozent der Fas-
sadenflache des jeweiligen Gebaudes betragen. Die Fensterformate sind
hochrechteckig bis quadratisch zu gestalten. Quadratische Offnungsele-
mente sind zu unterteilen. Liegende Fensterformate und Fensterbander
sind mit Ausnahme von Schaufensteréffnungen nicht zulassig. Die Min-
destabstande von 0,50 m zu GebaudeauRenecken und anderen Offnungs-
elementen pragen den Charakter der Massivbauweise. Uber mehrere Ge-
schosse durchgehende Fensterdffnungen sind nur ausnahmsweise und
ausschlie3lich zur Untergliederung in Einzelgeb&ude gemaf 85 - Bauwei-
se - zulassig.

Als Offnungselemente bezeichnet man Fenster, Tiiren, Tore und Loggien.
Sie pragen die Fassade und das Straf3enbild. Die Gebaude in Kall sind
vorwiegend in Massivbauweise mit sogenannten ,Lochfasaden‘ errichtet,
wodurch der Wandanteil an der Fassade mindestens die Halfte betragt. Die
Abstande der Offnungselemente sind durch die Massivbauweise und damit
verbundene Wanddicken zu erkléaren. Die Benennung von Mindestabstan-
den zwischen Offnungselementen und zu AuBenecken entspricht den kon-
struktiven Erfordernissen der Massivbauweise und wahrt den fur Kall typi-
schen Charakter der ,Lochfassade’. Die in § 5 - Bauweise — geforderten
verglasten Zwischenbauten zur Untergliederung der Baumasse in trauf-
bzw. giebelstandige Einzelgebaude sind abweichend zulassig.

3. Kolonnaden
Die 2,50 m vorgelagerten Kolonnaden sind mit ihren Stlitzen aus der Fas-

sade des Hauptbaukoérpers zu entwickeln. Die Stitzen dirfen maximal
0,50 m breit sein.
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Die Kolonnaden sind je Platzseite einheitlich zu behandeln und kdnnen
ganzheitlich mit Glas geschlossen werden. Die Eingangsbereiche durfen
von der ganzheitlichen Gestaltung abweichen. Die Attika der Kolonnade
darf maximal 0,60 m Héhe betragen. Das Bristungsgelander muss in an-
thrazitfarbigem Flachstahlprofil ausgebildet werden.

Der von den Festsetzungen vorgegebene Rahmen orientiert sich an einer
hohen Nutzbarkeit fir Einzelhandel, Dienstleitung und Gewerbe der neuen
baulichen Anlagen am Bahnhofsplatz Gber zwei Geschosse. Die Kolonna-
den in Kombination mit der groRzlgigen Treppenanlage vermitteln den Ho-
henunterschied von 3,00 m zwischen dem neugestalteten Bahnhofsplatz
und dem benachbarten Bahnhofsgebaude mit Bahnanlagen. Die Kolonna-
den kénnen geschlossen oder offen gestaltet werden. Bei der ndrdlichen
Bebauung kann die offene Gestaltung der Kolonnade nach Siden als Ver-
schattungselement fungieren.

4. Kragdacher

Kragdacher dirfen tber Schaufensteréffnungen und als Haustiruberdach-
ung angebracht werden, allerdings nicht vor den Kolonnaden, da diese bei
einer offenen Gestaltung als Verschattungselement dienen. Die Gestaltung
von Kragdachern ist auf transparente und transluzente Materialien und
Photovoltaik-Elemente reduziert. Kragdacher dirfen maximal 0,80 m aus-
kragen und die Offnungselemente beidseitiy maximal 0,25 m iberschrei-
ten.

Der von den Festsetzungen vorgegebene Rahmen orientiert sich an der
Gestaltung von Geschaftszonen. Kragdéacher, als Sonnenschutzvorrichtung
oder Blickfang, kbnnen das Erscheinungsbild eines Gebaudes beeintrach-
tigen. Die Materialwahl und Farbgebung sollte daher dezent sein, damit die
Kragdacher mit der Fassade des Geb&udes harmonieren. Kragdacher sind
als Bestandteil der Fassade zu behandeln und missen das erforderliche
Lichtraumprofil fir Ful3gangerbereiche einhalten.

5. Lichtinszenierung

Fassaden konnen einfarbig (warmweil3 bis gelb) mit Licht inszeniert wer-
den. Die Beleuchtungselemente dirfen Verkehrsteilnehmer und Anwohner
nicht beeintrachtigen.

Der unter 8 7 Abs. 5 der Gestaltungssatzung empfohlene Rahmen ermdég-
licht durch den bewussten Einsatz von Lichtelementen eine Inszenierung
der Fassade und tragt zu einem hochwertigen Gesamteindruck der bauli-
chen Anlage bei.

Werbeanlagen
1. Allgemeine Anforderungen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig und haben sich

in Material, Form und Farbe der Gestaltung der baulichen Anlage einzufi-
gen.
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Als Werbeanlagen werden alle Anlagen bezeichnet, die auf einen Betrieb,
eine Dienstleistung, eine Veranstaltung oder ein Produkt hinweisen und
fest auf der zum oOffentlichen Raum gewandten Fassade angebracht sind.
Werbeanlagen sollen nur an der Statte der Leistung angebracht werden.
Als Statte der Leistung wird das Gebaude bezeichnet, in dem sich der Be-
trieb befindet. Werbeanlagen werden meist nachtraglich an ein Gebaude
angebracht. Bei der Anbringung von Werbeanlagen sind daher eine beson-
dere Sorgfalt im Umgang mit der Architektur und eine Einfligung in das Ge-
samtbild des Geb&udes angemessen.

2. Horizontale Werbeanlagen

Horizontale Werbeanlagen sind im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss
oberhalb von Schaufensteréffnungen bis zu einer Hohe von 0,60 m zulas-
sig. Im Bereich der Kolonnade sind Werbeanlagen nur auf der massiven At-
tika zulassig.

Der von den Festsetzungen definierte Rahmen stellt den unmittelbaren Be-
zug zwischen Werbeanlage und Betrieb sicher und wahrt die charakteristi-
schen Elemente der Fassade, sodass die Gestaltung der Fassade trotz
Werbeanlagen zur Geltung kommit.

3. Vertikale Werbeanlagen

Vertikale Werbeanlagen sind nur auf Fassadenflachen neben Offnungs-
elementen erlaubt und dirfen maximal 0,25 m breit sein und maximal
0,80 m auskragen. Vertikale Werbeanlagen sind im Wesentlichen auf den
Bereich des 1. Obergeschosses begrenzt. An und oberhalb der Kolonna-
den sind vertikale Werbeanlagen unzulassig.

Die vertikalen Werbeanlagen sind vorzugsweise am Rand der Fassade an-
zubringen und eventuell mit benachbarten Anlagen in Gréf3e und Hohe ab-
zustimmen. Der von den Festsetzungen definierte Rahmen stellt sicher,
dass die charakteristischen Elemente der Fassade nicht durch Werbeanla-
gen verdeckt werden und die Gestaltung der Fassade trotz Werbeanlagen
zur Geltung kommt.

4. Hinweisschilder

Hinweisschilder sind im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss mit einer Grof3e
von maximal 0,25 m? zuléassig. Mehrere Hinweisschilder missen zu Grup-
pen zusammengefasst werden und sind in einheitlicher Materialitdt und
Farbgebung zu gestalten.

Hinweisschilder sollen gebiindelt und mdglichst neben dem Eingang des
Gebé&udes angebracht werden, um einerseits eine Ubersicht Uiber die im
Gebéude vorhandenen Nutzungen und andererseits eine Streuung von
einzelnen Schildern tUber die Fassade zu vermeiden. Der von den Festset-
zungen definierte Rahmen verhindert ein gegenseitiges Ubertrumpfen von
Hinweisschildern und ermdglicht die Integration von Hinweisschildern in
das Fassadenraster, sodass die Gestaltung der Fassade trotz Werbeanla-
gen zu Geltung kommt.
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5. Fensterwerbung

Fensterwerbungen sind im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss in einem
Drittel der Fensterflache erlaubt.

Der von den Festsetzungen definierte Rahmen ermdglicht die Anbringung
eines Logos, verhindert jedoch voliflachige Verklebungen von Schaufens-
tern, die eine abweisende Wirkung haben und dem Gedanken des Flanie-
rens und ,Schaufensterbummelns‘ widersprechen.

6. Lichtinszenierung

Werbeanlagen mit wechselndem Licht, Lauf- und Blinkschrift und akusti-
schen Signalen sind unzuléssig. Mdglich sind indirekt beleuchtete oder hin-
terleuchtete Werbeanlagen.

Der von den Festsetzungen definierte Rahmen stellt sicher, dass einerseits
die Wohnnutzung am Bahnhofsplatz und in der Bahnhofstral3e, anderer-
seits die Architektur des Gebaudes durch beleuchtete Werbeelemente nicht
beeintrachtigt werden.

Ordnungswidrigkeiten und Hinweise

Die BuRgeldvorschriften gemafl? § 84 BauO NRW werden in die Satzung
tibernommen. Damit kann ordnungswidriges Handeln in Form von Versto-
Ben gegen Festsetzungen der Gestaltungssatzung entsprechend sanktio-
niert werden.

Das dem Geltungsbereich der Satzung unmittelbar benachbarte Bahnhofs-
gebaude genieldit Umgebungsschutz. Deshalb wird auf das Erfordernis der
denkmalrechtlichen Erlaubnis hingewiesen.

Die Gestaltungssatzung tritt gemafi 8 7 Abs. 4 GO NRW am Tage nach ih-
rer Bekanntmachung in Kraft.
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