Gemeinde Kall
Bebauungsplan Nr. 27

»Steuerung des Einzelhandels
im Gewerbegebiet Kall 1

(Einfacher Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 2 a
I.V.m. 8 30 Abs. 3 BauGB)

-Entwurf-

far den
im zugehorigen Ubersichtsplan gekennzeichneten Bebauungsplan-
Geltungsbereich an den StraR3enziigen Huttenstral3e und Siemensring mit
den NebenstraRen ThyssenstralRe, Kruppstral3e, Benzstral3e, An der
Schmelze und Daimlerstrale

Auf Grundlage des & 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Art. 6 des
Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I. S. 1722) — in der z.Zt geltenden Fassung- wird
nach Beschlussfassung durch den Rat der Gemeinde Kall vom .................
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 27 ,Steuerung des Einzelhandels im
Gewerbegebiet Kall 1“ erlassen:

§ 1 Ortlicher Geltungsbereich

(1) Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist in dem als
Anlage beigeflgten Ubersichtsplan im Mal3stab 1:5.000, der Bestandteil dieser
Bebauungsplansatzung ist, eindeutig dargestellt.

(2) Der Geltungsbereich untergliedert sich in die beiden im Ubersichtsplan durch
Signatur abgegrenzten Teilgebiete 1 und 2,
- Teilgebiet 1: im Osten; StralBen Siemensring (tiw.), An der Schmelze,
Daimlerstralle,
- Teilgebiet 2: im Norden und Westen; Stral3en HuttenstralRe, Siemensring (tlw.),
ThyssenstralRe, Kruppstral3e, Benzstralie.

(3) Zur Kilarstellung: Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten nur fir
Grundstiicke / Flachen, die sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteils im Sinne des § 34 BauGB befinden. Der AuRenbereich nach § 35 BauGB
wird nicht von den Festsetzungen des Bebauungsplanes berihrt.

§ 2 Zuladssige bzw. unzulassige Verkaufssortimente

- Die in den folgenden Bestimmungen enthaltenen Angaben zu den zulassigen
bzw. wunzuldssigen Verkaufssortimenten von Einzelhandelsbetrieben und
sonstigen Gewerbebetrieben mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte
Verbraucher beziehen sich auf die in der Anlage beigefligte Kaller Sortimentsliste,
die Bestandteil dieser Bebauungsplansatzung ist.
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§ 3 Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung im Teilgebiet 1

Gemall § 9 Abs. 2 a BauGB wird fir das Teilgebiet 1 des Bebauungsplanes
festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit
Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher nicht zulassig sind.

Abweichend von Abs. (1) sind im Teilgebiet 1 des Bebauungsplanes allgemein
zuldssig: Handwerks- und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den
Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment aus eigener
Herstellung am Standort stammt und nicht der Sortimentsgruppe ,Nahrungs- und
Genussmittel, Getranke, Tabakwaren® (WZ 47.2) zuzuordnen ist, und der Betrieb
aufgrund der von ihm ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem
Gewerbe- oder Industriegebiet zulassig ist. Die Verkaufsflache muss mit dem
produzierenden Betrieb in unmittelbarer raumlicher und funktionaler Verbindung
stehen und diesem flachenmaRig bzw. baulich in Grundflache und Baumasse
deutlich untergeordnet sein. Die Bestimmungen des § 11, Abs. 3
Baunutzungsverordnung (Verordnung UUber die bauliche Nutzung der
Grundstucke —BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548) -in der zur Zeit geltenden Fassung-) sind zu beachten.

Abweichend von Abs. (1) wird fur im Teilgebiet 1 des Bebauungsplanes
bestehende Betriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher
festgesetzt, dass Anderungen, Erneuerungen und Erweiterungen von deren
baulichen und sonstigen Anlagen zugelassen werden kdnnen, sofern dabei deren
Verkaufsflache um nicht mehr als 10 % zunimmt (oder gleich bleibt, oder
abnimmt) und keine Nutzungsanderung hinsichtlich dem/den vertriebenen
Sortiment/en  erfolgt. Die  Bestimmungen des § 11, Abs. 3
Baunutzungsverordnung sind zu beachten.

§ 4 Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung im Teilgebiet 2

Gemadl3 8 9 Abs. 2 a BauGB sind die folgenden, im Teilgebiet 2 des
Bebauungsplanes vorhandenen grof3flachigen Einzelhandelsbetriebe (gemaf 8
11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung) in den im Ubersichtsplan dargestellten und
mit ,SO1* bis ,SO5“ bezeichneten Sondergebieten zulassig:

SO1:

Ein Mobelmarkt, maximal 60.000 m2 Verkaufsflache,
davon maximal 3.000 m?2 zentrenrelevante Randsortimente
S02:

Ein Lebensmittelmarkt, maximal 1.300 m2 Verkaufsflache
S03:

Ein Lebensmittelmarkt, maximal 1.300 m2 Verkaufsflache
S04:

Ein Bau- und Gartenmarkt / Baustoffhandel, maximal 10.000 m2 Verkaufsflache,
davon maximal 1.000 m?2 zentrenrelevante Randsortimente
SO5:

Ein Lebensmittelmarkt, maximal 1.050 m2 Verkaufsflache.

Besteht ein Sondergebiet aus mehreren Grundstlicken, verteilt sich die zulassige
Verkaufsflache entsprechend dem Verhdltnis der Grundstiicksgréf3en zur
gesamten Sondergebietsgrofie auf die jeweiligen Grundstlicke.

Ansonsten wird gemal 8 9 Abs. 2 a BauGB flr das ubrige Teilgebiet 2 des Be-
bauungsplanes festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbe-
betriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf von nahversorgungs- und/oder
zentrenrelevanten Kernsortimenten an letzte Verbraucher nicht zulassig sind.
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Bei Einzelhandelsbetrieben und sonstigen Gewerbebetrieben mit Verkaufsflachen
fur den Verkauf von nicht nahversorgungs- und nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten an letzte Verbraucher sind die Bestimmungen des § 11, Abs. 3
Baunutzungsverordnung zu beachten.

Abweichend von Abs. (2) Satz 1 sind im Ubrigen Teilgebiet 2 des
Bebauungsplanes allgemein zulassig: Handwerks- und sonstige
Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher,
wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung am Standort stammt
und nicht der Sortimentsgruppe ,Nahrungs- und Genussmittel, Getrénke,
Tabakwaren“ (WZ 47.2) zuzuordnen ist, und der Betrieb aufgrund der von ihm
ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbe- oder
Industriegebiet zulassig ist. Die Verkaufsflaiche muss mit dem produzierenden
Betrieb in unmittelbarer raumlicher und funktionaler Verbindung stehen und
diesem flachenmafig bzw. baulich in Grundflache und Baumasse deutlich
untergeordnet sein. Die Bestimmungen des § 11, Abs. 3 Baunutzungsverordnung
sind zu beachten.

Abweichend von Abs. (2) Satz 1 wird fur im Ubrigen Teilgebiet 2 des
Bebauungsplanes bestehende Betriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf von
nahversorgungs- und/oder zentrenrelevanten Kernsortimenten an letzte
Verbraucher festgesetzt, dass Anderungen, Erneuerungen, Nutzungsanderungen
und Erweiterungen von deren baulichen und sonstigen Anlagen zugelassen
werden konnen, sofern dabei deren Verkaufsflache um nicht mehr als 10 %
zunimmt (oder gleich bleibt, oder abnimmt). Die Bestimmungen des 8§ 11, Abs. 3
Baunutzungsverordnung sind zu beachten.

8 5 Hinweis

Dieser Bebauungsplan bestimmt die Zulassigkeit von Vorhaben nur im Rahmen seiner
Festsetzungen (einfacher Bebauungsplan). Gemaf § 30 Abs. 3 BauGB richtet sich die
Zulassigkeit im Ubrigen nach § 34 BauGB, mithin auch die Zulassigkeit von Vorhaben
ihrer Art der Nutzung nach, soweit der Bebauungsplan hierzu keine Festsetzungen
trifft.

8 6 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt am Tage nach seiner Bekanntmachung in Kraft.

Kall, den .......ccoovvveueeeenn.

Blrgermeister

Anlagen:

Ubersichtsplan

Kaller Sortimentsliste
(Quelle: Einzelhandelsentwicklungskonzept fur die Gemeinde Kall,
BBE Handelsberatung GmbH, Kdln, Stand Okt. 2014)





