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Textliche Festsetzungen
A — Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung geman §9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete WA gemaB § 4 BauNVO)

Zuldssig sind:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen furkirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Die sonstigen geméaB § 4 3) Nr. 1; 3 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
sindin Anwendung des § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MaB der baulichen Nutzung gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Zulassig ist bei Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB | eine Firsthéhe (FH) von maximal
9,50 m bei Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB Il eine Gebdudehdhe (GH) von 9,50 m.
Als Firsthéhe gilt die Oberkante der Schnittinie Dachhaut der Dachflachen. Als Gesamthdhe
gitt entweder die Firsthohe oder bei Flachdachern die Oberkante der Attika bzw.
AuBenwand. Diese Festsetzungen getlten lediglich fiir die Hauptdéacher der Wohnh&user und
nicht flr untergeordnete Dachaufbauten, Erker oder Zwerchgiebel.

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens der Gebaude darf héchstens 60 cm Uber der
festgelegten Gelandeoberflache liegen.

Als Bezugspunkt gitt die Héhe der Oberkante der endausgebauten Verkehrsflache (nach
StraBenausbauplanung des Ing.-Biiros Dr. Jochims & Burtscheidt), von der aus die
HaupterschlieBung des Baugrundsticks erfolgt, bei Einzeh&usern gemessen auf der im
Bebauungsplan festgesetzten StraBenbegrenzungsiinie in der Mitte des Baugrundstlicks, bei
Doppelhdusem gemessen am Schnittpunkt der gemeinsam zu bebauenden
Grundstlicksgrenze mit der im Bebauungsplan festgesetzten StraBenbegrenzungslinie.

Als Bezugspunkte fir die Ermittlung der mittleren Wandhéhen von grenzstandigen Garagen
und Uberdachten Stellplatzen (Carports) git die Héhe der endausgebauten Verkehrsflache
(nach StraBenausbauplanung des Ing.-Biros Dr. Jochims & Burtscheidt), von der aus die
HaupterschlieBung des Baugrundstiicks erfolgt, gemessen am Schnittpunkt der zu
bebauenden  Grundstlicksgrenze mit der im  Bebauungsplan festgesetzten
StraBenbegrenzungslinie.

Gemé&B § 9 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 4 Nr.4 BauO NRW i.V. mit § 6 Abs. 11 BauO NRW
werden die Héhen der vorgenannten Bezugspunkte als Gelandeoberflache fiir das jeweilige
Baugrundstlck festgesetzt.

3. Bauweise geméaB § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Vor der AuBenwand vorstehende Bauteile wie Hauseingangstreppen und deren
Uberdachungen sowie Vorbauten wie Erker und Balkone und untergeordnete Gebaudeteile,
die dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen, wie z. B. Wintergarten oder Uberdachte
Terrassen, dirfen die Uberbaubaren Grundstiicksflachen um maximal 2,0 m Uberschreiten.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zuladssig. Vor Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand

von 5,00m zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten. Der seitliche Abstand zur im
Bebauungsplan festgesetzten StraBenbegrenzungslinie darf 1,0 m nicht unterschreiten.

B — Gestalterische Festsetzungen

4. Ortliche Bauvorschriften gemiaB § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (1) und (4) BauO NRW

4.1 Dachformen

Bei Zahl der Voligeschosse als HochstmaB | sind nur geneigte Dacher zulassig. Bei Zahl der
Vollgeschosse als HéchstmaB Il sind neben den geneigten D&chem auch Flachdacher
zuléssig. Bei Garagen und Carports sind Flachdacher generell zulassig.

4.2 Dachgauben
Dachgauben dirfen nicht mehr als 50% der Dachlange einnehmen. Die Neigung muss
groBer/gleich 15° sein.

4.3 Dachneigungen
Bei geneigten Dachern wird eine Dachneigung von 25° bis 48° festgesetzt.

Bei Doppelhdusern sind einheitliche Trauf- und Firsthéhen, einheitliche Dachneigungen
sowie eine einheitliche Material und Farowahl bei der Dachgestaltung und eine einheitliche
Materialwahl bei der Fassadengestaltung einzuhalten. Dies gilt auch flir bauliche
Veranderungen oder InstandhaltungsmaBnahmen, die zur Erhaltung eines einheitiichen
Gesamterscheinungsbilds des Doppelhauses untereinander abzustimmen sind.

4.4 Einfriedungen
Die Einfriedungen dirfen in den Haus- und Wohngérten eine Hoéhe von 1,8 m nicht
Uberschreiten. Es dirfen keine Mauern errichtet oder sonstige blickdichte Materialien
verwendet werden.

C - Griinord nerische Festsetzungen

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB

o \ \ 5.1 VorbeugemaB nahmen:

$® \(// ’ Als VorbeugemaBnahmen zum Abwenden von vemeidbaren Beeintrdchtigungen des
\ \ \ Bodens ist vor Baubeginn der Oberboden abzuschieben und auf Mieten zu lagem. Die
) \ Mieten sind mit Mulchmaterial abzudecken. Das Bodenmaterial kann nach Beendigung der

WA | A \ \\ [F] \ einzelnen BaumaBnahmen zur Gestaltung der Gartenflachen verwendet werden.

GRZ 0,4 /// \\ _ ’ 5.2 Verhinderung von Verbotstatbestanden im Zusammenhang mit dem Artenschutz:

FH 9.50m (Beaigsunktegema /)\ \(/ \ 7 Zur Verhinderung von Verbotstatbestanden im Zusammenhang mit dem Artenschutz ist die
’ extliche Festsetaingen Nr. 2),, am Urlingsweg wachsende Gehélzhecke vor Beeintréchtigungen durch BaumaBnahmen

gemaB DIN 18 920 zu schitzen.

5.3 Extemer dkologischer Ausgleich:

Der Eingriff 18st ein Defizit von dkologischen Einheiten aus. Vor Satzungsbeschluss ist eine
geeignete ErsatzmaBnahme fiir den auBerhab des Plangebietes vorzunehmenden
Ausgleich festzulegen. Zur Sicherung der ErsatzmaBnahme ist ein offentlich-rechtlicher
Vertrag mit der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises Diren abzuschlieBen. Die
MaB nahmen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

6. Flaichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemdn § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe aund Abs. 6 BauGB

6.1 Anpflanzen von Hecken auf den privaten Grundflachen zur Grenze des Aussiedlerhofes
Auf den privaten Grundstiicksflachen sind unter Einhaltung des Nachbarrechtsgesetzes
NRW heimische Gehdlze anzupflanzen und als geschnittene Hecken geman der folgenden
Pflanzlisten dauerhaft zu erhalten.

Geschnittene Hecke

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre - Feldahorn

Buxus sempervirens - Immergriner Buchsbaum
Carminus betulus - Hainbuche

Fagus sylvatica - Rotbuche

Ligustrum vulgare ,atrovirens" - Wintergriner Liguster
Prunus spinosa - Schlehe

D - Sonstige Festsetzungen

7. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemaB § 9 (1) Nr. 24 BauGB in
Verbindung mit § 1 (4) BauNVO)

7.1 Luftschallddmmung von AuBenbauteien nach DIN 4109

In den La&mpegelbereichen Il und Il sind an den AuBenbauteilen von Aufenthaltsrdumen
gemaB DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Nov. 1989“ passive
SchallschutzmaBnahmen gemaB § 9 (1) Nr. 24 BauGB zu treffen. Die daraus resulierenden
BauschallddmmmaBe einzelner unterschiedlicher AuBenbauteile oder Geschosse kénnen im
Einzelfall unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch
eine schalltechnische Untersuchung die Einhaltung des notwendigen Schallschutzes
nachgewiesen wird. Insbesondere ist eine Liftung von schutzwirdigen Aufenthaltsrdumen in
dem mit Larmpegel Ill gekennzeichneten Bereich durch schallgeddmmte
Ldftungseinrichtungen oder durch gleichwertige MaBnahmen sicherzustelen. Auf die
Sicherstellung einer schallgeddmmten Luftungseinrichtung kann verzichtet werden, wenn
und soweit im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kann, dass im
Nachtzeitraum ein AuBBenpegel von 45 dB(A) im Allgemeinen W ohngebiet eingehalten wird.

Hinweise

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird in Abstimmung mit dem LVR-Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland eine archdologische Sachverhaltsermittiung sowie eine
vertiefende Untersuchung durchgefuhrt. Die Untersuchungen werden volstandig
dokumentiert und die archéologischen Befunde werden ausgegraben.

Bei Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde sind gemaB § 15 und 16
Denkmalschutzgesetz (DSchG) die Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde oder das
Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstraBe 45, 52385
Nideggen, Tel.: 02425 / 9039-0 unverziglich zu benachrichtigen. Funde und Fundstellen
sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und die Weisung des Rheinischen Amtes fir
Bodendenkmalpflege ist fir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

2. Niederschlagswasserbeseitiqung
Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser wird im Trennsystem dem RRB
Morschenich-Neu zugefiihrt. Die Auswirkungen des Baugebietsanschlusses an das RRB

88 181 180 werden im Rahmen der Fortschreibung des Generalentwédsserungsplans erfasst und
186 dokumentiert.
= PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MAS SNAHMEN UND =
G EM E |N D E ART U. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG| BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN VERKEHR SFLACHEN FLACFE N FUR MASSNA VI EN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE SONSTIGE PLANZEICHEN BESTANDSAN GABEN UBERSICHT | 3. Grundwasserverhiltnisse, Staunidsse und Schichtwasser
Das Plangebiet ist von durch SimpfungsmaBnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
WA|  ALLGEMEINE WOHNGEBIETE < > X
MERZEN|CH [ WA (§4§auNVO) OHNG —_ —— . —— — BAUGRENZE S O o |YUMGRENZUNGVON @ BN B GRENZE DESRAUMLICHEN | 7 Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch
Ortslage Merzenich i FLAGHEN ZUM AN GELTUNGSBERECHES DES VORH ANDENE BEBAUUNG i i Gber einen 1 i
STRASSENVERKEHRSFLACHEN |o O | PELANZEN VON BAUMEN, BEBAUUNGSPLANES A den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch liber einen langeren Zeitraum
Bebauungsplan GRZO04  GRUNDFLACHENZAHL A\ NyRENZEL Unp popeL O O O |STRAUCHERNUND wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Plangebiet i
. HAUSER ZULASSIG UNGEN e—e—& ABGRENZUNG UNTER- oQ——0 VORHAND ENE den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach
Nr. C 24a (nordlich Merzpark)| 1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE her: privat SCHIEDLICHER NUTZUNG PARZELLENGRENZE Beendigung der bergbaulichen SimpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu
MaBstab 1:250 ALSHOCHSTMASS BURREEN EECRENZUNGSLNIE iEg?&E%%EZﬁiEé’;’ﬁ; 73 i erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch
ALy o FH950m HOHE DER BAULICHEN ANLAGE KEHRSFLACHEN BESOND ERER Nuizungimerhalb eines z.B. FLURSTUCKSNUMMER bei einem spateren Grundwas serwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
ALS HOCHSTMASS ; FIRSTHOHE ZWECKBESTIMMUNG Baugebiets méglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der
BAUGESETZB UCH (BauGB o a U i a i j
B o 4E) [ AS LAND NORDRHENN- GH 9,50m QESHE gg&sﬁml-s'%'ﬂggﬁ’\d}égﬁ — ————1 UMGRENZUNG VON |a__ REC HTWINKELZEICHEN 'Il\;la}_g?.scr)]bker.flacheB (;l;hrin. Die AnderIlegeS . Icielr Grundwasssrflﬁraa;)bstante“ kso.w;ﬁ die
WESTFALEN (GONRW) HOWE ; GRUNFLACHEN | s FLAGCHEN FUR N EBENAN - 4 P AR ALLELZEGHEN Mdglichkeit von enbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berticksichtigung
VERORDNUNG UBER DIE BAUL ICHE NUTZUNG DER 3 ) ! LAGEN, STELLPLATZE finden. Bei der Bauwerksgriindung sind ggf. besondere bauliche MaBnahmen, insbesondere
GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG - (Bezugspunkte gemés textiche y ' . . . . . . . . W s
BauN VO) . Festsetzung Nr. 2) OFFENTLICHE GARAGEN UND GEMEIN- £ GERADHEITSZEICHEN im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Zulassige
5. VERORDNUN G UBER DIE AUSARBEITUN G DER BAU- L CEN TL SCHAFTSANLAGEN " " . o
LEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANNHALTS offentlich GRUN FLACHE . Belastung des Baugrundes", der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir
ZWECKBESTIMMUNG: 150 VERMASSUNG J " ) X . .
(PLANZEICH ENVERORDNUNG PlanzV) St Stelplaze ’ bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-
BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORD RHEIN-WESTFALEN —.—m...—  FLURGRENZE
(LANDESBAUORD NUN G Bau ON RW) Westfalen zu beachten.
————— UNVERBND LGHE LAGE
IN DER ZUM, ZE TPUNKT DER PLANAUFSTE LLUNG BAE\EZSETLEL'I-EE'(J?\IEZSEV%ZRV_V' Wasser (Grundwasser, Staundsse und Schichtwasser) steht mit ca. 0 bis 3 m unter Flur
JEWE ILS GULTIGEN FASSUNG SCHLAGE nahe der Geléndeoberflache an. Der Wasserstand kann voribergehend durch kiinstliche
DIE VORLIEG ENDE PLANUNTERLAGE ENT- . oder natlrliche Einflisse verandert sein. Bei den AbdichtungsmaBnahmen ist ein zuklinftiger
| Planverfasser| SEELDC#JI\?EB%ALIJ\II'B:ESDDFERAULTSGARE% &r\?c!.z%ER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS RGERBETEILIGUNG OFFENLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG Wiederanstieg des Wassers auf das natirliche Niveau zu berlcksichtigen. Hier sind die
BAULEITPLANE UND DE DARSTELLUNG DES | pER R AT DER GEMEINDE MERZENICH HAT | DIE BETEILIGUNG DER BURGER GEM. DER PLANEN TWURF HAT MIT SEINEN AN- | DIESER PLAN IST GEMASS § 10(1) DES D E BEKANNTMACHUNG UBER DEN BE- Vorschriften der DIN 18 195 "Bauwerksabdichtungen" zu beachten. Es darf keine
PLANINHALTS (PLANZEICHENVERORDNUNG). | N SI%INER snéu NGSAgA 07.07.2315 DIE § 3 ABS\! BAUGESETZBUCH ERFOLGTE LAGEN GSEM. § 3 ABS. Zél)\l DER(_JZEIT(\_J{OM BAUGESETZBU CHCEs VOM RAT DER GE- SSWILEJSOSR'I?IELJSNBDEZBIEAFIL'J%'\I%SSBPELF/{-\E'\II'II'ES Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein zeitweiliges Abpumpen - ohne
; DIE DARSTELLUNG STIMMTMIT DEM AMT- AUF STELLUNG DIESES PLANES GEM. §2IN | AM Bl FFENGELEGEN. | MENDE MERZENICH AM [ - ; " " 5~ h
Dipl-ing. RICHARD VALTER DIGHEN R ATAS TERNACHW EIS UBEREN. VERBINDUNG MIT §13a DES BAUGESET2- ALS SATZUN G BESCHLOSSEN WORDEN. | HALTUNG GEMASS § 10(3) BAUGESETZ- Zustimmung der Unteren Wasserbehérde erfolgen und keine schadiche Veranderung der
3 ; ; ; ES WRD BESCHEINIGT, DASS DIE STADTE- | BUCHES BESCHLOSSEN. BUCH IST AM ERFOLGT. Grundwasserbeschaffenheit eintreten.
Offentlich best. Vemrmessungsingenieur BAULICHE PLANUNG GEOMETRISCH
Sachversténdiger fir Grundstticks- u.
A ENDEUTIG FESTGELEGT IST. 4. Erdbebenzone
Gebaudebewertung ENTWURF UND BEARBETUNG DES Das Plangebiet ist i i
BEBAUUNGSPLANES Das Plangebiet ist in der "Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen
HauptstraBe 21 der Bundesrepublik Deutschland - Nordrhein -Westfalen, 1 : 350 000 (Karte zu DIN 4149)"
52372 Kreuzau der Erdbebenzone 3 in geologischer Untergrundklasse S zugeordnet. Nach den Technischen
Tel.: 02422 /94040 KREUZAU, DEN 12.122016 MERZENICH, DEN MERZENCH, DEN MERZENICH, DEN MERZENICH, DEN MERZENICH, DEN Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Bemessung (iblicher
Fax: 02422 /940419 Hochbauten die DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten" zu
e-mail: info@vermessung-vater.de } bertcksichtigen.
www. vermessung-valter.de R.VALTER, ObVI BURGERMEISTER BURGERMEISTE BURGERMEISTER BURGERMEISTER BURGERMEISTER






