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1. Ausgangssituation

Der Rat der Gemeinde Merzenich hat in seiner Sitzung am 07.07.2016 Uber die weitere
Wohnbauentwicklung in der Gemeinde beraten und die Aufstellung des Bebauungsplans
Merzenich C 24a gemal § 2 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 13a BauGB im
Wege des beschleunigten Verfahrens beschlossen. Ziel der Planung ist es, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung von dringend erforderlichen Wohnbaufla-

chen im Zentralort Merzenich, nérdlich des Merzparks, zu schaffen und zu sichern.

1.1 Anwendung des § 13a BauGB

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ist als Instrument des be-
schleunigten Verfahrens in 2007 in das Baugesetzbuch eingefligt worden. Er dient der Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderer MalBhahmen der In-
nenentwicklung. Das vom Gesetzgeber als Ausnahmevorschrift vorgesehene Instrument
wird seitdem in der Praxis vielfach als "Regelverfahren” fir die Entwicklung kleinerer Bauge-

biete und die stadtebauliche Arrondierung des Siedlungsrandes angewandt.

Das Bundesverwaltungsgericht hat in einer Entscheidung vom 04.11.2015 (BVerWG 4 CN
9.14) einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB fiur unwirksam erklart,
weil er AuRenbereichsflachen einbezogen hat, die jenseits der aul3eren Grenzen eines Sied-
lungsbereichs liegen. Hiermit liegt ein Gerichtsentscheid vor, der die Anwendbarkeit des be-
schleunigten Verfahrens zukinftig generell in Frage stellt. "Mit dem Tatbestandsmerkmal der
Innenentwicklung beschrankt § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB seinen raumlichen Anwendungs-
bereich. Uberplant werden durfen nur Flachen, die von einem Siedlungsbereich mit dem

Gewicht eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils umschlossen werden" (ebd. RN 23)

Unter Beriicksichtigung des BVerwG-Urteils soll die Anwendbarkeit des § 13a BauGB auf
den Bebauungsplan C 24a und somit der Ratsbeschluss der Gemeinde Merzenich vom
07.07.2016 an dieser Stelle Uberprift werden. Hierbei ist zu bertcksichtigen, dass das
BVerwG in o0.g. Begriindung (RN 22) den Innenbereich als nicht legal definierten Begriff be-
zeichnet und auf Krautzberger, Prof. Dr. Michael, verweist. Dieser fihrt in seinem Aufsatz
"Der Bebauungsplan der Innenentwicklung (8 13a BauGB) im Lichte der aktuellen Rechts-
sprechung” DVBI 5, 2014, aus: "Der Begriff der Innenentwicklung i. S. des § 13a Abs. 1 Satz
1 bezieht sich ggf. auch auf die sog. "Auf3enbereiche im Innenbereich”, also Flachen, die von

einer baulichen Nutzung umgeben sind, also innerhalb des Siedlungsbereichs liegen, deren
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Bebaubarkeit aber sich aus 8§ 34 ergebende Grinde entgegenstehen.... Entscheidend ist
dabei, ob nach der Verkehrsauffassung unter Berlcksichtigung der siedlungsstrukturellen
Gegebenheiten das betreffende nicht oder nicht mehr baulich genutzte Gebiet dem Sied-
lungsbereich zuzurechnen ist oder nicht. Auch groRere Griunflachen kommen daher, sofern
die Ubrigen Voraussetzungen vorliegen, fur die Anwendung des § 13a in Betracht. Daraus

ergibt sich aber auch, dass das (kinftige) Plangebiet eine gewisse bauliche Vorpragung hat."

Fur die Beurteilung des Plangebietes als "Inselbereich" oder "Aul3enbereich im Innenbereich"
spricht der Umstand, dass das Plangebiet bereits stark von einer baulichen Nutzung umge-
ben ist. Im Norden hat die Bebauung an der Severin-Béhr-Straf3e den frilheren an Feldwe-
gen orientierten Siedlungsrand Ubertreten und im Osten grenzt ein Aussiedlerhof im Auf3en-
bereich unmittelbar an das Plangebiet an. Sidlich davon schlieen sich die Baugebiete
C 24, der Umsiedlungsstandort C 23 sowie kinftig das Baugebiet C 25 an das Plangebiet an
und setzen den Siedlungsbereich bis weit tiber die LandesstralRe L 264 nach Osten fort. Hier
hat die Regionalplanungsbehtérde dem Umsiedlungsstandort nur mit der Auflage zuge-
stimmt, dass Umsiedlungsstandort und Zentralort auf Dauer zusammenwachsen. Im Westen
grenzt die Wohnbebauung des Bebauungsplans C 21 "Zur Gartnerei" an das Plangebiet an.
In der Gesamtbetrachtung stellt sich das Plangebiet als eine im Siedlungsbereich eingebette-
te "Inselflache" dar. Im Ubrigen sind die abwassertechnische Infrastruktur in Gestalt eines
hinreichend dimensionierten Regenriickhaltebeckens und entsprechender Kanalquerschnitte
sowie die an das Plangebiet fihrende, 7,50 m breite, ErschlieBungsstralle Beleg dafir, dass
das Plangebiet bereits in den Siedlungsbereich einbezogen ist. In der Folge wird fir den Be-
bauungsplan C 24a die Rechtsauffassung vertreten, dass das Verfahren nach § 13a BauGB

als Instrument der Innenentwicklung anwendbar ist.

§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB befreit zwar von der Umweltprifung, nicht aber von der materiel-
len Pflicht, die Umweltbelange in der Abwégung zu bericksichtigen. Da im Fall des Bebau-
ungsplans C 24a die Prufung des Artenschutzes und die Untersuchung von Vorkommen der
Bodendenkmalpflege (beide Belange unterliegen nicht der Abwagung) unumgéanglich sind
und dariber hinaus die Belange des Schallschutzes einer fachlichen Betrachtung bedurfen,
soll trotz Anwendung des beschleunigten Verfahrens eine "freiwillige” Umweltprifung durch-
gefihrt werden. Der sich hieraus ergebende Umweltbericht stellt die Fortschreibung des
Umweltberichts der 17. Anderung des Flachennutzungsplans unter besonderer Betrachtung
des Bebauungsplangebietes C 24a dar. Die Offentlichkeit ist dann anhand der Umweltprii-
fung und des Umweltberichts in der Lage, die Umweltauswirkungen der Planung nachzuvoll-

ziehen.
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Abb. 1: Siedlungsbereich des Zentralortes Merzenich mit "Inselbereich”" C 24a
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Der Rat der Gemeinde Merzenich hat mit dem Aufstellungsbeschluss unmittelbar die Offen-
legung beschlossen. Auf die friihzeitige Unterrichtung und Erorterung wird gemafr 8 13 Abs.
2 Nr. 1 BauGB verzichtet. Die stadtebauliche Entwicklung eines Wohnbereichs fir ca.
15 Bauplatze ist durch die 17. Anderung des Flachennutzungsplans bauleitplanerisch vorbe-
reitet. Der Bebauungsplan wird gemafl § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan

entwickelt.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der ca. 0,78 ha grol3e Geltungsbereich des Bebauungsplans Merzenich C 24a umfasst das
Flurstiick 73 in der Flur 30, Gemarkung Merzenich, Am Urlingsweg. Der Geltungsbereich
grenzt im Norden an den Wirtschaftsweg "Urlingsweg", im Osten an eine landwirtschaftliche
Hofstelle, im Suden an den Geltungsbereich des Bebauungsplans C 24 und im Westen an
die Wohnbebauung "In den Weingarten" an. Das Plangebiet wird gegenwartig als Ackerfla-

che landwirtschaftlich intensiv genutzt.
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Abb. 2: Blick auf das Plangebiet C 24a von Siiden

1.3 Ubergeordnete Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Bereich der 17. Anderung des Flachen-
nutzungsplans als Wohnbauflache gemaf § 1 (1) Nr. 1 BauNVO dargestellt (siehe Abbildung
3). Die 17. Anderung des Flachennutzungsplans wurde mit Verfiigung der Bezirksregierung
K6ln vom 26.04.2016 genehmigt. Damit sind die Voraussetzungen zur Entwicklung des Be-

bauungsplans aus dem Flachennutzungsplan geman § 8 (2) BauGB gegeben.
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Abb. 3: 17. Anderung des Flachennutzungsplan mit den Plangebieten C 24 und C 24a
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2. Zweck des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche
Ordnung der kiinftigen Bebauung. Er tragt kurzfristig zur Deckung des Wohnbedarfs der
Gemeinde Merzenich im Zentralort bei und dient der stadtebaulichen Arrondierung des Zent-
ralortes zwischen dem Bestand der Wohnbebauung "In den Weingéarten" und dem Neubau-

gebiet Merzpark.

3. Inhalt und Festsetzungen des Bebauungsplans

Grundlage der Festsetzungen sind die Bestimmungen

= des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | — S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | — S. 1722),

= der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | — S. 133), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | —
S. 1548) sowie der

= Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294).

Begriindung zum Bebauungsplan Merzenich C 24a 6




3.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Zweck der Planung und den Vorgaben des Flachennutzungsplans wer-
den die Bauflachen gemaf 8§ 4 BauNVO als allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.
Allgemein zulassig sind:
= Wohngebaude,
= die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= Gartenbaubetriebe und

= Tankstellen
sind in Anwendung des § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Aufgrund
ihrer Eigenart wiirden sie sich nicht in den baulichen Bestand oder die Ortlichkeit einfuigen.

Zudem ist hierfur an dieser Stelle kein Bedarf gegeben.

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise weil die Zulassung von
bspw. Dienstleistungsbetrieben keine negativen Auswirkungen auf das Baugebiet haben, die
Vereinbarkeit von Beruf und Familie und die Verbindung von Wohnen und Arbeiten jedoch
férdern.

3.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des § 19
BauNVO, die Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 20 BauNVO sowie die Hohe der bauli-
chen Anlagen im Sinne des 8 18 BauNVO als Firsthohe und Gesamthdhe bestimmt.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl orientiert sich an dem sich im Stidosten anschlie3en-
den Bebauungsplan C 24 sowie an dem westlich gelegenen Bebauungsplangebiet C 21 (Zur
Gartnerei). Wie in den beiden vorgenannten Gebieten wird im Plangebiet C 24a eine GRZ

von 0,4 festgesetzt.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse orientiert sich im Wesentlichen an dem sich im
Sudwesten unmittelbar an das Baugebiet angrenzenden Bestand in der Stral3e "Zur Gartne-
rei". Weil im Bestand des Bebauungsplans C21 ausschlieZlich Wohnhéauser in (planungs-

rechtlich) eingeschossiger (umgangssprachlich bis maximal eineinhalbgeschossiger) Bau-
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weise stehen, setzt der Bebauungsplan C 24a die Anzahl der Vollgeschosse weitgehend mit
maximal 1 Vollgeschoss und die Firsthohe mit 9,50 m (das Urgelande des Bebauungsplan-
gebietes C 24a liegt etwa einen halben Meter unter dem Gelénde des Bebauungsplans C21)
Uber dem Niveau der ausgebauten Straf3e fest. In einem kleinen Teilbereich mit zwei Bau-
platzen im Grenzbereich zum Bebauungsplangebiet C 24 wird jedoch die Anzahl der Vollge-
schosse mit maximal 2 Vollgeschosse und einer Gesamthéhe mit 9,50 m festgesetzt, um
hier analog zum Bebauungsplan C 24 auch Gebaude mit Flachdéchern zulassen zu kénnen.
Mit diesen Festsetzungen sollen die Voraussetzungen geschaffen sein, dass sich das Neu-

baugebiet harmonisch an den Bestand anschlieRen kann.

Als Firsthohe gilt die Oberkante der Schnittlinie Dachhaut der Dachflachen. Als Gesamthéhe
gilt entweder die Firsthéhe oder bei Flachdéachern die Oberkante der Attika bzw. AulRen-
wand. Untergeordnete Bauteile wie z.B. Erker, Zwerchgiebel 0.4. sind von dieser Festset-

zung ausgenommen.

Die Oberkante des Erdgeschossfu3bodens der Gebaude darf héchstens 60 cm Uber der

festgelegten Gelandeoberflache liegen.

Als Bezugspunkt gilt die Hohe der Oberkante der endausgebauten Verkehrsflache (nach
StraRenausbauplanung des Ing.-Biros Dr. Jochims & Burtscheidt), von der aus die Haupter-
schlieBung des Baugrundstucks erfolgt, bei Einzelhdusern gemessen auf der im Bebau-
ungsplan festgesetzten StralBenbegrenzungslinie in der Mitte des Baugrundstiicks, bei Dop-
pelhdusern gemessen am Schnittpunkt der gemeinsam zu bebauenden Grundstiicksgrenze

mit der im Bebauungsplan festgesetzten Stral3enbegrenzungslinie.

Als Bezugspunkte fur die Ermittlung der mittleren Wandhéhen von grenzstandigen Garagen
und Uberdachten Stellplatzen (Carports) gilt die Hohe der endausgebauten Verkehrsflache
(nach Straf’enausbauplanung des Ing.-Biros Dr. Jochims & Burtscheidt), von der aus die
HaupterschlieBung des Baugrundstiicks erfolgt, gemessen am Schnittpunkt der zu bebauen-

den Grundstiicksgrenze mit der im Bebauungsplan festgesetzten Stralienbegrenzungslinie.

Der Bebauungsplan setzt gemaR § 9 (3) BauGB und § 2 (4) Nr. 4 BauO NRW in Verbindung
mit 8 6 (11) BauO NRW die Hohen der vorgenannten Bezugspunkte als Gelandeoberflache

fur das jeweilige Baugrundstick fest.
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Abb. 4: Angrenzender Bestand in der Stral3e "Zur Gartnerei"
W

3.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grindstticksflachen werden im Sinne des § 23 BauNVO mit Baugrenzen
festgesetzt. Vor der AuRenwand vorstehende Bauteile wie Hauseingangstreppen und deren
Uberdachungen sowie Vorbauten wie Erker und Balkone und untergeordnete Gebaudeteile,
die dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen, wie z. B. Wintergarten oder Uberdachte
Terrassen, durfen die Gberbaubaren Grundstucksflachen um maximal 2,0 m Gberschreiten.
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Vor Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand
von 5,00 m zur StralRenbegrenzungslinie einzuhalten. Der seitliche Abstand zur im Bebau-
ungsplan festgesetzten Strallenbegrenzungslinie darf 1,0 m nicht unterschreiten.

Mit diesen Festsetzungen lasst der Bebauungsplan den Bauherren den nétigen Spielraum,
Bebauungsabsichten und mdgliche Erweiterungen spater nach individuellen Wiinschen rea-
lisieren zu kénnen. Um das Baugebiet in den angrenzenden Bestand integrieren zu kénnen,
lasst der Bebauungsplan nur Einzel- und Doppelhauser zu.
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3.4 Gestalterische Festsetzungen

Um die Bauherren in lhrer Gestaltungswahl nicht unverhaltnisméRig einzuschranken, halt
sich der Bebauungsplan C 24a bezlglich der gestalterischen Festsetzungen weitestgehend
zuriick. In Anwendung des § 9 (4) BauGB i. V. m. 8 86 BauO NRW setzt der Bebauungsplan
drtliche Bauvorschriften lediglich zur Dachform, Dachneigung sowie zur einheitlichen Gestal-
tung von Doppelhdusern fest.

Analog zu den Bebauungsplénen C 21 "Zur Géartnerei" und C 24 "Merzpark" setzt der Be-
bauungsplan C 24a fest, dass bei Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 | nur geneigte Da-
cher, bei Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafld Il neben den geneigten Dachern auch
Flachdacher zuldssig sind. Bei Garagen und Carports sollen Flachdacher generell zulassig
sein. Bei Dachgauben gilt die Einschrankung, dass sie nicht mehr als 50% der Dachlange
einnehmen dirfen und die Neigung gré3er/gleich 15° sein muss. Bei geneigten Dachern wird

eine Dachneigung von 25° bis 48° festgesetzt.

Bei Doppelhausern sollen einheitliche Trauf- und Firsthéhen, einheitliche Dachneigungen
sowie eine einheitliche Material- und Farbwahl bei der Dachgestaltung und eine einheitliche
Materialwahl bei der Fassadengestaltung fiir ein harmonisches Bild sorgen. Der Bebauungs-
plan setzt fest, dass bauliche Verdnderungen oder Instandhaltungsmaflinahmen zugunsten

eines einheitlichen Gesamterscheinungsbildes aufeinander abzustimmen sind.

Einfriedungen dirfen in den Haus- und Wohngarten aus gestalterischen Griinden eine Héhe
von 1,8 m nicht Gberschreiten. Aus gleichem Grund durfen keine Mauern errichtet oder sons-

tige blickdichte Materialien verwendet werden.

4. Belange von Umwelt, Natur und Landschaft

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans C 24a wird die Zuléassigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, zwar nicht
vorbereitet oder begriindet. Die materielle Pflicht, die Umweltbelange in der Abwagung zu
berticksichtigen, besteht aber gleichwohl. Da im Fall des Bebauungsplans C 24a die Prifung
des Artenschutzes und die Untersuchung von Vorkommen der Bodendenkmalpflege (beide
Belange unterliegen nicht der Abwégung) unumgénglich sind und dartiber hinaus die Belan-

ge des Schallschutzes einer fachlichen Betrachtung bedirfen, wird trotz Anwendung des
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beschleunigten Verfahrens eine "freiwillige" Umweltprifung durchgefiihrt. Der sich hieraus
ergebende Umweltbericht (Teil B der Begrindung) stellt die Fortschreibung des Umweltbe-
richts der 17. Anderung des Flachennutzungsplans des Biiros Reepel, Diren, vom Oktober
2015, unter besonderer Betrachtung des Bebauungsplangebietes C 24a dar. Die Offentlich-
keit ist anhand der Umweltprifung und des Umweltberichts in der Lage, die Umweltauswir-

kungen der Planung nachzuvollziehen.

4.1 Belange der Landwirtschaft

Das Plangebiet wird bislang ackerbaulich auf wertvollen Léssboden genutzt und geht der
Landwirtschaft mit Umsetzung der Planung in Ganze unwiderruflich verloren. Die bauleitpla-
nerische Entscheidung, das Plangebiet der Landwirtschaft zu entziehen und zur kurzfristigen
Deckung des Bedarfs an Wohnraum zu nutzen, hat die Gemeinde jedoch schon im Rahmen

der 17. Anderung des Flachennutzungsplans getroffen.

4.2 Belange des Schallschutzes

Das Plangebiet liegt im Wirkungsbereich der LandesstralRe L 264. Zudem schliel3t sich nérd-
lich ein landwirtschaftlicher Betrieb an, der saisonal auftretende Immissionen auslosen kann.
Mogliche Immissionen vom StraRenverkehr und dem Betreiber der Hofstelle auf die Bewoh-
ner des Baugebietes werden im Rahmen einer Fortschreibung des schalltechnischen Fach-
gutachtens der ACCON Koéln GmbH, Kéln, 2015, untersucht.

Der Betrieb ist gemaf Nr. Ic der TA Larm eine "nicht genehmigungsbediirftige landwirtschaft-
liche Anlage", da keine Tierhaltung beantragt wurde und der Betrieb somit von der Anwen-
dung der TA LArm ausgenommen ist. Ein in diesem Sinne gefuhrter Betrieb ist in der Praxis
wenig storend, da entstehende Gerduschemissionen wie z. B. Erntearbeiten nicht permanent
wirken und demgegenuber auch lange ZeitrAume ohne nennenswerte Gerduschemissionen
auftreten. Unaufschiebbare Erntearbeiten werden durch die heranriickende Wohnbebauung
nicht behindert, weil sie nach Entscheidung des VGH hinzunehmen sind und zudem bei der
Begutachtung nach der TA Larm bei Auftreten an nicht mehr als zehn Werktagen im Jahr als
seltenes Ereignis eingestuft werden. Es gelten dann gebietsunabhangige Richtwerte von
tags 70 dB(A) und nachts 55 dB(A). Um derartige Pegel in der Nachtzeit hervorzurufen,
missten Feldarbeiten in relativer Nahe zu der geplanten Wohnbebauung durchgefihrt wer-
den. Aufgrund der Siedlungsentwicklung ist hiervon jedoch nicht mehr auszugehen, da ledig-
lich die sich nordlich an das Plangebiet anschlieRende Flache noch ackerbaulich genutzt

werden kann.
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Wegen der Auswirkungen des StraRenverkehrs auf das Plangebiet setzt der Bebauungsplan
zwei Larmpegelbereiche fest. In den Larmpegelbereichen Il und Il sind an den AulRenbautei-
len von Aufenthaltsraumen gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Nov.
1989“ passive Schallschutzmallinahmen gemall § 9 (1) Nr. 24 BauGB zu treffen. Die daraus
resultierenden Bauschallddmmmale einzelner unterschiedlicher Auf3enbauteile oder Ge-
schosse konnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmi-
gungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung die Einhaltung des notwendigen
Schallschutzes nachgewiesen wird. Insbesondere ist eine Liftung von schutzwirdigen Auf-
enthaltsraumen in dem mit Larmpegel Il gekennzeichneten Bereich durch schallgeddammte
Liftungseinrichtungen oder durch gleichwertige Malinahmen sicherzustellen. Auf die Sicher-
stellung einer schallgedammten Liftungseinrichtung kann verzichtet werden, wenn und so-
weit im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kann, dass im Nachtzeitraum ein

AulRenpegel von 45 dB(A) im Allgemeinen Wohngebiet eingehalten wird.

4.3 Belange des Landschaftsbildes und Freiraumbelange

Das 0,78 ha grof3e Plangebiet liegt in der Bordelandschaft des Naturraums Erper Lossplatte
am Siedlungsrand von Merzenich. Das Plangebiet wird ackerbaulich genutzt. Fur die Be-
wohner der nachstgelegenen Bebauung stellt das Plangebiet und sein Umfeld siedlungsna-
hen und von Wirtschaftswegen durchzogenen Freiraum dar. Entlang des Urlingswegs ver-
l[Auft am ndordlichen Rand des Plangebietes eine Reihe ausgewachsener Laubbaume. Die
Wirtschaftswege werden nicht tberplant und bleiben in ihrer Funktion erhalten. Weil fur
Ackerflachen generell kein Betretungsrecht besteht, wird lediglich der Blick in die Landschaft
durch Erweiterung des Siedlungsraums verandert bzw. beeintrachtigt. GroR3rAumig ist das
Landschaftsbild des Freiraums jedoch schon durch die Entwicklung des Umsiedlungsgebie-
tes Morschenich-Neu, dem Brickenbauwerk Uber die L 264 und dem Entwicklungsgebiet
des Bebauungsplans C 24 "Merzpark" vorbelastet. Auf der Nordseite des Plangebietes ste-
hen aber nach wie vor gleichwertige Flachen entlang der Wegeflihrung in Richtung des Nah-

erholungsgebiets Steinweg der Gemeinde Merzenich zur Verfligung.
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Abb. 5: Blick vom Urlingsweg in den Landschaftsraum und auf das Plangebiet (rechts)

T

4.4 Belange von Pflanzen und Tieren, biologische Vielfalt

Der Bebauungsplan C 24a wird aus der 17. Anderung des Flachennutzungsplans entwickelt.
Zur Flachennutzungsplanédnderung hat das Garten- und Landschaftsarchitekturbiro Reepel,
Diren, in 2015 einen Umweltbericht erarbeitet. Dieser wird als Umweltbericht des Bebau-
ungsplans C 24a, Teil B der Begriindung fortgeschrieben.

Der Umweltbericht weist dem intensiv ackerbaulich genutzten Plangebiet eine geringe 6ko-
logische Wertigkeit zu. Laut Umweltbericht besitzt Agrarraum fur die GrofRzahl der heimi-
schen Tierarten eine sehr geringe Lebensraumqualitat und weist deshalb insgesamt eine

vergleichsweise geringe Artenvielfalt auf.

Im Zusammenhang mit der Flachennutzungsplananderung wurden faunistische Untersu-
chungen zur Feldlerche, zur Grauammer und zum Feldhamster durchgefihrt (Raskin Um-
weltplanung und Umweltberatung, Aachen, in 2013 sowie Reepel, Diren, in 2015). Im Er-
gebnis ist die Feldlerche von der Bauleitplanung nicht betroffen, wahrend Grauammer und
Feldhamster nicht nachgewiesen werden konnten. Da das Vorhandensein der Arten Turtel-
taube, Feldschwirl und Kreuzkréte nicht ausgeschlossen werden konnte, empfiehlt der Um-
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weltbericht zur 17. Anderung des Flachennutzungsplans in den verbindlichen Bauleitplanen
die Festsetzung folgender Vermeidungsmafnahmen zugunsten des Artenschutzes:
— Rodung vorhandener Gehdlze in der brutfreien Zeit zwischen Anfang Oktober und
Ende Februar;
— Entfernen der Vegetationsschicht in der brutfreien Zeit zwischen Anfang Oktober und
Ende Februar;
— Vermeidung der Bildung von Temporargewassern in Fahrspuren und Senken und
Verhindern des Einwanderns von Amphibien in das Baugebiet.
Da auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans C 24a die beiden ersten Spiegelstriche
nicht zutreffen, setzt der Bebauungsplan lediglich die Mal3Bnhahme des 3. Spiegelstrichs zur

Verhinderung des Einwanderns von Amphibien fest.

Die Artenschutzvorprifung wird im Verfahren des Bebauungsplans C 24a erneut durchge-
fuhrt, damit sichergestellt ist, dass keine Verbotstatbestédnde bestehen bleiben.

Der Rat der Gemeinde Merzenich hat die Aufstellung des Bebauungsplans Merzenich C 24a
im Wege des beschleunigten Verfahrens beschlossen. Entsprechend gilt der zu erwartende
Eingriff in die ca. 0,78 ha groRe Ackerflache als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Gleichwohl soll ein freiwilliger 6kologi-
scher Ausgleich als externe MaRRnahme durchgefiihrt werden. Vor Satzungsbeschluss wird
eine geeignete Ersatzmalinahme fir den auflerhalb des Plangebietes vorzunehmenden
Ausgleich festgelegt. Zur Sicherung der ErsatzmafRnahme wird ein 6ffentlich-rechtlicher Ver-
trag mit der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises Duren abgeschlossen. Die Maf3nah-

men sind dann zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

4.5 Belange des Bodens

Im Agrarraum Ostlich von Merzenich treten laut Umweltbericht zur 17. Anderung des Fla-
chennutzungsplans grof3flachig typische, tiefgriindige Parabraunerden auf (L331), die sich
aus den Lossablagerungen der Zilpicher Borde / Erper Lossplatte entwickelt haben. Die Bo-
den weisen hohe Bodenwertzahlen (55-75), eine mittlere Gesamitfilterfahigkeit und eine hohe
Erodierbarkeit auf. Vom Geologischen Dienst NRW werden die Béden als schutzwirdig auf-
grund ihrer hohen bzw. sehr hohen natirliche Fruchtbarkeit bzw. ihrer Regelungs- und Puf-
ferfunktion bewertet. Die Entscheidung, die Boéden fir Zwecke der Baulandbeschaffung in
Anspruch zu nehmen, wurde bereits im Rahmen der 17. Anderung des Flachennutzungs-

plans getroffen.
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Im Sinne des Bodenschutzes setzt der Bebauungsplan fest, dass der Oberboden vor Bau-
beginn abzuschieben, auf Mieten zu lagern und als Oberboden nach Baufertigstellung ent-
weder auf dem Grundstick einzubringen oder als Oberboden einer bodengerechten Verfu-
gung abzugeben ist.

4.6 Belange des Gewasserschutzes

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb eines Gebietes mit weniger ergiebigen Grundwas-
servorkommen. Durch die SimpfungsmalRnahmen des heranriickenden Tagebaus sind auch
die tieferen Grundwasserschichten betroffen, d. h. dass wahrend der Simpfungsmafnah-
men die Grundwasserspiegel sinken und nach Beendigung des Tagebaus die Grundwasser-

spiegel wieder ansteigen. Oberflachengewésser sind von der Bauleitplanung nicht betroffen.

4.7 Belange von Klima und Luft

Das Plangebiet liegt in Leelage zur Eifel und zeichnet sich mit durchschnittlich ca. 600 mm
Jahresniederschlag durch relative Trockenheit aus. Der Raum z&hlt zu den sonnenreichen
und klimatisch milden Gebieten Westdeutschlands mit Jahresdurchschnittstemperaturen von
10 — 10,5°C, vergleichsweise milden und schneearmen Wintern und frischen Sommern. Die
Hauptwindrichtung ist West bis Stdwest und liegt folglich auf der Siedlungsseite des Zent-
ralortes. Der Tagebau als gro3ter Feinstaubemittent (Kreis Diiren, Gesundheitsamt, 2012) im
Kreis Duren, liegt auf der der Hauptwindrichtung abgewandten Seite. Messwerte werden in

Merzenich von behordlicher Seite nicht erhoben.

4.8 Belange der Kultur und von Sachgutern, Bodendenkmalpflege

Im Rahmen des Verfahrens zur 17. Anderung des Flachennutzungsplans hat der Land-
schaftsverband Rheinland, Rheinisches Amt fir Bodendenkmalspflege, bereits darauf hin-
gewiesen, dass im Bereich des Plangebietes mit bodenarch&ologischen Vorkommen aus
dem Neolithikum zu rechnen ist. Die Annahme des Fachamtes wurde bei Sondagen im Zuge
des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplan C 24 entsprechend bestétigt. In lockerer
Streuung wurden im Plangebiet C 24 14 arché&ologisch relevante Stellen dokumentiert, teils
mit keramischem Fundmaterial der frihen Eisenzeit sowie Briquetage-Fragmenten, welche
im Zeitraum des 7. bis 5. Jahrhunderts vor Christus den Salzhandel von der Nordseekiste
bis ins Rheinland belegen. Es wurden Scherben der altneolithischen Kultur der Bandkeramik

geborgen, was auf einen neolithischen Fundplatz in der ndaheren Umgebung hindeutet.
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Um die Belange der Bodendenkmalpflege zu bertcksichtigen ist in Abstimmung mit dem
LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland ein Sondageprogramm erarbeitet und die
Genehmigung nach 8 13 Denkmalschutzgesetz eingeholt worden, die erforderlichen Sonda-
geschnitte und Untersuchungen durchfiihren zu lassen. Die Untersuchungen werden voll-

standig dokumentiert und die archaologischen Befunde werden ausgegraben.

5. VerkehrserschlieRung

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans wurden mit dem fir die
Gemeinde Merzenich tatigen Verkehrsplanungsbiro Dr. Jochims & Burtscheidt, Diren, meh-
rere ErschlieBungsvarianten zur auReren ErschlieBung des Baugebietes erortert. Im Ergeb-
nis ist eine durchlassige Verkehrsfiihrung fiir den motorisierten Individualverkehr zwischen
dem Zentralort und den Einzelhandelseinrichtungen im "Merzpark" nicht erwiinscht, weil das
vorhandene StralRennetz der WohnstraRen hierfiir nicht ausgelegt ist. Selbst die alleinige
Anbindung des Plangebietes C 24a an die bestehenden StraRen "Urlingsweg" und "An der
Vogelrute" ist nicht empfehlenswert, weil die Einmindungen der beiden Wohnstraf3en in die
nachste Gbergeordnete Sammelstral3e "Weinberg" nicht leistungsstark und sehr unibersicht-
lich sind, sodass eine ausreichende Verkehrssicherheit an beiden Einmindungen nicht mehr

gegeben ware. Eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens wiirde die Situation verscharfen.
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Abb. 6: StraRe "Weinberg" mit Einmiindung in den "Urlingsweg"
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Entsprechend soll das Plangebiet fur den motorisierten Individualverkehr gegenwartig nur
Uiber das Neubaugebiet "Merzpark" an den Einzelhandel und an die Landesstral3e L 264 an-
gebunden werden, wobei die Mdglichkeit, das Baugebiet im Rahmen eines Gesamtverkehrs-
konzeptes spéater doch an den Urlingsweg anbinden zu kénnen, offen gehalten werden soll.
Mit der gegenwartigen Ausbauplanung sind von der Landesstral3e L 264 dann sowohl der
Zentralort, als auch der S-Bahnhaltepunkt Merzenich, die Autobahn A 4 und die Kreisstadt
Duren auf kurzem Weg erreichbar. Konzeptionell soll mittelfristig im Rahmen des noch zu
erstellenden Verkehrskonzeptes in Verbindung mit der Entwicklung des kiinftigen Baugebie-
tes C 25 eine Verbindung zum Zentralort Uber die StrafRe "In den Weingarten" mit Anbindung
an die SammelstralRe "Weinberg" gepruft werden.

Fur den nicht motorisierten Individualverkehr steht aufl3erhalb des Plangebietes ein ausrei-
chendes Netz von StraRen und Wirtschaftswegen zur Verfiigung, um Zentralort, OPNV-

Haltepunkte und Erholungsgebiete auf kurzem Wege zu erreichen.

Abb. 8: Verkehrserschlie3ung fur den motorisierten Individualverkehr Giber den Merzpark

motorisierter
Jndlvidualverkehr

Die HaupterschlieBungsachse ist als 7,50 m breite Mischverkehrsflache als ErschlieBungs-
stich und Verlangerung der ErschlieRungsstral3e des Merzparks geplant. Von ihr zweigen im
rechten Winkel zwei Stichstralen mit 5,50 m Breite zur Erschliefung der rickwartigen
Grundstuicke ab. Der zweite Knoten soll in Form eines Wendehammers nach RASt06 fur ein
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3-achsiges Mullfahrzeug ausgebaut werden. Am Ende des HaupterschlieRungsstichs ist au-
Rerhalb des Geltungsbereichs eine Verlangerung (zunéchst) als Ful3- und Radweg einge-
plant. Ful3gangern und Radfahrern ist so die Moglichkeit gegeben das Plangebiet sowohl
uber den Wirtschaftsweg "Urlingsweg" als auch tiber den Wirtschaftsweg "an der Vogelrute"
zu erreichen bzw. zu verlassen. Die Mdglichkeit der Offnung der ErschlieRungsstraRie fiir den
motorisierten Individualverkehr zum Urlingsweg soll durch freihalten einer entsprechend brei-

ten Trasse gegeben sein.

6. Beseitigung des Niederschlagswassers

Infolge der seit den letzten Jahren zunehmenden Starkregenereignisse stellt die Beseitigung
des Niederschlages die Baugebietsentwicklungsplanung vor immer gréf3ere technische Her-
ausforderungen. In Merzenich hat die Gemeindeverwaltung eine vorausschauende techni-
sche Infrastrukturplanung unternommen und im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes
Morschenich-Neu ein entsprechend leistungsféhiges Kanalnetz und ein ausreichend dimen-
sioniertes Regenriickhaltebecken am Rande des Umsiedlungsgebietes anlegen lassen.
Demzufolge kann das im Plangebiet auf den Stral3en, Dachflachen und Grundstiicken anfal-
lende Niederschlagswasser im freien Gefalle zum o. g. Regenrilickhaltebecken abgeleitet
werden. Der Bau eines nur auf das Plangebiet ausgelegten Einzelbeckens ist nicht erforder-
lich. Die Auswirkungen des Baugebietsanschlusses an das RRB werden im Rahmen der

Fortschreibung des Generalentwasserungsplans erfasst und dokumentiert.
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Abb. 9: Regenrickhaltebecken am Rande des Umsiedlungsstandortes Morschenich-Neu

7. Ver- und Entsorgung

Merzenich wird von der RWE Net Netzbereich Diren mit Strom versorgt. Die Notwendigkeit,
eine Versorgungsstation innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans festzusetzen,
besteht nicht. Die Gas- und Trinkwasserversorgung im Gemeindegebiet wird von den Stadt-
werken Duren wahrgenommen. Die Entsorgung des Abwassers liegt in der Tragerschaft der
Gemeinde Merzenich. Das Abwasser wird im Trennsystem, d. h. Schmutzwasser und Nie-
derschlagswasser getrennt, abgeleitet. Das Schmutzwasser wird der gemeindlichen Klaran-
lage, das Niederschlagswasser Uber das Regenrlckhaltebecken in Morschenich-Neu ge-
drosselt dem Ellebach zugefihrt. Festsetzungen fur die Ver- und Entsorgung werden im Be-
bauungsplan C 24a nicht getroffen.

8. Hinweis auf mogliche Erdbeben

Das Plangebiet ist in der "Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen
der Bundesrepublik Deutschland - Nordrhein -Westfalen, 1 : 350 000 (Karte zu DIN 4149)"

der Erdbebenzone 3, geologische Untergrundklasse S zugeordnet. Gemal der Technischen
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Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Bemessung ublicher Hochbau-
ten die DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu bertcksichtigen.

9. Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet (WA) (gemaR § 4 BaUNVO) ..........evvvereeeeiiiiiiirniiiieeaeaaanns ca. 6.620 m2
(Davon Uberbaubare Grundsticksflache (gemaR § 23 BauNVO) ...........ccvvvveeennnnn.. ca. 2.648 m?
Offentliche Verkehrsflache (gemaR § 9 (1) Nr. 11 BAUGB) ....vceovveeeveeecveeciveeceeeeevee e ca. 1.085m?2
private Pflanzflachen mit Pflanzfestsetzungen (gemar § 9 (1) Nr. 25a BauGB)......... ca. 139 m2
Geltungsbereich (gemaR § 9 (7) BAUGB) ....ceevvveiviiiiiiiieeeeeeeeiiiaa e e e e eeeeeeeninnn e e e e ca. 7.844mz2
Merzenich, 25.11.2016
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