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Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Merzenich
-Umwandlung von Fliche fiir die Landwirtschaft in Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Seniorenwohnen und Wohnbaufliche
Anfrage nach § 34 LPIG

Ihr Schreiben vom 18.08.2014, Az.: 622.11 Ku

Anlage: Stellungnahme des Landrates des Kreises Diren vom
15.09.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

der beabsichtigten Flachennutzungsplananderung wird grundsétzlich die
Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
bestatigt.

Die Obere Landschaftsbehorde (Dezernat 51) weist darauf hin, dass
unabhangig von der beabsichtigten Widmung des Gebietes als
Sondergebiet, der unmittelbar angrenzende Ellebach, Funktionen als
Verbindungskorridor zukommt. Dementsprechend sollte eine Bebauung
und / oder tiberformenden Gelandegestaltung angemessenen Abstand
halten, mindestens in der GroBenordnung der fachlich hinlanglich
bekannten Gewasserrandstreifen. Diese Fragestellung kann mit der
Erstellung des Bebauungsplanes geregelt werden.
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Datum:
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Aktenzeichen:
32/62.6-1.12.10

Auskunft erteilt:
Herr Dederichs

arnold.dederichs @bezreg-
koeln.nrw.de

Zimmer: 726

Telefon: (0221) 147 - 2381
Fax: (0221) 147 - 2905

ZeughausstraBe 2-10,
50667 Koln

DB bis KdIn Hbf,
U-Bahn 3,4,5,16,18
bis Appellhofplatz

Besuchereingang (Hauptpforte):
Zeughausstr. 8

Telefonische Sprechzeiten:
mo. - do.: 8:30 - 15:00 Uhr

Besuchertag:

donnerstags: 8:30-15:00 Uhr
(weitere Termine nach
Vereinbarung)

Landeskasse Diisseldorf:
Landesbank Hessen-Thiiringen
BLZ 300 500 00, §
Kontonummer 965 60

IBAN:

DE34 3005 0000 0000 0965 60
BIC: WELADEDDXXX

Hauptsitz:

Zeughausstr. 2-10, 50667 KéIn
Telefon: (0221) 147 -0

Fax: (0221) 147 - 3185
USt-ID-Nr.: DE 812110859

poststelle@brk.nrw.de
www.bezreg-koeln.nrw.de



Bezirksregierung Kéln

gegen die geplante Ausweisung eines  Sondergebiets mit der

Zweckbestimmung Seniorenwohnen.

Die Anlage von Seniorenpflegeheimen bedarf auf der Ebene des
Flachennutzungsplans nicht unbedingt einer Sondergebietsausweisung
mit entsprechender Zweckbestimmung. Das sogenannte Senioren-
wohnen entspricht dem Begriff des Wohnens im Aligemeinen.

Die Errichtung von (Senioren-) Pflegeheimen ist auch in allgemeinen
Wohngebieten oder Mischgebieten planungsrechtlich zuléssig. Insofern
ist zur planungsrechtlichen Sicherung grundsétzlich die Darstellung
einer Wohnbauflache ausreichend. Ein maogliches Sondergebiet auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kann auch bei Darstellung
einer Wohnbauflache als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt

gelten.

Die Darstellung einer gemischten Bauflaiche ware grundsétzlich

ebenfalls moglich.

Ggf. kdme auch die Ausweisung einer Flache fiir Gemeinbedarf in
Frage. Da Ublicherweise private Betreiber solche Vorhaben ausiiben,
handelt es sich auch um eine (zusétzliche) gewerbliche Nutzung, die
unter Umstanden nicht (mehr) dem Gemeinbedarf dient.

Letztlich obliegt die Entscheidung, welche Bauflache bzw. welches
Baugebiet — in Abhangigkeit von der Art und der GréBenordnung der
tatsachlich geplanten Nutzungen - im Flachennutzungsplan dargestellt
werden soll, der planenden Gemeinde. Entsprechende Darlegungen
hierzu haben in der Begriindung zum Bauleitplan zu erfoigen.

Aus stidtebaulicher Sicht (Dezernat 35) bestehen lediglich Bedenken g s,
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Bezirksregierung Kdln

daraut hingewiesen, dass bei der geplanten Anderung des
Flachennutzungsplans insbesondere § 1a Abs. 2 BauGB zu

bertcksichtigen ist:

§ 1a BauGB - Ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz

(2) 1 Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaB zu begrenzen. 2 Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. 3 Die Grundséatze nach den Satzen 1 und 2 sind in
der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen. 4 Die
NotWendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu
den Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu
denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und
andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zéhlen kdnnen.

Weitere Informationen bitte ich der o.g. Stellungnahme des Landrates
des Kreises Duren zu entnehmen.

Mit freundlichen GriBen

Datum:
Da hier Flache fur die Landwirtschaft umgewandelt werden soll, wird S:nl;"; va
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Der Landrat
Briefanschrift: Kreisverwaltung Diiren 52348 Diren Kreisentwicklung und -stralen
Eeili‘kér o} e Dienstgebéude Zimmer-Nr.
/ ,f{ ;Q'e”’ Ung | Bismarckstr. 16, Diiren 503 (Haus B)
An di { nomn Auskunft
n 'le _ f P0 O Margarete Lersch
Bezirksregierung Koln ! % 2ep... 2014 | Telefon-Durchwahl Fax
| 02421/22-2704 02421/22-2705
Dezernat 32 / | eMail
Zeughausstr. 2-10 L Anlager, iy m.lersch@kreis-dueren.de

Bitte vereinbaren Sie einen Termin!
50667 Kdln , Im Ubrigen gelten folgende Servicezeiten:
J Mo - Do 8.00 - 16.00 u. Fr 8.00-13.00 Uhr
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Ihr Zeichen thre Nachricht vom Mein Zeichen Datum
61/1 617309/ Sondergebietsfla- 15. September 2014
che/Joh.

Bauleitplanung der Gemeinde Merzenich
Ausweisung neuer Sondergebietsflichen in der Gemeinde Merzenich

Verfahren nach § 34 LPIG
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 18.08.2014 stellt die Gemeinde Merzenich eine Anfrage nach § 34 LPIG zur
0.g. Bauleitplanung an die Bezirksregierung Kéln Gber den Kreis Diren.

Zur Anfrage nach § 34 LPIG wurden folgende Amter des Kreises Diiren beteiligt:

»  Kreisentwicklung und —straften
»  Umweltamt

Wasserwirtschaft

Die wasserwirtschaftlichen Belange wie z.B. Zone Ill B des geplanten Wasserschutzgebietes Nie-
derzier-Ellen, Uferrandstreifen entlang des Ellebaches, Niederschlagswasserbeseitigung mit
Rickhaltung und ggf. Vorbehandlung, flurnaher Grundwasserstand sind in der nachfolgenden Bau-

leitplanung zu beachten.

Landschaftspflege und Naturschutz

Zur Anfrage der Gemeinde Merzenich werden hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sowie des Artenschutzes keine grundsatzlichen Bedenken vorgetragen.
Die Belange sind in der nachfolgenden Bauleitplanung zu beachten.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

Margarete Lersch

Bankverbindung: Telefonzentrale: Internet: Paketanschrift:
Sparkasse Diren (02421) 220 www.kreis-dueren.de Bismarckstrale 16
IBAN: DE80 3955 0110 0000 3562 12, SWIFT-BIC: SDUEDE33XXX 52351 Diiren

Posthank Koéln
IBAN: DE5S0 3701 0050 0079 1485 03, SWIFT-BIC: PBNKDEFF





