ANLAGE 3

Stiftung (gvj
Rheinische -

Kulturlandschaft

Vertrag
iiber die Ubernahme von MaBnahmen
des Naturschutzes- und der Landschaftspflege

(,,MaBnahmenubernahmevertrag")

zwischen
der Gemeinde Merzenich, Valdersweg |, 52399 Merzenich

- nachfolgend Gemeinde genannt -

und der
Stiftung Rheinische Kulturlandschaft,
RochusstraBe 18, 53123 Bonn,

- nachfolgend Stiftung genannt -

Vorbemerkung

Die Gemeinde Merzenich verfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Merzenich
C 23 (Morschenich-Neu). Aufgrund dieses Bebauungsplanes sind erhebliche
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des
Naturhaushaltes zu erwarten, zu deren Ausgleich die Gemeinde nach den Regelungen des §
la Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet ist. Der erforderliche Ausgleich kann nur
teilweise innerhalb des Plangebietes realisiert werden. Die Gemeinde verfiigt auBerhalb des
Plangebietes nicht Uber geeignete, in ihrem Eigentum stehende Flichen, auf denen
AusgleichsmaBBnahmen erfolgen konnen und auch nicht liber die entsprechend erforderlichen
organisatorischen und fachlichen Kapazititen fiir deren dauerhafte Umsetzung. Der externe
Ausgleich wird daher nach § || BauGB im Rahmen dieses stadtebaulichen Vertrages geregelt,
womit sich die Stiftung als geeignete MaBnahmentragerin im Sinne von § 4a Abs. 2 S. 2
Landschaftsgesetz NRW gegeniiber der Gemeinde verpflichtet, den Ausgleichsumfang, der
nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes umgesetzt werden kann,
auBerhalb des Plangebietes zu leisten. Die Stiftung bedient sich dazu der Landwirte
(Flacheneigentiimer bzw. -bewirtschafter) vor Ort und schlieBt mit diesen entsprechende
Herstellungs- und Bewirtschaftungsvertrage ab. Grundlage der MaBnahmen sind die
Darstellungen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages sowie des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags zum Bebauungsplan.



§1
Vertragsgegenstand

Im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages nach § || BauGB beauftragt die Gemeinde
die Stiftung mit der Realisierung externer AusgleichsmaBnahmen gemiBl Anlage |
(MaBnahmenkennblatt).

Auf diesen Flachen ist der vorzunehmende Ausgleich so zu gestalten, dass er
funktional zur Schaffung eines zusatzlichen Angebots an Brut- und Nahrungshabitaten
fir bestimmte Vogelarten des Offenlandes (Feldlerche und Rebhuhn) geeignet ist. Die
Habitatverbesserungen in der Ackerlandschaft mussen hierzu auf einer Fliche von
insgesamt 10,5 ha durchgefihrt werden. Als geeignete MaBnahmen sind verschiedene
Formen von Ackerextensivierungen im weitesten Sinne in einer groBraumigen,
offenen Agrarlandschaft (z.B. Anlage von Brachen, Anlage von Ackerrandstreifen,
Feldlerchenfenster u.a.) moglich, siehe auch Anlage | und Anlage 2.

Da sich die ErschlieBungs- und BaumaBBnahmen von Morschenich-Neu iiber mehrere
Jahre erstrecken, ist von einer geschlossenen Kulissenwirkung durch die neue
Ortslage frihestens erst ab 2016 auszugehen. Zu diesem Zeitpunkt muss daher auch
erst der vollstandige Ausgleich mit der Funktion eines zusatzlichen
Lebensraumangebots flir bestimmte Vogelarten des Offenlandes in einer
GroBenordnung von 10,5 ha wumgesetzt sein. Um damit gleichzeitig die
artenschutzrechtlichen Anforderungen nach § 44 V BNatSchG zu erfiillen, muss in
den kommenden Jahren zur Reviergriindung der o.g. Feldvogel jeweils folgender
MaBnahmenumfang bereit stehen:

2013 4,0 ha
2014 6,2 ha
2015 8,4 ha
2016 10,5 ha

Sollten die BaumaBnahmen deutlich langsamer als erwartet durchgefiihrt werden und
eine geschlossene Kulissenwirkung erst spater erreicht werden, sind die MaBBnahmen
auch spater umsetzbar.

Die Stiftung tbernimmt mit diesem Vertrag die Verpflichtung, die zum funktionalen
Ausgleich erforderlichen und mit diesem Vertrag beauftragten MaBnahmen gemaB
Anlage | zunachst fur die Laufzeit dieses Vertrages umzusetzen.

Folgende Anlagen sind Bestandteil und Inhalt des Vertrages:
Anlage | MaBnahmenkennblatt

Anlage 2 Suchraum

§2
Ubernahme der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die Stiftung sichert dauerhaft den erforderlichen Flichenumfang von insgesamt bis zu
10,5 ha, darin enthalten sind die in § 2 Abs. 4 genannten beiden Flurstlicke, und
benennt der Gemeinde gemaB den in Abs. 3 a) — d) aufgefiihrten Teilschritten die
jeweiligen dauerhaft gesicherten Flachen. Die Stiftung stellt der Gemeinde fiir die
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Vertraglaufzeit diesen Flachenumfang kostenfrei zur Verfligung. Auf Verlangen der
Gemeinde stellt die Stiftung der Gemeinde diesen Flachenumfang auch nach
Vertragsende zur Verfligung, dann jedoch gegen eine fiir Ackerland ortsiibliche Pacht.

Die Umsetzung der MaBnahmen, wie Herstellung und Pflege, sichert die Stiftung
durch Vertrage mit Bewirtschaftern geeigneter Flachen (sog. Bewirtschaftervertrage)
ab.

Die Stiftung gewahrleistet die fachgerechte Herstellung der vereinbarten
KompensationsmaB3nahmen bei fristgerechter Finanzierung durch die Gemeinde (§ 3)
und nach MaBgabe des als Anlage | beigefligten MaBnahmenkennblattes wie folgt, so
dass:

a) Bis Mitte 2013 ein MaBnahmenumfang als Habitatverbesserungen in der
Ackerlandschaft gemaB Anlage | auf insgesamt 4,0 ha geeigneten Flichen
bereit steht.

b) Bis Mitte 2014 ein MaBnahmenumfang als Habitatverbesserungen in der
Ackerlandschaft gemal3 Anlage | auf insgesamt 6,2 ha geeigneten Flichen
bereit steht.

c) Bis Mitte 2015 ein MaBnahmenumfang als Habitatverbesserungen in der
Ackerlandschaft gemal3 Anlage | auf insgesamt 8,4 ha geeigneten Flichen
bereit steht.

d) Bis Ende 2016 ein MaBnahmenumfang als Habitatverbesserungen in der
Ackerlandschaft gemaB Anlage | auf insgesamt 10,5 ha geeigneten Flachen
bereit steht.

Eine vorzeitige MaBnahmenumsetzung ist moglich. Die Stiftung ist berechtigt, einen

MaBnahmenumfang von 6,2 ha bereits in 2013 sowie den gesamten
MaBnahmenumfang von 10,5 ha bis Ende 2015 erstmalig herzustellen.

Nach erstmaliger Herstellung der in a) bis d) genannten MaBnahmen werden diese in
der entsprechenden FlachengroBe fiir die Laufzeit dieses Vertrages erhalten, wobei
jahrlich ein Wechseln der MaBnahmenflaichen auf der gleichen oder auf andere
Parzellen zulassig ist.

Die Gemeinde beabsichtigt, die vereinbarten ArtenschutzmaBBnahmen auch als
okologische AusgleichsmaBnahmen fiir Eingriffe durch den B-Plan Merzenich C 23 in
Natur und Landschaft heranzuziehen, um das gem. Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag zum Bebauungsplan Merzenich C 23 verbleibende Defizit von 81.376
Okopunkten (nach LANUV) auszugleichen. Hierzu stellt die Stiftung folgende Flichen,
die sich in ihrem Eigentum befinden, zur Verfligung:

) Gemeinde: Vettweill, Gemarkung: Froitzheim, Flur: 40, Flurstick: 51,
GroBe: 7.000 m?

2) Gemeinde: Ziilpich, Gemarkung: Schwerfen, Flur: 29, Flurstick: 42,
GroBe: 19.684 m? (hiervon eine erforderliche Teilfliche).

Die Gemeinde beabsichtigt zudem, moglicherweise Uber den Bedarf fiir den B-Plan
Merzenich C 23 hinausgehende, rechtlich anerkennbare Okopunkte in einem
Okokonto gutschreiben zu lassen.



Alle erforderlichen  Zusatzleistungen, Verpflichtungen, Abstimmungen und
Genehmigungen wird die Gemeinde selbst und auf eigene Rechnung durchfiihren. Die
Stiftung erklart sich unter dieser Voraussetzung flr die Laufzeit dieses Vertrages mit
der multifunktionalen Nutzung der vereinbarten MaBBnahmen einverstanden.

Die Stiftung gewahrleistet die fachgerechte Pflege und Aufrechterhaltung der
KompensationsmaBBnahmen wahrend der Vertragslaufzeit.

Die Stiftung kontrolliert wahrend der Vertragslaufzeit jahrlich den Fortbestand bzw.
die Neuanlage der KompensationsmaBBnahmen und dokumentiert dies auf Wunsch
gegenuber der Gemeinde.

Die  Gemeinde stellt der  Stiftung die fir die Umsetzung der
KompensationsmaBnahmen  erforderlichen Informationen wie Karten, Plan-
unterlagen, digitale Daten usw. kostenfrei zur Verfligung.

Die Stiftung baut ein EDV-gestiitztes Kompensationsflachenkataster auf und stellt
dieses der Gemeinde und den zustandigen Behorden auf Wunsch kostenfrei zur
Verfligung.

§3
Finanzierung

Die Gemeinde zahlt zur Finanzierung der KompensationsmaBnahmen gemaf3 § 2 Abs.
3 a) und b) einmalig an die Stiftung einen Betrag von 9,08 € je m? somit bei 6,2 ha
562.960,00 € (in Worten: fiinfhundertzweiundsechzigtausendneunhundertsechzig
Euro), zuzlglich der gesetzlichen Umsatzsteuer. Dieser Betrag beinhaltet neben der
Erstanlage der KompensationsmaBnahmen auch deren Fortbestand wahrend der
Vertragslaufzeit.

Der Betrag gemaB3 Abs. | ist innerhalb eines Monats nach beiderseitiger Unterschrift
der Parteien unter diesen Vertrag fallig und fristgerecht nach Rechnungsstellung auf
das Konto der Stiftung Nr. 100 615 5010 bei der Volksbank Bonn/Rhein-Sieg eG, BLZ
380 601 86, zu Uberweisen.

Die Gemeinde zahlt zur Finanzierung der KompensationsmaB3nahmen gemal3 § 2 Abs.
3 ¢) und d) einmalig an die Stiftung einen Betrag von 9,08 € je m? somit bei 4,3 ha
390.440,00 € (in Worten: dreihundertneunzigtausendvierhundertvierzig Euro),
zuzlglich der gesetzlichen Umsatzsteuer. Dieser Betrag beinhaltet neben der
Erstanlage der KompensationsmaBnahmen auch deren Fortbestand wahrend der
Vertragslaufzeit.

Der Betrag gemal3 Abs. 3 wird in zwei Raten fallig. Die erste Abschlagszahlung in
Hohe von 50% des Betrages gemal Abs. 3 ist bis zum 31.01.2016 fillig. Der
Restbetrag in Hohe von 50 % des Betrages gemal3 Abs. 3 ist innerhalb eines Monats
nach der erstmaligen Herstellung der KompensationsmaBnahmen fillig, die der
Gemeinde durch die Stiftung schriftlich mitgeteilt wird.

Beide Teilbetrage sind nach Rechnungsstellung auf das oben genannte Konto der
Stiftung zu Uberweisen.



Fiir eine Wertsicherung der vereinbarten Preise ist das arithmetische Mittel aus den
beiden nachstehenden ~ vom  Statistischen Bundesamt  kalenderjahrlich
herausgegebenen Indizes maBgeblich, und zwar der Verbraucherpreisindex fir
Deutschland und der Index der Erzeugnisse landwirtschaftlicher Produkte fiir den
Bereich ,,Pflanzliche Produkte”. Andert sich das arithmetische Mittel aus diesen
beiden Indizes um mehr als 5 Prozent gegentiber dem arithmetischen Mittel beider
Indizes des Jahres 2012, sind die vereinbarten Preise um das prozentuale MaB der
Veranderung anzupassen. Die Anpassung gilt fiir alle zu diesem Zeitpunkt noch nicht
erfolgten Zahlungen.

Bis zur fristgerechten Zahlung der genannten Betrage bleibt die Stiftung von ihren
vertraglichen Leistungsverpflichtungen freigestellt.

Mit fristgerechter und vollstandiger Zahlung der vereinbarten Betrage wird die
Gemeinde von allen weiteren Verpflichtungen, sofern sie die in diesem Vertrag
geregelten KompensationsmaBBnahmen betreffen, fiir die Dauer der Vertragslaufzeit
freigestellt.

Die Stiftung verwaltet das bereitgestellte Geldkapital. Durch die Wahl von sicheren
Anlageformen gewahrleistet die Stiftung, dass ihr die zur ordnungsgemiBen Erfillung
ihrer Vertragspflichten periodisch erforderlichen Geldbetrige termingerecht zur
Verfligung stehen.

§4

Vertragslaufzeit

Die Vertragslaufzeit beginnt am 01.03.2013 und endet am 28.02.2036.

Sollte der Auftraggeber eine uber das Ende dieses Vertrages hinausgehende
MaBnahmenumsetzung wiinschen, so kann dieser Vertrag verlingert werden.
Verhandlungen Uber die Vertragsverlangerung werden bis spatestens zum 28.02.2035
durch den Auftraggeber initiiert.

Die Vertragsverlangerung setzt zu deren Wirksamkeit voraus, dass insbesondere
Einvernehmen lber die vom Auftraggeber kiinftig zu zahlende Vergilitung erzielt wird.
Kommt keine Einigung binnen neun Monaten nach Aufnahme der Verhandlungen Gber
die Vertragsverlingerung zustande, wird ein Schiedsgutachten eines offentlich
bestellten und vereidigten Sachverstandigen, der auf Antrag einer Vertragspartei
durch die Landwirtschaftskammer NRWV benannt wird, zu Rate gezogen. Die Kosten
des Sachverstandigen tragen die Vertragsparteien jeweils zur Halfte. Das Ergebnis des
Sachverstandigengutachtens hat jedoch keinen verbindlichen Charakter, sondern soll
lediglich als Hilfe bei den Verhandlungen iiber die Vergiitungshohe dienen.

Nach Vertragsende treffen die Stiftung mit Ausnahme der dauerhaften
Flachensicherung gemalB § 2 Abs. | keinerlei nachvertraglichen Verpflichtungen.



§5
Kiindigung des Vertrages
Die Gemeinde kann den Vertrag fristlos kiindigen, wenn die Stiftung ihre

vertraglichen Pflichten nicht ordnungsgemaB erbringt und diesen auch nach
schriftlicher Aufforderung innerhalb einer Frist von sechs Monaten nicht nachkommt.

Die Gemeinde kann den Vertrag fristlos kiindigen, wenn der Bebauungsplan
Merzenich C 23 (Morschenich-Neu) nicht bis zum 30.06.2014 rechtskraftig wird.

Kann die Stiftung nachweislich und aus von ihr nicht zu vertretenen Griinden die
gemall § 2 Abs. 2 durchzufiihrenden MaBnahmen, auch mit Unterstiitzung der
Gemeinde Merzenich, nicht umsetzen, gilt § 314 Abs. | BGB.

Bei vorzeitiger Beendigung des Vertrages nach Abs. |, 2 oder 3 hat die Stiftung an die
Gemeinde das bis zu diesem Zeitpunkt erhaltene Kapital gemaB3 § 3 dieses Vertrages
zuzlglich der erwirtschafteten Zinsen und abzlglich der von der Stiftung geleisteten
Aufwendungen zu zahlen. Zu den von der Stiftung geleisteten Aufwendungen zahlen
auch die vorvertraglichen Kosten der Stiftung zur Erfiillung dieses Auftrages.

Der Ruckzahlungsbetrag ist zweckgebunden zur weiteren Aufrechterhaltung der
Kompensationsmal3nahmen oder fiir sonstige MaBnahmen zur Entwicklung von Natur
und Landschaft zu zahlen und fir die diesbeziiglichen Anspriiche einzusetzen.

Weitergehende Anspriiche gleich welcher Art sind wechselseitig ausgeschlossen.

Die Kiindigung hat schriftlich mit Zustellungsnachweis zu erfolgen.

§6
AuBerordentliche Kiindigung

Gerat die Gemeinde mit ihren Zahlungsverpflichtungen gemal3 § 3 mehr als 3 Monate
in Verzug, ist die Stiftung berechtigt, diesen Vertrag auBerordentlich ohne Einhaltung
einer Frist zu kindigen.

Die Kindigung hat schriftlich mit Zustellungsnachweis zu erfolgen.

§7
Sonstige Vereinbarungen
Anderungen und Erginzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform; miindliche

Abreden sind unwirksam. Miindliche Vereinbarungen (ber die Aufhebung der
Schriftform sind nichtig.

Sollte eine Regelung dieses Vertrages unwirksam sein, so wird die Wirksamkeit der
ubrigen Vertragsteile hiervon nicht beriihrt. Fir diesen Fall verpflichten sich die
Vertragsparteien, eine wirksame Regelung zu treffen, die der unwirksamen Regelung
wirtschaftlich moglichst nahe kommt.

Bezuglich des Inhaltes dieses Vertrages vereinbaren die Parteien gegeniiber Dritten
Stillschweigen.

Gerichtsstand fir alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist Bonn.



Stiftung Rheinische Kulturlandschaft Gemeinde Merzenich

Anlage |: MaBnahmenkennblatt

Anlage 2: Suchraum



Anlage |I: MaBnahmenkennblatt

Bezeichnung:

Beschreibung:

Zielsetzung:

Umfang:

Raumliche Lage:

Mogliche
MaBnahmen:

Pflegegrundsatze:

Lineare und flachige lebensraumverbessernde MaBnahmen fiir Vogelarten der
offenen Feldflur

Im Kreis Diiren werden in Ackerflichen Strukturen angelegt, die den
Lebensraum fiir typische Vogelarten der Feldflur optimieren
(Habitatverbesserungen in der Ackerlandschaft).

Optimierung der Nahrungs- und Bruthabitate fiir Feldlerche und Rebhuhn.

Neben der Feldlerche profitieren auch andere Arten der Feldflur wie z.B. die
Grauammer von diesen MaBBnahmen.

In den Jahren 2013 bis 2016 werden Habitatverbesserungen in der
Ackerlandschaft durchgefiihrt. Geeignete MaBnahmen sind verschiedene
Formen von Ackerextensivierungen im weitesten Sinne in einer groBraumigen,
offenen Agrarlandschaft (z.B. Extensiver Ackerbau, Anlage von
Ackerrandstreifen, Anlage von Bliihstreifen etc.). In den kommenden Jahren
sollte zur Reviergriindung der o.g. Feldvogel (Feldlerche und Rebhuhn) jeweils
folgender MaBnahmenumfang bereit stehen:

2013 4,0 ha
2014 6,2 ha
2015 8,4 ha
2016 10,5 ha

Im Suchraum gemaB Anlage 2; falls moglich vorrangig im Gemeindegebiet
Merzenich

Geeignet sind vor allem verschiedene Formen von Ackerextensivierungen im
weitesten Sinne in einer groBraumigen, offenen Agrarlandschaft. Im Einzelnen
bieten sich die folgenden Forder- und SchutzmaBnahmen an:

e Anlage und Pflege von Brachen (Mahd, Grubbern ab |. August)

e Extensivierung des Getreideanbaus (doppelter Reihenabstand, reduzierte
Diingung, keine Biozide),
e Anlage von Ackerrandstreifen und Bliihstreifen (Mindestbreite 6 m),

e Verkleinerung der Schlage und VergroBerung der Sortenvielfalt an
Feldfriichten auch innerhalb der Schlige (erhohte Strukturvielfalt),

e vermehrter Anbau von Sommergetreide und Leguminosen,
e Erhalt von Stoppelfeldern im Herbst und Winter,
e Ernteverzicht von Getreide sowie

e Umwandlung von versiegelten, asphaltierten Feldwegen in
wassergebundene Griinwege mit nahrstoffarmen Saumstrukturen und
Wegrandunterhaltung (Mahd erst ab |. August, keine Biozide)

Raine, Kraut- und auch Stillegungstreifen/ -flichen werden der
landwirtschaftlichen Nutzung (voriibergehend) entzogen und mit einer
Krautermischung oder bliihenden Kulturpflanzen (z.B. Luzerne) bzw.
Zwischenfriichten (wie z.B. Phazelia, Olrettich etc.) eingesit. Die Streifen sind
mit einer Mindestbreite von 6 m anzulegen. Die Schwarzbrache wird nicht
eingesat, kann aber durch landwirtschaftliche Bearbeitung (z.B. Grubbern)



vegetationsfrei gehalten werden.

Die Naturschutzacker sind grundsitzlich ohne Pflanzenschutzmittel, ohne
UnkrautbekampfungsmaBnahmen sowie ohne Diingung zu bewirtschaften. Die
Bewirtschaftung erfolgt mit Getreideanbau (Sommer- und Wintergetreide),
mit erweiterten Fruchtfolgegliedern (z.B. Luzerne, Erbse) oder durch Anlage
von Brachen oder Bliihfeldern. Je nach ParzellengroBe werden die MaBnahmen
auch zwei- bis dreigeteilt kombiniert. Die Aussaat des Getreides erfolgt in
doppeltem Saatreihenabstand. Stoppelbrachen sind bis zur Einsaat des
nachsten Fruchtfolgegliedes zu erhalten.

Die MaBnahmen mtussen wahrend der Brutzeit der Feldlerche (Ende Marz bis
Ende Juli) vorhanden sein und diirfen auf wechselnden Flachen angelegt
werden. Wihrend dieser Zeit erfolgt keine Pflege von Brachen und
Ackerrandstreifen (beispielsweise durch Mahd oder Biozide).

Anderungen der moglichen MaBnahmen sowie Ausnahmen der
Pflegegrundsatze werden zwischen der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft
und der Unteren Landschaftsbehorde geregelt.








